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Teglvaerksgade Invest Holding ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013 for Teglvaerksgade Invest Holding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. maj 2014

Direktion

~LIL)

Torben Schgn
Adm. direktar



Teglveerksgade Invest Holding ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Teglveerksgade Invest Holding ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Teglvaerksgade Invest Holding ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Teglveerksgade Invest Holding ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31, december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 21. maj 2014

Chr. Mortensen Revisionsfirma
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
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Statsautoriseret revisor



Teglveerksgade Invest Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabet er modervirksomhed for selskaberne A&T Invest ApS, PSG 5 ApS og Teglvaerksgade Invest
ApS.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013 udviser et
resultat p& kr. 12.723.873, og virksomhedens balance pr. 31. december 2013 udviser en balancesum pa
kr. 70.742.681, og en egenkapital pa kr. 63.546.687

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Teglvaerksgade Invest Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Teglveerksgade Invest Holding ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som felge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.



Teglvaerksgade Invest Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Indteegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger samt
tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillaeg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0,
idet den til den negative veerdi svarende forholdsmasssige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender.
Belgb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daekke underbalancen.

Tilgodehavender

" Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for
veerdieendringer.

Finansielle galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udbytte for regnskabsaret
Foreslaet udbytte for regnskabsaret indregnes som en geeldsforpligtelse.



Teglvaerksgade Invest Holding ApS

Resultatopgbrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Indtaegter af kapitalandele i titknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode

Overfart resultat

Note

-10-

2013

-8.606

12.847.694
296.685
-453.960
12.681.813

42.060
12.723.873

12.847.694
-123.821
12.723.873

2012

-16.117

3.607.618
640.217
-346.809
3.884.909

-68.464
3.816.445

3.607.618
208.827
3.816.445



Teglvaerksgade Invest Holding ApS

Balance 31. december 2013

Note 2013 2012
Aktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4,5 68.380.922 48.653.264
Finansielle anlaeegsaktiver 68.380.922 48.653.264
Anlazgsaktiver 68.380.922 48.653.264
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 338.290 5.670.261
Tilgodehavende udbytte hos tilknyttede
virksomheder 924.561 7.533.045
Tilgodehavende selskabsskat 168.060 315.000
Andre tilgodehavender 667.457 649.273
Tilgodehavender 2,098.368 14.167.579
Likvide beholdninger 263.391 93.545
Omseatningsaktiver 2.361.759 14.261.124
Aktiver 70.742.681 62.914.388

-11 -



Teglvaerksgade Invest Holding ApS

Balance 31. december 2013

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode

Overfort resultat
Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Note

<12 -

2013

125.000

15.836.585
47.585.102
63.546.687

924.561

0
6.271.433
7.195.994

7.195.994

70.742.681

2012

125.000

2.988.891
47.708.924
50.822.815

7.533.045
68.464
4.490.064
12.091.573

12.091.573

62.914.388



Teglvaerksgade Invest Holding ApS

Noter
2013
1. Finansielle indtagter
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 269.357
Andre finansielle indteegter 27.328
296.685
2, Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder 453.746
Andre finansielle omkostninger 214
453.960
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -42.060
-42.060
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 44.062.890
Kostpris ultimo 44.062.890
Op- og nedskrivninger primo 4.590.374
Arets resultat i tilknyttet virksomhed 12.847.694
Regulering A&T Invest ApS til kr. 0 primo 0
Tilskud til dattervirksomheder 7.804.525
Afsat udbytte -924.561
Af- og nedskrivninger ultimo 24.318.032
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 68.380.922
Arets resultat kan specificeres saledes:
Teglvaerksgade Invest ApS 12.228.530
A&T Invest ApS -91.647
PSG 5 ApS 710.811
12.847.694
Regnskabsmaessig veerdi sammenseetter sig saledes:
Teglveerksgade Invest ApS 51.768.195
A&T Invest ApS 7.842.177
PSG 5 ApS 8.770.550
68.380.922

5. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

-13 -

2012

611.404
28.813
640.217

346.586
223
346.809

68.464
68.464

44.062.890
44.062.890

-618.727
3.607.618
-3.266.665
12.401.193
-7.533.045
4.590.374

48.653.264

4.633.108
195.964
-1.221.454
3.607.618

40.464.226
129.299
8.059.739
48.653.264



Teglvarksgade Invest Holding ApS

Noter

Tilknyttede virksomheder

Navn

Teglvaerksgade Invest ApS
A&T invest ApS

PSG 5 ApS

6. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Hjemsted
Gentofte
Gentofte
Gentofte

Ejerandel i
%

100,00
100,00
100,00

Selskabskapitalen har veeret ueendret de seneste 5 ar.

7. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Saldo primo
Arets tilgang
Saldo ultimo

8. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

-14 -

2013

Egenkapital
51.768.195
7.842.177
8.770.550
68.380.922

125.000
125.000

2.988.891
12.847.694
15.836.585

47.708.923
-123.821
47.585.102

2012

Resultat
12.228.530
-91.647
710.811
12.847.694

125.000
125.000

-618.727
3.607.618
2.988.891

47.500.097
208.827
47.708.924



