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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Ejendomsudviklingsselskabet Aboulevard 53 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 20. juni 2023

Direktion

Peter Borre Mgaller
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsudviklingsselskabet Aboulevard 53 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsudviklingsselskabet Aboulevard 53 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 20. juni 2023

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars Greve Jensen
statsautoriseret revisor
mne32199
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsudviklingsselskabet Aboulevard 53 ApS
Pilestraede 28A, 2. 1
1112 Kebenhavn K
CVR-nr.: 39 68 51 59
Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022
5. regnskabsar
Direktion Peter Borre Maller
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Dattervirksomhed Ejendomsselskabet Aboulevard 53 ApS, Kgbenhavn

Ejendomsudviklingsselskabet Aboulevard 53 ApS - Arsrapport for 2022



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsinvestering gennem datterselskab.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttotab udger -24.750 kr. mod -16.250 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-2.613.136 kr. mod -182.629 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Kapitalberedskab

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen samt negativ egenkapital. Det er ved regnskabsaflaeggelsen
ledelsens forventning, at de stillede kreditfaciliteter vil blive opretholdt, og at selskabet kan afholde
sine forpligtelser i takt med de forfalder. Selskabet har modtaget tilsagn fra selskabets ejer pa at de vil
understatte selskabet det kommende regnskabsar. Arsrapporten er derfor aflagt under forudsaetning af
forsat drift.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttotab -24.750 -16.250
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -2.416.150 -40.900

1 @vrige finansielle omkostninger -172.236 -125.479
Resultat for skat -2.613.136 -182.629
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -2.613.136 -182.629
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -2.613.136 -182.629
Disponeret i alt -2.613.136 -182.629
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.416.151
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.416.151
Anlaegsaktiver i alt 0 2.416.151
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 23.705 23.705
Tilgodehavender i alt 23.705 23.705
Omsaetningsaktiver i alt 23.705 23,705
Aktiver i alt 23.705 2.439.856
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -4.572.138 -1.959.002
Egenkapital i alt -4.522.138 -1.909.002
Geaeldsforpligtelser
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 70.250 45.500

3 Geeld til tilknyttede virksomheder 4.473.269 4.301.221

Selskabsskat 2.324 2.137
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.545.843 4,348.858
Geeldsforpligtelser i alt 4.545.843 4.348.858
Passiver i alt 23.705 2.439.856

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
6 Kapitalberedskab

Ejendomsudviklingsselskabet Aboulevard 53 ApS - Arsrapport for 2022 7



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Reserve for nettoop-
skrivning efter den

Virksomhedskapital indre veaerdis metode Overfert resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -1.543.369 -233.004 -1.726.373
Korrektion som fglge af aendret praksis 1 0 0 -1.543.369 -1.543.369
Resultatandel 0 0 -182.629 -182.629
Korrektion til tidligere ar 0 1.543.369 0 1.543.369
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 0 -1.959.002 -1.909.002
Resultatandel 0 0 -2.613.136 -2.613.136
50.000 0 -4.572.138 -4.522.138
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Noter

1.  @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 172.236 125.479
172.236 125.479
2022 2021

2, Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2022 3.994.169 4.000.419
Tilgang i arets lgb 0 -6.250
Kostpris 31. december 2022 3.994.169 3.994.169
Opskrivninger 1. januar 2022 -1.578.018 -1.543.369
Arets resultatandel -2.416.151 -34.649
Opskrivninger 31. december 2022 -3.994.169 -1.578.018
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 0 2.416.151

3.  Geeld til tilknyttede virksomheder
Posten udggres af midlertidig byggekredit, som forventes erstattet af realkreditlan, nar
ejendommen er faerdigopfart.
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Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til investorlan i Ejendomsselskabet Aboulevard 53 ApS, 10.733 t.kr., er der
givet pant i 100% af selskabets kapitalandele.

Selskabet kautionerer som selvskyldner for investorlan i Ejendomsselskabet Aboulevard 53 ApS,
11.056 t.kr. pr. 31. december 2022.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegraenset og soli-
darisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Kapitalberedskab

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen samt negativ egenkapital. Det er ved
regnskabsaflaggelsen ledelsens forventning, at de stillede kreditfaciliteter vil blive opretholdt,
og at selskabet kan afholde sine forpligtelser i takt med de forfalder. Selskabet har modtaget
tilsagn fra selskabets ejer pa at de vil understotte selskabet det kommende regnskabsar.
Arsrapporten er derfor aflagt under forudsaetning af forsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsudviklingsselskabet Aboulevard 53 ApS er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tillaeg af negativ goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre veer-
dis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af re-
sterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i resultatopgarelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uer-
holdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en un-
derbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtel-
ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
narvarende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapi-
talbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Ejendomsudviklingsselskabet Aboulevard 53 ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksom-
hedernes selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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