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LEDELSESPATEGNING
SIGNATUR DER GESCHAFTSLEITUNG

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2015 for

K/S Nurnberg Retail.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
selskabets vedtaegter samt arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling og resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores
opfattelse en retvisende redeggrelse om de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilngrende forslag til resultatets
fordeling indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 6. april 2016
Kopenhagen, am 6. April 2016

| bestyrelsen:
Im Aufsichtsrat:

Jakob Ellehauge Sode (formand/Vorsitzender)

Vagner Stig Jgrgensen

Carsten Mgller

Die Geschdftsleitung hat heute den Jahresbericht
2015 fiir die K/S Niirnberg Retail vorgelegt.

Der Jahresbericht wurde gemdf3 dem
Gesellschaftsvertrag und dem ddnischen Gesetz
Uber Jahresabschliisse erstellt.

Wir betrachten die hierfiir gewdhlten Bewertungs-
und Bilanzierungsgrundsdtze als zweckmdfig, damit
der Jahresbericht ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Aktiva und
Passiva der Gesellschaft, ihrer Finanzlage und des
Ergebnisses vermittelt.

Der Bericht der Geschdiftsleitung enthdlt nach
unserer Auffassung eine den tatscchlichen
Verhdltnissen entsprechende Darlegung der im
Bericht behandelten Umstdnde.

Der Jahresbericht wird der
Gesellschafterversammlung mitsamt den
zugehdérigen Vorschldgen fiir die Ergebnisverteilung
zur Genehmigung vorgelegt.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARUNGEN DES UNABHANGIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Til kommanditisterne i K/S Niirnberg Retail

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Nurnberg
Retail for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, omfattende anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at
vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger
for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder en
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor

An die Kommanditisten der K/S Niirnberg Retail

Bestdtigungsvermerk auf dem Jahresabschluss

Wir haben den Jahresabschluss der Kommanditgesellschaft
K/S Niirnberg Retail fiir das Geschdftsjahr vom 1. Januar
2015 - 31. Dezember 2015 gepriift, einschliefSlich der
verwendeten Bewertungs- und Bilanzierungsgrundsdtze,
der Gewinn- und Verlustrechnung, der Bilanz und des
Anhangs. Der Jahresabschluss wird gemdf8 dem dénischen
Gesetz liber Jahresabschliisse erstellt.

Verantwortung der Geschdftsleitung fiir den

Die Geschdiftsleitung trégt die Verantwortung fiir die
Erstellung eines Jahresabschlusses, der in
Ubereinstimmung mit dem dédnischen Gesetz iiber
Jahresabschliisse ein den tatsdchlichen Verhdiltnissen
entsprechendes Bild vermittelt. Die Geschdiftsleitung ist des
Weiteren fiir die internen Kontrollen verantwortlich, die sie
fiir nétig erachtet, um einen Jahresabschluss ohne
wesentliche Fehlinformation zu erstellen, egal ob Letztere
auf arglistiger Tduschung oder auf Irrtum beruht.

Verantwortung des Wirtschaftspriifers und die
durchgefiihrte Priifung

Unsere Verantwortung besteht darin, auf der Grundlage
unserer Priifung eine Schlussfolgerung beziiglich des
Jahresabschlusses zum Ausdruck zu bringen. Wir haben
unsere Abschlusspriifung gemdf internationalen
Wirtschaftspriifungsstandards und weiteren
Anforderungen nach dénischem Wirtschaftspriifungsrecht
durchgefiihrt. Diese Normen verlangen, dass wir ethischen
Anspriichen gerecht werden und die Uberpriifung in der
Absicht planen und durchfiihren, einen hohen Grad an
Sicherheit zu erreichen, damit der Jahresabschluss keine
wesentliche Fehlinformation enthdlt.

Eine Abschlusspriifung umfasst bestimmte Priifaktionen,
um fiir die im Jahresabschluss aufgefiihrten Betrdge und
Informationen einen priiferischen Nachweis zu erbringen.
Die hierfiir ausgewdhlten Mafisnahmen sind dem Ermessen
des Abschlusspriifers anheimgestellt, darunter auch die
Einschdtzung des Risikos wesentlicher Fehlinformation im
Jahresabschluss, egal ob die Fehlinformation auf arglistiger
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARUNGEN DES UNABHANGIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere en
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tduschung oder Irrtiimern beruhen mag. Bei der
Risikoeinschdtzung liberlegt sich der Priifer die
innerbetrieblichen Kontrollen, die von Relevanz fiir die
Erstellung eines Jahresabschlusses durch das Unternehmen
sind, der ein tatsdchliches Bild vermittelt. Das Ziel ist
hierbei, Priifungsmafinahmen zu gestalten, die den
Umstdnden entsprechen, jedoch nicht, eine
Schlussfolgerung (iber die Effektivitéit der Innenrevision des
Unternehmens zum Ausdruck zu bringen. Die
Abschlusspriifung umfasst des Weiteren eine
Stellungnahme zu der Frage, ob die von der
Geschdftsleitung gewdhlten Bewertungs- und
Bilanzierungsgrundsdétze sachgemdp sind und ob die von
ihr vorgenommenen bilanziellen Veranschlagungen
angemessen sind, sowie auch eine Einschdtzung der
Gesamtprdsentation des Jahresberichtes.

Der erzielte priiferische Nachweis ist unseres Erachtens
hinreichend und als Grundlage fiir unsere Schlussfolgerung
geeignet.

Die Abschlusspriifung ergab keinen Anlass zu Vorbehalten.

Schlussfolgerung

Unseres Erachtens vermittelt der Jahresabschluss in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz iiber
Jahresabschliisse ein tatscichliches Bild der
Vermégenswerte und Verbindlichkeiten der Gesellschaft
und ihrer Finanzlage zum 31. Dezember 2015 sowie auch
des Ergebnisses der Aktivitdten der Gesellschaft fiir das
Geschdftsjahr 1. Januar 2015 - 31. Dezember 2015.
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Supplerende oplysning vedrgrende forhold i
regnskabet

Uden det har pavirket vores konklusion, skal vi
henvise til omtalen i note 1 om “Usikkerhed ved
indregning og maling”, hvori ledelsen redeggr for
den usikkerhed, der er forbundet med
veaerdiansaettelsen af selskabets ejendom. Vi er enige
i ledelsens beskrivelse heraf og den
regnskabsmaessige behandling.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er
i overensstemmelse med arsregnskabet.

Risskov, den 6. april 2016
Risskov, 6. April 2016

Martinsen Aarhus
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 16170445

Kaj Kromann Laschewski
Statsautoriseret revisor

Staatlich autorisierter Wirtschaftspriifer

Ergdnzende Angaben zu bestimmten Aspekten des
Jahresabschlusses

Ohne unsere Schlussfolgerung zu modifizieren, verweisen
wir auf die Erklarung in Abschnitt 1 des Anhangs zum
Thema "Unsicherheiten bei Einrechnung und Bemessung",
worin die Geschéftsleitung die Unsicherheit dargelegt hat,
die mit der Wertansetzung der Investitionsimmobilien der
Gesellschaft verbunden ist. Mit der Beschreibung dieses
Aspekts durch die Geschaftsleitung und mit der bilanziellen
Behandlung sind wir einverstanden.

Stellungnahme zum Bericht der Geschdftsleitung

Gemdf$ dem Gesetz liber Jahresabschliisse haben wir den
Bericht der Geschdftsleitung durchgelesen. Uber die
geleistete Priifung des Jahresabschlusses hinaus haben wir
keine weiteren Aktionen unternommen. Vor diesem
Hintergrund sind wir der Auffassung, dass die Angaben im
Bericht der Geschdiftsleitung mit dem Jahresabschluss
Ubereinstimmen.
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LEDELSESBERETNING

BERICHT DER GESCHAFTSLEITUNG

Hovedaktivitet

Virksomhedens hovedaktivitet bestar i udlejning af
ejendommen Eibacher Hauptstrasse 121-123 i
Nurnberg, Tyskland

Resultat for regnskabsaret 2015
Selskabets resultat fgr dagsveerdiregulering m.v.
udggr t.dkk 504.

Regulering af ejendom og geeld til dagsveerdi udggr
netto en indtaegt pa t.dkk 354.

Arets resultat udviser et overskud pa t.dkk 858.

Egenkapital pr. 31. december 2015

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2015 udggr
t.dkk 5.482. Heri er ikke indregnet
kommanditisternes ikke indbetalte resthaeftelse pa
t.dkk 8.080.

Usikkerhed ved indregning og maling

Med hensyn til usikkerhed ved indregning og maling
af selskabets aktiver henvises til note 1 i
arsrapporten.

Hzaendelser efter regnskabsarets udigb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets
afslutning, som har veesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar i
forleengelse af resultatopggrelsen.

Hauptaktivitdt

Die Hauptaktivitdt des Unternehmens besteht aus
der Vermietung von Immobilien an den Eibacher
Hauptstrasse 121-123 i Niirnberg, Deutschland.

Ergebnis des Geschdiftsjahres 2015
Das Ergebnis der Gesellschaft vor
Zeitwertregulierung usw. betrédgt tDKK 504.

Die Berichtigung der Immobilien und der Schulden
zum beizulegenden Zeitwert belduft sich netto auf
Einnahmen in Héhe von tDKK 354.

Das Jahresergebnis weist einen Uberschuss in Héhe
von tDKK 858 auf.

Eigenkapital zum 31. Dezember 2015

Das Eigenkapital der Gesellschaft zum 31. Dezember
2015 betrdgt tDKK 5.482. Nicht eingerechnet ist
hierbei die nicht eingezahlte Resthaftung der
Kommanditisten in Hohe von 8.080.

Unsicherheiten bei Einrechnung und Bemessung
Hinsichtlich Unsicherheiten bei Einrechnung und
Bemessung der Aktiva der Gesellschaft verweisen
wir auf Abschnitt 1 des Anhangs zum Jahresbericht.

Ereignisse nach Abschluss des Geschdiiftsjahres

Seit dem Abschluss des Geschdftsjahres sind keine
Umstdnde eingetreten, die fiir die Beurteilung des
Jahresberichtes von wesentlicher Bedeutung wdren.

Ergebnisverteilung

Vorschldge fiir die Verteilung des Jahresergebnisses
sind im Anschluss an die Gewinn- und
Verlustrechnung zu ersehen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE BEWERTUNGS- UND BILANZIERUNGSGRUNDSATZE

Generelt

Arsrapporten for K/S Niirnberg Retail for 2015 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B samt
kommanditselskabets vedtaegter.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til
kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta - herunder
lejeindtaegterne - omregnes med anvendelse af
dagskurs.

Tilgodehavender og geeldsforpligtelser i fremmed
valuta males til statusdagens kurs pa EUR 746,25
(744,36 pr. 31.12.2014).

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster/-tab
feres i resultatopggrelsen.

Allgemeines

Der Jahresbericht fiir die K/S Niirnberg Retail fiir
2015 st im Einklang mit den Bestimmungen des
ddnischen Gesetzes (iber Jahresabschliisse fiir
Unternehmen in der Berichtsgruppe B sowie gemdf3
dem Gesellschafts- vertrag der Kommandit-
gesellschaft erstellt worden.

Allgemeines zur Einrechnung und Wertbestimmung
Die Einnahmen werden parallel zu ihrer
Erwirtschaftung in die Gewinn- und Verlustrechnung
eingerechnet; darunter fdllt auch die Einrechnung
von Wertberichtigungen finanzieller Aktiva und
Verbindlichkeiten. In die Gewinn- und
Verlustrechnung werden ebenso alle Kosten
eingerechnet, einschlieflich Abschreibungen und
Bewertungsabschreibungen.

Aktiva werden in die Bilanz eingerechnet, wenn es
wahrscheinlich ist, dass der Gesellschaft kiinftige
wirtschaftliche Vorteile zufliefen werden, und der
Wert des Aktivums verldsslich messbar ist.

Verbindlichkeiten werden in die Bilanz eingerechnet,
wenn es wahrscheinlich ist, dass die Gesellschaft

kiinftige wirtschaftliche Vorteile einbiifsen wird, und
der Wert der Verbindlichkeit verldsslich messbar ist.

Bei der ersten Einrechnung werden Aktiva und
Verbindlichkeiten nach dem Anschaffungspreis
bemessen. Danach werden Aktiva und
Verbindlichkeiten so bemessen, wie es fiir jeden
einzelnen Rechnungsposten unten beschrieben ist.

Bei der Einrechnung und Bemessung berticksichtigt
man vorhersehbare Verluste und Risiken, die
auftreten, bevor der Jahresbericht vorgelegt wird,
und die Umstdnde bekrdftigen oder entkrdften, die
am Bilanzstichtag vorlagen.

Transaktionen in fremder Wéhrung
Transaktionen in fremder Wihrung - einschliefSlich
Mietertrdgen - werden nach dem Tageskurs
umgerechnet.

Forderungen und Verbindlichkeiten in Fremdwdhrung
werden nach dem Wéhrungskurs des Bilanzstichtags
in H6he von EUR 746,25 bemessen (744,36 am
31.12.2014).

Sowohl realisierte als auch unrealisierte Kursgewinne
und -verluste werden in der Gewinn- und
Verlustrechnung aufgefiihrt.
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RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de
tilpasninger, som fglger af selskabets aktivitet og
juridiske form.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter er indregnet som periodiseret leje.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger
vedrgrende drift af eiendommen, herunder skatter
og afgifter, forsikring og vedligeholdelse, i det
omfang disse omkostninger ikke daekkes af lejer.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige
udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter samt
kursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteom-
kostninger samt kurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat
medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da
disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem
Gesamtkostenverfahren und mit den Anpassungen
erstellt, die sich aus der Tétigkeit und der Rechtsform
der Gesellschaft ergeben.

Mietertréige
Mietertrdge sind mit Rechnungsabgrenzung
eingerechnet.

Betriebskosten

Die Betriebskosten umfassen den gesamten
Kostenaufwand fiir den Betrieb der Immobilie,
einschlieflich Steuern und Abgaben, Versicherung
und Instandhaltung, soweit diese Kosten nicht vom
Mieter gedeckt werden.

Es wurde eine vollstdndige Rechnungsabgrenzung
aller wesentlichen Aufwandsposten vorgenommen.

Finanzierung

Finanzeinkiinfte und Finanzaufwendungen werden in
die Gewinn- und Verlustrechnung mit den das
Geschdftsjahr betreffenden Betréigen eingerechnet.

Finanzeinkiinfte umfassen Zinseinkiinfte und
Kursgewinne.

Finanzaufwendungen umfassen Zinsaufwendungen
und Kursverluste.

Steuern

Steuern auf das Ergebnis der Gesellschaft sowie
latente Steuern werden nicht in den Jahresbericht der
Kommanditgesellschaft aufgenommen, da deren
Abfiihrung dem einzelnen Kommanditisten persénlich
obliegt.
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BALANCEN

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi og
veerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning
til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger.
Efterfglgende malinger foretages til dagsvaerdi.

Dagsvaerdien beregnes pa baggrund af en
afkastbaseret veerdiansaettelsesmetode (nettoleje),
hvor afkastet er fastsat af ledelsen pa baggrund af
statistikker og i gvrigt i samarbejde med radgivere i
ejendomsbranchen.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og
nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at veere
pakraevet.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver,
omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i
pengeinstitutter, kassebeholdninger m.v.

Geaeldsforpligtelser
De med investeringsejendommens forbundne
forpligtelser opgegres til dagsveerdi.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret
kostpris.

Verdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste
gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi.

Z&ndring i dagsveerdi af afledte finansielle
instrumenter indregnes i resultatopggrelsen,
medmindre det afledte finansielle instrument
klassificeres og opfylder kriterierne for
regnskabsmaessig afdaekning.

DIE BILANZ

Anlagevermégen

Investitionsimmobilien werden zum Tageswert
bemessen und Wertberichtigungen werden in die
Gewinn- und Verlustrechnung eingerechnet.

Investitionsimmobilien werden bei der ersten
Einrechnung zum Einstandspreis bemessen, der den
Erwerbspreis der Inmobilie mitsamt den direkt
zurechenbaren Beschaffungskosten umfasst.
Nachfolgende Bewertungen folgen dem Tageswert.

Der Tageswert wird auf der Grundlage einer
renditebasierten Bewertungsmethode (Nettomiete)
berechnet, wobei die Rendite von der
Geschdftsleitung aufgrund von Statistiken und im
Ubrigen in Zusammenarbeit mit Beratern der
Immobilienbranche bestimmt wird.

Forderungen

Es wird eine individuelle Bewertung der Debitoren
vorgenommen, und Bewertungsabschreibungen
erfolgen, wo es als notwendig eingeschdétzt wird.

Rechnungsabgrenzungsposten

Die unter Aktiva eingerechneten
Rechnungsabgrenzungsposten umfassen
aufgewandte Kosten, die das nachfolgende
Geschdiftsjahr betreffen.

Fliissige Mittel
Fliissige Mittel umfassen Bankeinlagen,
Kassenbestdnde usw.

Schuldnerverbindlichkeiten
Die mit dem Investitionseigentum verkniipften
Verbindlichkeiten werden zum Tageswert bemessen.

Sonstige Schuldnerverbindlichkeiten werden zum
amortisierten Anschaffungspreis bemessen.

Wertberichtigungen werden iiber die Gewinn- und
Verlustrechnung vorgenommen.

Derivative Finanzinstrumente

Derivative Finanzinstrumente werden bei der
erstmaligen Erfassung zum Einstandspreis in die
Bilanz eingerechnet, spdter dann nach dem
Tageswert bemessen.

Anderungen im Tageswert derivativer
Finanzinstrumente werden in die Gewinn- und
Verlustrechnung eingerechnet, aufser wenn das
derivative Finanzinstrument als bilanzielle
Absicherung klassifiziert wird und die Kriterien dafiir
erfiillt.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015

Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2015 - 31. Dezember 2015

Note 2015 2014

Anhang dkk dkk
Lejeindtaegter 3.080.071 3.080.433
Mietertrige
Driftsomkostninger 2 -395.819 -287.605
Betriebsaufwendungen
Nettoleje 2.684.252 2.792.828
Nettomiete
Administrationsomkostninger 3 -208.985 -206.570
Verwaltungskosten
Resultat fgr finansielle poster m.v. 2.475.267 2.586.258
Ergebnis vor Finanzposten usw.
Finansielle indtaegter 4 20 23.190
Finanzeinkiinfte
Finansielle omkostninger 5 -1.971.643 -2.019.277
Finanzaufwendungen
Resultat fgr dagsveerdiregulering 503.644 590.171
Ergebnis vor Zeitwertberichtigung
Verdireguleringer 6 354.374 256.596
Wertberichtigungen
ARETS RESULTAT 858.018 846.767
JAHRESERGEBNIS

Forslag til resultatdisponering

Ergebnisverwendungsvorschlag

Overfgrt resultat 858.018 846.767
Ergebnisvortrag

858.018 846.767
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BALANCE PR. 31. december 2015
BILANZ zum 31. Dezember 2015
AKTIVER
AKTIVA

Note 31.12.2015 31.12.2014
Anhang dkk dkk

Anlaegsaktiver

Anlagevermégen

Materielle anlaegsaktiver
Materielles Anlagevermégen
Investeringsejendom 7 43.282.500 43.917.240

Ausstattung

Materielle anlaegsaktiver i alt 43.282.500 43.917.240

Materielles Anlagevermdégen insgesamt

ANLAEGSAKTIVER | ALT 43.282.500 43.917.240
ANLAGEVERMOGEN INSGESAMT

Omsaeetningsaktiver

Umlaufvermégen

Tilgodehavender
Forderungen
Andre tilgodehavender 8 95.362 163.199

Sonstige Forderungen

Tilgodehavender i alt 95.362 163.199

Forderungen insgesamt

Likvide beholdninger 333.365 281.133
Fliissige Mittel

OMSATNINGSAKTIVER | ALT 428.727 444.332
UMLAUFVERMOGEN INSGESAMT

AKTIVER | ALT 43.711.227 44.361.572
AKTIVA INSGESAMT
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BALANCE PR. 31. december 2015
BILANZ zum 31. Dezember 2015

PASSIVER
PASSIVA

Note 31.12.2015 31.12.2014
Anhang dkk dkk

Egenkapital

Eigenkapital

Stamkapitalen udggr kr. 22.475.000.
Das Stammkapital betrégt DKK 22.475.000.

Kontant andel af stamkapital 9 12.375.000 12.375.000

Baranteil des Stammkapitals

Overfgrt resultat 9 -6.893.121 -7.751.139

Ergebnisvortrag

EGENKAPITAL I ALT 5.481.879 4.623.861
EIGENKAPITAL INSGESAMT

Geeldsforpligtelser
Verbindlichkeiten

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristige Verbindlichkeiten

Prioritetsgeeld, DG Hypo 10 26.404.251 27.120.705
Hypothekenschulden, DG Hypo

Bankgezeld Jutlander 11 7.187.397 6.883.989

Bankschulden Jutlander

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 33.591.648 34.004.694

Langfristige Verbindlichkeiten insgesamt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Prioritetsgeeld DG Hypo 10 820.875 818.796
Hypothekenschulden DG Hypo

Bankgzeld Jutlander 11 0 0

Bankschulden Jutlander

Anden geld 12 419.569 421.967
Sonstige Schulden

Markedsvaerdi, renteswap 3.397.256 4.492.254

Marktwert, Zinsswap

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.637.700 5.733.017

Kurzfristige Verbindlichkeiten insgesamt

GALDSFORPLIGTELSER I ALT 38.229.348 39.737.711
VERBINDLICHKEITEN INSGESAMT

PASSIVER | ALT 43.711.227 44.361.572
PASSIVA INSGESAMT

Usikkerhed om selskabets finansiering 1
Unsicherheit tiber die Finanzierung der Gesellschaft
Pantszaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser 13

Verpfédndungen, Sicherheiten und Eventualverbindlichkeiten
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NOTER
ANHANG

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
verdiansattelsesmodel. Denne model indeholder skgn over ejendommens fremtidige afkast og det
forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skgnnet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter og
erfaring med ejendommens omkostninger. Skgn over afkastkrav er baseret pa administrators
registreringer, indhentede statistikker eller med assistance fra uafhaengig valuar.

Unsicherheiten bei Einrechnung und Bemessung

Die Immobilien der Gesellschaft werden in den Jahresbericht zu einem Marktwert eingerechnet, der auf
der Grundlage eines renditebasierten Bewertungsmodells bestimmt wird. Dieses Modell umfasst eine
Veranschlagung der kiinftigen Rendite der Immobilien sowie des erwarteten Renditeanspruchs. Die
Rendite der jeweiligen Immobilie wird auf der Grundlage bestehender Mietvertrdge und aufgrund der
Erfahrung mit dem Kostenaufwand der Immobilie veranschlagt. Die Veranschlagung des Renditeanspruchs
beruht auf den Eintragungen des Verwalters und auf eingeholten Statistiken oder Unterstiitzung durch
einen unabhdngigen Immobiliengutachter.

2015 2014
dkk dkk
2 Driftsomkostninger
Betriebsaufwendungen
Ejendomsadministrationshonorar 100.716 98.704
Honorar fiir Immobilienverwaltung
Vedligeholdelse 173.257 94.390
Instandhaltung
Ejerandel faellesomkostninger 121.846 94.511
Eigentiimeranteil an den Gemeinkosten
Driftsomkostninger i alt 395.819 287.605
Betriebsaufwendungen insgesamt
3 Administrationsomkostninger

Verwaltungskosten
Selskabsadministrationshonorar 100.716 98.704
Honorar fiir Gesellschaftsverwaltung
Revision, Danmark 15.750 15.000
Wirtschaftspriifung, Dédnemark
Regnskabsudarbejdelse 12.500 12.500
Erstellung des Jahresabschlusses
Revision, Tyskland 20.912 18.482
Wirtschaftspriifung, Deutschland
Bestyrelseshonorar 30.000 30.000
Aufsichtsratshonorar
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.219 5.492
Haftpflichtversicherung des Aufsichtsrats
Gruppelivsforsikring 5.542 7.400
Gruppenlebensversicherung
Gebyrer m.v. 6.175 8.078
Gebiihren u.A.
Diverse omkostninger 14.171 10.914
Sonstige Aufwendungen
Administrationsomkostninger i alt 208.985 206.570

Verwaltungskosten insgesamt
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NOTER
ANHANG
2015 2014
dkk dkk
4 Finansielle indtaegter
Finanzeinkiinfte
Renter, gvrige 7 3.782
Zinsen, sonstige
Kursgevinst, valuta 13 19.408
Kursgewinn, Devisen
Finansielle indtaegter i alt 20 23.190
Finanzeinkiinfte insgesamt
5 Finansielle omkostninger
Finanzaufwendungen
Renter, prioritetsgaeld, DG Hypo 272.725 343.524
Zinsen, Hypothekenschulden, DG Hypo
Renter, prioritetsgeaeld, Jutlander 370.042 374.432
Zinsen, Hypothekenschulden, Jutlander
Renter, SWAP 1.321.809 1.294.759
Zinsen, SWAP
Renter, komplementarselskab 6.812 6.562
Zinsen, Komplementdrgesellschaft
Renter, gvrige 255 0
Zinsen, sonstige
Finansielle omkostninger i alt 1.971.643 2.019.277
Finanzaufwendungen insgesamt
6 Vardireguleringer
Wertberichtigungen
Regulering ejendom, afkastrelateret, jf. note 7 -744.360 0
Berichtigung Immobilien, renditebezogen, vgl. Anhang 7
Regulering ejendom, valutakursrelateret, jf. note 7 109.620 -98.530
Berichtigung Immobilien, wahrungskursbezogen, vgl. Anhang 7
Regulering langfristet geeld, renterelateret, jf. note 10 -35.469 30.597
Berichtigung langfristiger Verbindlichkeiten, zinsbezogen, vgl. Anhang 10
Regulering langfristet gaeld, valutakursrelateret, jf. note 10 -70.415 63.057
Berichtigung langfristiger Verbindlichkeiten, wéhrungskursbezogen, vgl. Anhang
Regulering, SWAP 1.094.998 261.472
Berichtigung, SWAP
Veerdireguleringer i alt 354.374 256.596

Wertberichtigungen insgesamt
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NOTER
ANHANG

2015 2014
dkk dkk

7 Investeringsejendom
Investitionsimmobilien

Anskaffelsessum, primo 48.416.428 48.416.428

Anschaffungspreis, Jahresanfang

Anskaffelsessum, ultimo 48.416.428 48.416.428

Anschaffungspreis, Jahresende

Anskaffelsessum, ultimo, EUR 6.491.100 6.491.100

Anschaffungspreis, Jahresende, EUR

Regulering til dagsveerdi, primo -4.499.188 -4.400.658

Berichtigung zum Tageswert, Jahresanfang
Arets regulering, afkastrelateret -744.360 0

Berichtigung im Jahre, renditebezogen

Arets regulering, valutakursrelateret 109.620 -98.530
Berichtigung im Jahre, wéhrungskursbezogen

Regulering til dagsveerdi, ultimo -5.133.928 -4.499.188

Berichtigung zum Tageswert, Jahresende

Dagsvaerdi, ultimo 43.282.500 43.917.240

Tageswert, Jahresende

Dagsveerdi, ultimo, EUR 5.800.000 5.900.000

Tageswert, Jahresende, EUR

Afkastprocent 6,50% 6,50%

Renditeprozentsatz

Vurderingen af afkastkravet bygger pa information om den generelle regionale udvikling i afkastkrav, samt

relevante lokale forhold for den pagseldende ejendomstype.
Die Bewertung des Renditeanspruchs basiert auf Informationen (ber die allgemeine regionale Entwicklung des Renditeanspruchs
sowie auf relevanten értlichen Gegebenheiten fiir den betreffenden Immobilientyp.

Udsving i afkastkravet vil give fglgende ejendomsveerdi i DKK:
Schwankungen im Renditeanspruch wiirden folgende
Immobilienwerte ergeben (in DKK):

Ejendomsvaerdi ved en stigning i afkastprocent pa 0,25% 41.679.444 42.290.676

Immobilienwert bei einem Anstieg des
Renditeprozentsatzes um 0,25 %

Ejendomsvaerdi ved et fald i afkastprocent pa 0,25% 45.013.800 45.673.930

Immobilienwert bei einem Absinken des Renditeprozentsatzes um 0,25 %
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NOTER
ANHANG

8 Andre tilgodehavender
Sonstige Forderungen
Tilgodehavende fellesregnskab
Forderungen aus Abrechnung der Gemeinschaftskosten
Tilgodehavende hos lejer
Forderungen an Mieter
Tilgodehavende dansk moms

Guthaben an ddnischer Umsatzsteuer

Andre tilgodehavender i alt

Sonstige Forderungen insgesamt

2015 2014
dkk dkk
67.052 59.180
0 76.064
28.310 27.955
95.362 163.199
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NOTER
ANHANG
2015 2014
dkk dkk
9 Egenkapital

Eigenkapital
Stamkapital udger:
Das Stammkapital belduft sich auf:
1.000 kommanditanparter a kr. 22.475, primo 22.475.000 25.000.000
1.000 Kommanditanteile a DKK 22.475, Jahresanfang
Zndring i aret 0 -2.525.000
Anderung im Jahresverlauf
1.000 kommanditanparter a kr. 22.475 22.475.000 22.475.000
1.000 Kommanditanteile a DKK 22.475
Den kontante andel af stamkapital udggr:
Der Baranteil des Stammkapitals betrégt:
1.000 kommanditanparter a kr. 12.375, primo 12.375.000 12.375.000
1.000 Kommanditanteile a DKK 12.375, Jahresanfang
Zndring i aret 0 0
Anderung im Jahresverlauf
1.000 kommanditanparter a kr. 12.375, ultimo 12.375.000 12.375.000
1.000 Kommanditanteile a DKK 12.375, Jahresende
Resthaeftelse i alt, fgr egne anparter 10.100.000 10.100.000
Resthaftung insgesamt, vor Eigenanteilen
Restheaftelse, egne anparter 2.020.000 2.020.000
Resthaftung, Eigenanteile
Resthaftelse i alt 8.080.000 8.080.000
Resthaftung insgesamt
Pr. anpart 10.100 10.100
Pro Anteil
Overfgrt resultat
Ergebnisvortrag
Overfgrt resultat, primo -7.751.139 -8.472.906
Ergebnisvortrag, Jahresanfang
Kgb af anparter fra investor 0 -125.000
Kauf von Anteilen beim Investor
Overfgrt af arets resultat 858.018 846.767
Ubertrag vom Jahresergebnis
Overfgrt resultat, ultimo -6.893.121 -7.751.139
Ergebnisvortrag, Jahresende
Egenkapital i alt 5.481.879 4.623.861

Eigenkapital insgesamt

Selskabet har i 2014 erhvervet 200 anparter fra en investor.
Die Gesellschaft hat 2014 von ein Investor 200 Anteile zuriickerworben.
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NOTER
ANHANG

Prioritetsgald, DG Hypo
Hypothekenschulden, DG Hypo

Prioritetsgeeld, DG Hypo, til optagelseskurs
Hypothekenschulden, DG Hypo, zum Aufnahmekurs

Prioritetsgeeld, DG Hypo , nominelt EUR
Hypothekenschulden, DG Hypo, Nennwert in EUR

Veaerdiregulering, primo

Wertberichtigung, Jahresanfang

Arets vaerdiregulering, renteveerdirelateret
Wertberichtigung im Jahresverlauf, zinssatzbezogen
Arets vaerdiregulering, valutakursrelateret
Wertberichtigung im Jahresverlauf, wéihrungskursbezogen

Verdiregulering, ultimo
Wertberichtigung, Jahresende

Dagsveerdi, ultimo
Tageswert, Jahresende

Prioritetsgeeld, DG Hypo , dagsvaerdi EUR
Hypothekenschulden, DG Hypo, Tageswert in EUR

Langfristet del:

Langfristiger Teil:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen
Fdlligkeit tiber 5 Jahre nach dem Bilanzstichtag

Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen
Fdlligkeit 1 bis 5 Jahre nach dem Bilanzstichtag

Langfristet del i alt
Langfristiger Teil insgesamt

Kortfristet del:

Kurzfristiger Teil:

Forfalder inden 1 ar efter statusdagen
Fdlligkeit innerhalb 1 Jahres nach dem Bilanzstichtag

2015 2014

dkk dkk
27.161.758 27.982.017
3.642.500 3.752.500
-42.516 51.138
35.469 -30.597
70.415 -63.057
63.368 -42.516
27.225.126 27.939.501
3.648.258 3.753.493
0 0
26.404.251 27.120.705
26.404.251 27.120.705
820.875 818.796
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ANHANG

Bankgzeld Jutlander
Bankschulden Jutlander

Bankgzeld Jutlander
Bankschulden, Jutlander

Langfristet del:

Langfristiger Teil:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen
Fdlligkeit tiber 5 Jahre nach dem Bilanzstichtag

Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen
Fdlligkeit 1 bis 5 Jahre nach dem Bilanzstichtag

Langfristet del i alt
Langfristiger Teil insgesamt

Kortfristet del:
Kurzfristiger Teil:

Forfalder inden 1 ar efter statusdagen
Fdlligkeit innerhalb 1 Jahres nach dem Bilanzstichtag

Anden g=ld
Sonstige Verbindlichkeiten

Mellemregning med Komplementarselskabet Nirnberg Retail ApS

Verrechnung mit Komplementdrin Komplementarselskabet Niirnberg Retail ApS

Skyldig tysk moms

Geschuldete Deutsche Umsatzsteuer
Skyldige renter

Geschuldete Zinsen

Skyldige omkostninger

Geschuldete Aufwendungen

Anden geld i alt

Sonstige Verbindlichkeiten insgesamt

2015 2014

dkk dkk
7.187.397 6.883.989
7.187.397 6.883.989
0 0
7.187.397 6.883.989
0 0

143.065 138.200
84.066 38.841
131.822 136.317
60.616 108.609
419.569 421.967
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Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Verpfédndungen, Sicherheiten und Eventualverbindlichkeiten

Sikkerhedsstillelser
Aktiver til en bogfert vaerdi pa t.dkk 43.283 samt den ikke indbetalte andel af stamkapitalen er stillet til
sikkerhed for selskabets finansieringskilder.

Selskabets likvide beholdning er pantsat til sikkerhed for bankmellemvaerende.

Selskabets finansieringskilder har transport i lejeindtaegterne.

Sicherheitsleistungen

Aktiva mit einem Buchwert von tDKK 43.283 sowie der nicht eingezahlte Teil des Stammbkapitals sind fiir
die Finanzierungsquellen der Gesellschaft als Sicherheit gestellt worden.

Die Barliquiditdt der Gesellschaft ist als Sicherheit fiir Bankverbindlichkeiten verpfédndet worden.

Die Finanzierungsquellen der Gesellschaft sind durch Abtretung von Mietforderungen gesichert.

Andre forpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad
der er sadvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsrapport og noter.

Andere Verbindlichkeiten

Die Kommanditgesellschaft hat keine Kautions-, Garantie- oder sonstigen Eventualverbindlichkeiten auf

sich genommen, abgesehen von dem, was fiir eine Immobiliengesellschaft iiblich ist und im Ubrigen aus
dem Jahresbericht und dem Anhang hervorgeht.



