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K/S Churchgate

Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
K/S Churchgate.
Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. januar - 31. december 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal revideres.

Vi anser betingelserne for, at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 2023 for opfyldt.

Bestyrelsen

Harsholm, den 10. april 2024

Helge Fjord Scheibel Birgit Jakobsen Bo Rensholt
Formand
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K/S Churchgate

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestod i udlejning af ejendommen beliggende 97 Churchgate, Leicester, England.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2023 blev driftsmaessig som forventet for K/S Churchgate. Arets resultat udviser et underskud
pa kr. -269.922

Heraf udger dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgeeld et tab pa kr. -
266.217.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2023
udger kr. -11.784.465. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte restheeftelse pa kr. 2.730.832.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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K/S Churchgate

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
som finansielle indtaegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeeld og andre moneteere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster.

Ved regnskabsafleeggelsen er anvendt en kurs pa GBP pa 857,72 pr. 31.12.2023 (838,45 pr. 31.12.2022).
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K/S Churchgate

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsverdiregulering af investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret p& den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen p& vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilkknytning til
neervaerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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K/S Churchgate

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalvaerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastseettes for de
enkelte ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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K/S Churchgate

Resultatopgerelse 2023

2023 2022
Note kr. kr.

Lejeindtaegter 0 0
Driftsomkostninger (3.750) (3.125)
Driftresultat for finansielle poster (3.750) (3.125)
Finansielle indteegter 2 0 659.296
Finansielle omkostninger 3 (266.172) (70)
Resultat for veerdireguleringer (269.922) 656.101
Qagsvaerdiregulering af investeringsejendom 4 0 0
Arets resultat (269.922) 656.101
Forslag til resultatdisponering

Overfort til neeste ar (269.922) 656.101
| alt (269.922) 656.101
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K/S Churchgate

Tilgodehavende investorindskud
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.

751.152 787.152
751.152 787.152

14.719 14.799
765.871 801.951
765.871 801.951
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K/S Churchgate

Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital
Overfort over-/underskud
Egenkapital

Kortfristet del af langfristet geeld
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver i alt

Going concern

Medarbejderforhold
Eventualforpligtigelser

Balance pr. 31.12.2023
Passiver

2023 2022
Note kr. kr.

23.200.000 23.200.000

(2.730.832) (2.730.832)

(32.253.633) (31.983.711)

(11.784.465) (11.514.543)

6 11.905.087 11.638.870

645.249 677.624

12.550.336 12.316.494

12.550.336 12.316.494

765.871 801.951
1
4
5
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K/S Churchgate

Egenkapitalopgorelse pr. 31.12.2023

Ikke indbetalt

del af Overfort
Stamkapital stamkapital resultat | alt
kr. kr. kr. kr
Egenkapital
Egenkapital, primo 23.200.000 (2.730.832) (31.983.711) (11.514.543)
Arets resultat 0 0 (269.922) (269.922)
Egenkapital, ultimo 23.200.000 (2.730.832) (32.253.633) (11.784.465)
Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 100 anparter & kr. 232.000.
2023 2022
kr. kr.
Kommanditisternes resthzaeftelse pr. anpart 27.308 27.308
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K/S Churchgate

1 Going concern

Noter

Selskabets 1. prioritetslangiver har i 2013 formidlet salg af selskabets ejendom. Salgsprisen udgjorde 999.997 GBP
og har ikke veeret tilstreekkeligt til at indfri 1. prioritetsgeelden.

Indfrielse af den danske 2. prioriteslan, har gjort at nogle kommanditister har en restance til K/S'et. Det er ledelsen
forventning at denne restance vil labende blive nedbragt og at selskabets aktiviteter saledes vil blive afviklet nar
restancerne er indfriet. P4 baggrund heraf er savel aktiver som geeldsforpligtigelser optaget til realisationsveerdier.
Ledelsen vurderer ikke, at afviklingen af selskabet vil veere forbundet med vaesentlige omkostninger, hvorfor der ikke

er taget hensyn hertil i arsregnskabet.

2 Finansielle indtaegter
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld

3 Finansielle omkostninger
Renter
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld

4 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2023.

5 Eventualforpligtigelser
Ingen

2023 2022
kr. kr.
0 659.296
0 659.296
45 (70)
(266.217) 0
(266.172) (70)
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  "app_UrlReference": "r-ODA5ZjY0NTAtYzZhNC00YzVmLTkzNjUtZWExYTZkMGUzMjgwfDAwMDAwMDAyfDYyMzdhZjlkLTA1YjAtNGJiNy1iNTQzLWY2Mjg4YTgyMTUwOXwyNTE3MTUyODA=",

  "signedAtUtc": "2024-04-18T04:28:54.076473Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251715280",

  "agreementId_6e6c60mjrYy251715280": "6e6c60mjrYy251715280 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "-debGEEhh7TMnSbprPHhog",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713357578",

  "birthdate": "1972-02-27",

  "exp": "1713361178",

  "iat": "1713357578",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b0d9cc9b-4df1-49a3-ac12-e502c91fc376",

  "name": "Jan Vester Sørensen",

  "nonce": "638489543510213093.Mjk0MmE1NWEtM2FiYy00ZGE5LWI1ZjktODA5MWJkY2I4OGZlZmVlNjhkYmYtMzQ3Zi00Y2YxLWE2NWYtNDIzYzU3MDU0ZWIy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fc3ba14f-afcd-4a1a-85da-36e6213aa118",

  "rat": "1713357552",

  "sid": "ffe6a0c0-c187-47b1-9da8-5b6125e0b260",

  "sub": "fc3ba14f-afcd-4a1a-85da-36e6213aa118",

  "transaction_id": "4a1065ff-5586-429f-9b4d-c5472319ff85",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODA5ZjY0NTAtYzZhNC00YzVmLTkzNjUtZWExYTZkMGUzMjgwfDAwMDAwMDAxfGFhMjkyY2NlLWEyYTYtNDZjMy1hYTIxLTFjYjkwMTY1M2I0ZHwyNTE3MTUyODA=",

  "signedAtUtc": "2024-04-17T12:39:49.3394882Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251715280",

  "agreementId_c827adtTHTr251715280": "c827adtTHTr251715280 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6e6c60mjrYy251715280": "6e6c60mjrYy251715280 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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