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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2012
for HIP Invest ApS, .

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Hasle, den 3l /5 2013
Direktion

Y

ans-JacHb Pedersen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af HJP Invest ApS,

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for HJP Invest ApS, for perioden 1. januar - 31. december 2012, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opni hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i Adrsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvgjer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion,
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemiast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

—
Renne, den >¢/> 2013

N~ e _

AndErs Y& 5Ed # Jens Otto Dam-Larsen
registreret reviso " registreret revisor
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Ussedvanlige forhold
Den storste udlejer er fraflyttet i 2012 og der er ikke kommet ny fast I¢je i dette lejemél.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. -256, hvilket ikke anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 1.263, og en egenkapital pa t.kr. -2.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgéar af resultatopgerelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Udlejningsejendommen er solgt i 2013, herudover er der ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet
begivenheder, som vasentligt vil kunne pivirke selskabets finansielle stilling,

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2013
Der forventes en anderledes form for aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2013,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HIP Invest ApS, for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resuitatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vacrdi kan méles palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Der foretages periodisering af alle vaesentlige indtaegter og udgifter.

Skat af drets resuoltat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen

med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlxzgsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.
Som folge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter  indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Endring i udskudt skat som falge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pd 25%.
Negativ udskudt skat aktiveres ikke.

Gazldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til nominel restgald, der svarer til kontantvardien af gelden.

Andre geldsforpligtetser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gald, males til nominel veerdi.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2012 - 31. DECEMBER 2012

2012 2011
kr. 1000
BRUTTOFORTIENESTE ...........c.cooovieieirireneire e 26.485 74
I ALSKIIVIINEET .ottt -264.000 0
DRIFTSRESULTAT ......cooiiiiiiiiieieie e eeev e -237.515 74
Finansielle omKoStNiNger.........cocooveviiieeieeiieeee e -67.479 -105
RESULTAT FOR SKAT .....ccooviiiiiiiiieieieeiieeee e -304.994 -31
2 Skat af &rets resultal........oooiiienicrc e 48.982 -1
ARETS RESULTAT .....coovvvieieesieeeeis e snes «256.012 -32

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart TESUILAL........c.ovvivireeiricnrereereessnse e resress e s rersnanses -256.012 -32
DISPONERET T ALT ...ttt -256.012 -32
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012
AKTIVER

3 Grunde og BYZNINEZEr.....c.oovecniiieiiieerieieee et

Materielle anlsegsaktiver................occoooocoiiiiiiiiiicecieeeee,

ANLAEGSAKTIVER. ...t e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...............cccce v,
Andre tilgodehavender ..o,

Tilgodehavender.............cccccooviiiiiniicci e

Likvide beholdninger ....................oocooooiii e,

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

Side 10

2012 2011

kr. 1000

1.250.000 1.450
1.250.000 1.450
1.250.000 1.450
11.438 1
1.265 ]
12,703 2

0 0

12.703 2
1.262.703 1.452
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BALANCE PR.31. DECEMBER 2012

PASSIVER
2012 2011
kr. 1000
Virksomhedskapital.........ocooveeiioiiiiiiiee e 131.250 131
Overfort resuMat... ..o s -133.266 123
4 EGENKAPITAL........ccoooiiiiiiiitit et e e -2.016 254
Hensattelse til udskudt skat ..., 0 49
HENSATTE FORPLIGTELSER .........c..ccccoovirvinircnrenenrenee 0 49
Prioritetsgaeld.........oooiiiiiiiiiie s 868.633 %01
5 Langfristede gaeldsforpligtelser...................cccciiniiniiicicne 868.633 9201
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...........c......... 32.667 33
KreditinStitutter . ... c.ooiieeeece et et 157.456 118
6 Selskabsskat......coveieionieeiree e 0 1
Anden gald.......ooc 134.293 76
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ... 71.670 20
Kortfristede geeldsforpligtelser ..., 396.086 248
GZALDSFORPLIGTELSER ... 1.264.719 1.149
PASSIVER ...t 1.262.703 1.452

7  Eventualposter mv.
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1

NOTER

Afskrivninger

Dagsvardiregulering af ejendom ..............coovoeeeiceicceieinere

Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets resultat..........ocooooivieececeee e
Regulering af udskudt skat............ccooveeiivcniiicicie

Materielle anlzegsaktiver

KOStPris, PriMO ..c.ocoviiiieieic et
Tilgang i drets 18b........c..cooocviviirere e
Afgang TArets 1ob ...

Kostpris 31. december 2012

OpsKrivainger, Primo ....ocoeeieeiiiieriee e

Opskrivninger 31. december 2012

Af-/nedskrivninger, primo.......cccoooviiviiiioicieeeeee e
Af-/nedskrivninger pa afhandede aktiver .........cocoovvereveennene,
Arets af-/nedsKFIVIINGE ..ot

Af-/nedskrivninger 31. december 2012

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012...........................
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2012

264.000

2011
kr. 1000

264.000

-48.982

-48.982

Grunde og
bygninger

1.254.070
64.000

0
1.318.070
-68.070

-68.070

=

1.250.000



HIP Invest ApS

NOTER
Forslag til
resultatdisponer-

Primo ing Ultimo

4 Egenkapital
Virksomhedskapital........cc.oooeeeieinnnne 131.250 0 131.250
Overfart resultat..........c..cccovviiiniienna. 122.746 -256.012 -133.266
233.996 -256.012 -2.016
Restgzeld efter 5
Gald ialt primo  Gald i alt ultimo  Kortfristet andel ar

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ......ccoovnirnnnnn, 934.000 901.300 32.667 -724.838
934.000 901.300 32.667 -724.838
2012 2011
kr. 1000

6 Selskabsskat
Selskabsskat, Primo .....cvieiieiiienie e 700 0
Skat af arets resultat............coooovniii s 0 1
Betalt indkomstskat i regnskabsaret ..o, =700 0
0 1

7  Eventualposter mv,
Eventualaktiver

Selskabet rdder ikke over aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser

Der péhviler ikke selskabet forpligtelser ud over, hvad der fremgar af balancen.
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