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Volantis A/S
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Volantis A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 29. maj 2025
Direktion:

Martin Ellegaard Petersen

Bestyrelse:

Charlotte Petersen Lissi Ellegaard Petersen Martin Ellegaard Petersen
formand
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Volantis A/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Volantis A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Volantis A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Volantis A/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 29. maj 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Tom B. Lassen Kim R. Mortensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne24820 mnel8513
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Advokat

Volantis A/S
Arsrapport 2024

Volantis A/S
Parkboulevarden 31, 8920 Randers NV

28720459

6. juni 2005

Randers

1.januar - 31. december

Charlotte Petersen, formand
Lissi Ellegaard Petersen
Martin Ellegaard Petersen

Martin Ellegaard Petersen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Nordea
Frederiksplads 40, 8000 Aarhus C

Gorrissen Federspiel
Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal

Volantis A/S
Arsrapport 2024

| t.xr. 2024 2023 2022 2021 2020 |

Hovedtal
Bruttofortjeneste 4.193 4.475 3.848 3.565 4.179
Resultat af primeaer drift 5.002 3.910 3.734 3.538 3.103
Resultat af finansielle poster -1.816 -1.913 -520 -841 -9.997
Resultat for skat 3.185 1.997 3.214 2.697 -6.894
Arets resultat 2.482 1.552 2.507 2.095 -5.380
Anlaegsaktiver 93.495 92.699 92.941 92.714 92.333
Omseetningsaktiver 1.088 1.445 2.234 2.321 2.007
Balancesum 94.583 94.144 95.175 95.035 94.340
Selskabskapital 500 500 500 500 500
Egenkapital 26.513 24.431 23.279 21.172 19.477
Hensatte forpligtelser 4.513 3.996 4.067 3.952 3.350
Langfristede gaeldsforpligtelser 56.504 59.227 59.934 62.038 64.817
Kortfristede geeldsforpligtelser 7.053 6.488 7.895 7.873 6.696
Egenkapital 26.513 24.431 23.279 21.172 19.477
Ansvarlig lanekapital 12.600 12.600 14.100 14.100 14.100
Ansvarligt kapitalgrundlag i alt 39.113 37.031 37.379 35.272 33.577
Nggletal
Likviditetsgrad 15,4 % 22,3% 28,3% 29,5% 30,0%
Egenkapitalforrentning 9, 7% 6,5% 11,3% 10,3 % -27,8%
Soliditetsgrad inkl. ansvarlig kapital 41,4 % 39,3% 39,3% 37,1 % 35,6%
Afkastningsgrad 53% 4,1% 39% 3.7% 3.3%
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaefti-

gede 1 1 1 1 1

Nggletallene er beregnet saledes:

Afkastningsgrad = Resultat fer finansielle poster x 100 / aktiver ultimo

Likviditetsgrad = Omsaetningsaktiver ultimo x 100 / kortfristede geeldsforpligtelser ultimo

Egenkapitalforrentning = Resultat x 100 / gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad inkl. ansvarlig kapital = (Egenkapital + ansvarlig lanekapital ultimo) x 100 / aktiver ultimo
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Volantis A/S
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udlejning af ejendomme og anden dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et overskud pa 2.481.951 kr. mod et overskud pa
1.552.364 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa
26.513.414 kr. Resultatet er i overenstemmelse med forventning for 2024.

Selskabet foretager arligt en individuel vurdering af vaerdien af hver enkelt ejendom pa grundlag af en
discounted cash flow model med udgangspunkt i eiendommens forventede drift for de kommende
regnskabsar tillagt en terminalvaerdi. Arets vaerdiregulering af ejendommene udger en gevinst pd
1.141.000 kr.

Med henblik pa at sikre selskabets kapitalgrundlag er der i tidligere ar indskudt ansvarlig lanekapital pa
12.600.000 kr. Det samlede kapitalgrundlag ultimo 2024 udgegr 39.113 t.kr., svarende til en soliditet
pa 41,4 %.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtradt begivenheder efter balancedagen, som pavirker den finansielle stilling pr. 31. de-

cember 2024 eller arsrapporten for 2024.

Forventet udvikling

Der forventes et positivt og tilfredsstillende resultat for veerdiregulering af ejendomme for 2025 pa
niveau med 2024.

Markedsvardien af ejendomme kan blive pavirket positivt grundet faldende renteniveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsveerdirequleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Volantis A/S
Arsrapport 2024

2024 2023
4.193.427 4.474.645
-324.227 -232.676
-8.400 -14.000
3.860.800 4.227.969
1.141.000 -318.000
5.001.800 3.909.969
67.002 132.840
-1.883.462 -2.045.418
3.185.340 1.997.391
-703.389 -445.027
2.481.951 1.552.364

100.000 400.000
2.381.951 1.152.364

2.481.951 1.552.364
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Indestadende i ejerforening

Anlaegsaktiveri alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Volantis A/S
Arsrapport 2024

2024 2023
93.481.000 92.340.000
11.667 20.067
1.881 338.669
93.494.548 92.698.736
93.494.548 92.698.736
573.318 488.274
504.885 956.299
9.870 0
1.088.073 1.444.573
1.088.073 1.444.573
94.582.621 94.143.309
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Volantis A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2024 2023
PASSIVER
Egenkapital
7 Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 25.913.414 23.531.463
Foresldet udbytte for regnskabsaret 100.000 400.000
Egenkapital i alt 26.513.414 24.431.463
Hensatte forpligtelser
8 Udskudt skat 4.512.645 3.996.170
Hensatte forpligtelser i alt 4.512.645 3.996.170
Geldsforpligtelser
9 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 41.077.211 42.929.760
Geeld til banker 2.826.725 3.697.529
10 Ansvarlig lanekapital 12.600.000 12.600.000
56.503.936 59.227.289
Kortfristede geeldsforpligtelser
9 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 2.849.000 2.423.000
Geeld til banker 720.693 1.078
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 55.018 55.018
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 709.073 1.136.631
Deposita 2.224.692 2.214.768
Anden geeld 494.150 657.892
7.052.626 6.488.387
Gealdsforpligtelseri alt 63.556.562 65.715.676
PASSIVER | ALT 94.582.621 94.143.309

1
11
12

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10
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Arsregnskab 1. januar - 31.

Egenkapitalopggrelse

kr.

december

Volantis A/S

Arsrapport 2024

Egenkapital 1. januar 2023
Overfgrt via resultatdisponering
Udbetalt udbytte

Egenkapital 1. januar 2024
Overfgrt via resultatdisponering
Udbetalt udbytte

Egenkapital
31. december 2024

Foresldet
udbytte for
Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret I alt
500.000 22.379.099 400.000 23.279.099
0 1.152.364 400.000 1.552.364
0 0 -400.000 -400.000
500.000 23.531.463 400.000 24.431.463
0 2.381.951 100.000 2.481.951
0 0 -400.000 -400.000
500.000 25.913.414 100.000 26.513.414

11
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Volantis A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Volantis A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Rrsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsvaerdi af afledte finansielle instrumenter, der opfylder kriterierne for sikring af dags-
verdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen
med andringer i vaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsveaerdi af afledte finansielle instrumenter, der opfylder kriterierne for sikring af frem-
tidige aktiviteter eller forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller geeld samt i egenkapitalen. Indtaeg-
ter og omkostninger vedrgrende sadanne sikringstransaktioner overfgres fra egenkapitalen ved realisa-
tion af det sikrede og indregnes i samme regnskabspost, som det sikrede.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsatningen vedrgrer indtaegter ved udlejning af boliglejemal og erhvervslejemal. Lejeindtaegter
periodiseres til regnskabsaret og males ekskl. moms.

Bruttofortjeneste

I henhold til arsregnskabslovens & 32 har ledelsen valgt at sammendrage nettoomsatningen, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger, der er afholdt for at opna drets omsaetning i posten
"Bruttoresultat".

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

12
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Volantis A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet No Step Holding ApS. Den forventede aktuelle
skat af arets sambeskattede indkomst afregnes af moderselskabet og fordeles i de sambeskattede sel-
skaber efter fuldfordelingsmetoden. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, der best&r af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under mellemvarende
med moderselskabet, som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der var gaeldende pa balancedagen.
Andring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets veerdirequlering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en investe-
ringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfgres i resultatopgerelsen under driftsomkost-
ninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom aldes, afspejles
i investeringsejendommens lgbende vardiansattelse til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke afskriv-
ninger pa investeringsejendommene.

Gevinst eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme indregnes pa afhandelsestidspunktet i
resultatopgerelsen. Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med salgsom-
kostninger og den regnskabsmaessige veerdi.

@vrige materielle anlaegsaktiver:

@vrige materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. Brugstiden er fastsat til 5 ar.

Der foretages en arlig revurdering af brugstider og restvaerdier pa aktiverne.
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Volantis A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris og reduceres med nedskrivning til forventet tab efter
individuel vurdering.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pad den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, som i al vaesentlighed svarer til nettorealisa-
tionsveerdi.

Dagsveerdi

Dagsveardiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opggre en palidelig dagsvaerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaftigede

Volantis A/S

Arsrapport 2024

2024 2023
295.708 219.999
28.519 12.677
324.227 232.676
1 1

Vederlag til direktion oplyses ikke i henhold til drsregnskabslovens § 98b, stk. 3, nr. 2., idet bestyrelsen

ikke modtager vederlag.

kr. 2024 2023
Finansielle indteaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 67.002 132.840
67.002 132.840

Finansielle omkostninger
Renter ansvarlige Ian (ejere) 278.631 278.631
Andre finansielle omkostninger 1.604.831 1.766.787
1.883.462 2.045.418

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 186.914 515.962
Arets regulering af udskudt skat 516.475 -70.935
703.389 445.027

Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel Indestdende i

kr. ejendomme og inventar ejerforening | alt
Kostpris 1. januar 2024 81.943.773 98.000 338.669 82.380.442
Afgang i arets Ipb 0 0 -336.788 -336.788
Kostpris 31. december 2024 81.943.773 98.000 1.881 82.043.654
Opskrivninger 1. januar 2024 10.396.227 0 0 10.396.227
Arets vaerdiregulering 1.141.000 0 1.141.000
Opskrivninger 31. december 2024 11.537.227 0 0 11.537.227
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 0 77.933 0 77.933
Arets afskrivninger 0 8.400 0 8.400
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 0 86.333 86.333
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 93.481.000 11.667 1.881 93.494.548

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi
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Volantis A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Dagsveerdi af investeringsejendomme er beregnet for hver enkelt ejendom ved tilbagediskontering af de
forventede fremtidige pengestrgmme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige pen-
gestremme er baseret pa ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 10 ar og en beregnet termi-
nalvaerdi for ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udger den risikofrie rente og et ri-
sikotillaeg for den enkelte ejendom.

Der anvendes ikke uafhaengige vurderingsmand ved opgerelsen af dagsverdierne.

Beregningen baseres pa dagvardihierakiet niveau 3.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

De vaesentligste forudsatninger anvendt ved opggrelse af dagsveardien er (gennemsnit):

Aarhus:

Arlig lejeindtagt pr. kvadratmeter: 1.622 kr.
Pris pr. kvadratmeter: 33.400 kr.
Diskonteringsrente: 6,50 %

Terminalveerdi efter 10 ar i alt: 6.040.066 kr.
Veakst i terminalperiode: 2,0 %

@vrige:

Arlig lejeindtaegt pr. kvadratmeter: 1.035 kr.
Pris pr. kvadratmeter: 16.621 kr.
Diskonteringsrente: 8,44 %

Terminalveerdi efter 10 ar i alt: 104.768.537 kr.
Veakst i terminalperiode: 2,0 %

Selskabskapital

Aktiekapitalen er fordelt i aktier a 1.000 kr. eller multipla heraf. Aktiekapitalen bestar af 500 stk. aktier.
Aktiekapitalen er usendret de seneste 5 ar.

kr. 2024 2023
Udskudt skat

Udskudt skat 1. januar 3.996.170 4.067.105
Arets @endring i udskudt skat 516.475 -70.935
Udskudt skat 31. december 4.512.645 3.996.170

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2024 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 42.922.211 1.845.000 41.077.211 34.172.211
Geeld til banker 3.830.725 1.004.000 2.826.725 0
Ansvarlig lanekapital 12.600.000 0 12.600.000 12.600.000

59.352.936 2.849.000 56.503.936 46.772.211
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Volantis A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Ansvarlig lanekapital

Tidspunkt for Udestéende
kr. forfald belgb
Ansvarlige 1&n, der forrentes med variabel rente baseret pd CIBOR

12 méneder + 1 % 31/12 2046 12.600.000

12.600.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og heefter ubegranset og solidarisk med moderselska-
bet for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. De sambe-
skattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af moderselskabets
arsregnskab (No Step Holding ApS, CVR-nr. 25387252). Eventuelle senere korrektioner af sambeskat-
ningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets haftelser udger et sterre belgb.

Andre gkonomiske forpligtelser
Leje- og leasingforpligtelser i gvrigt:

kr. 2024 2023

Leje- og leasingforpligtelser 53.102 90.158

Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler med restlgbetid pa 3-14 maneder og en sam-
let forpligtelse pa 53.102 kr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

| ejendomme er tinglyst pantebreve pa 62.173 t.kr. til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter m.v. og
ejerpantebreve pd 11.200 t.kr. til sikkerhed for engagement med pengeinstitut.
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