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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt éarsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for GANZEMARKT/SCHENEFELD ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Selskabet og tilknyttede virksomheder er hos enkelte danske banker blevet madt med ikke-
markedsmeessige rentevilkar, hvorved renteopkrevninger ikke har kunnet betjenes fuldt ud
via normal drift. Vilkér i bankengagementerne betragtes af den grund som ikke-opfyldte.
Der pagér for tiden forhandlinger om indgaelse af en bankaftale, der forventeligt vil
indebezre realisation af aktiver med henblik pa nedbringelse af bankengagementer samt
nedbringelse af renter til niveauer, der muligger balance i finansieringen fremadrettet.
Ledelsen har i forventning om indgéelse af bankaftale lagt fortsat drift-forudsetningen til
grund for regnskabsafleggelsen.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 17. juni 2013
Direktion:

Kim-Olaf Sennichsen Olaf Sennichsen
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Den uafthaengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i GANZEMARKT/SCHENEFELD ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for GANZEMARKT/SCHENEFELD ApS for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2012. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores afkraften-
de konklusion.

Forbehold
Grundlag for afkrceftende konklusion

Selskabet og tilknyttede virksomheder forhandler med kreditinstitutter om indgéelse af bankaftale. Afhaengig af
forhandlingernes udfald, er der usikkerhed om selskabets mulighed for at fortsette driften. Skal
investeringsejendommene realiseres i et forceret salg, vil det med stor sandsynlighed indebeare lavere veerdier end
de i regnskabet indregnede, ligesom tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ikke vil kunne tillegges fuld
vardi. Arsregnskabet indeholder ikke fyldestgerende oplysninger om disse forhold.

Afkreeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet som folge af betydeligheden af forhold, der er beskrevet i grundlaget for
atkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Ledelsesberetningen indeholder ikke en beskrivelse
af usikkerhed vedrerende fortsat drift samt konsekvenser for maling af aktiver, som anfert under afsnittet
"Forbehold" ovenfor. Bortset herfra er det vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.
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Aabenraa, den 17. juni 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

GANZEMARKT/SCHENEFELD ApS
Hertug Hans Vej SA
6400 Senderborg

CVR-nr.: 29802459

Stiftet: 20. december 2006
Hjemstedskommune: Senderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion

Kim-Olaf Sennichsen
Olaf Sennichsen

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16

6200 Aabenraa

Generalforsamling

Ordiner generalforsamling afholdes 17. juni 2013 pa selskabets adresse.

Dirigent: Olaf Sennichsen
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med erhvervelse og udlejning af ejendomme.
Ejendommene er beliggende i Hamburg.

Maling af investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme er i arsrapporten malt til 10.550 tEUR.

Investeringsejendomme er vurderet til den aktuelle dagsverdi med udgangspunkt i en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Maéling af investeringsejendomme til dagsveerdi
indeholder vasentlige elementer af ledelsesmeaessige skon over de aktuelle markedsforhold.
Under de nuvarende markedsforhold er der foreget usikkerhed ved vurdering af
afkastprocenten. Den gennemsnitlige afkastprocent er opgjort til 5,9 %.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har realiseret et underskud pa - 266 tEUR i regnskabsaret.
I arets resultat er indeholdt tab péd finansielle instrumenter med - 267 tEUR.

Dagsveardiregulering af finansielle instrumenter anvendt til sikring af renterisikoen er
indregnet direkte pa egenkapitalen med 138 tEUR.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GANZEMARKT/SCHENEFELD ApS for 2012 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt i EUR.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1  fremmed valuta omregnes til  transaktionsdagens  kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen péa
betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balanceda-
gens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgode-
havendets eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste &rsregnskab indregnes
i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles efter-
folgende til dagsveerdi.

Andringer i dagsverdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der kriterierne for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopgerelsen sammen med @ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv el-
ler den sikrede forpligtelse.

Andring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgo-
dehavender eller anden gald samt i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i
indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores beleb, som tidligere er indregnet pa
egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, indregnes beleb, som tidligere er
indregnet i egenkapitalen, i resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsvaerdi lebende i resultatopgerelsen.

Resultatopgorelse

Nettoomsatning

Nettoomsatning, som primert bestdr af huslejeindtaegter fra investeringsejendomme,
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Anvendt regnskabspraksis

indregnes 1 resultatopgerelsen, séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen opgeres ekskl. moms og med fradrag af rabatter m.v.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne  omkostninger omfatter driftsomkostninger til  udlejning af
investeringsejendomme og administration heraf.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Selskabet indgér i sambeskatning med de evrige selskaber i Sennichsen-koncernen.

Det ultimative moderselskab Sennichsen Group ApS er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med
skattemyndighederne.

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfores til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. De herved opstéede
reguleringer  fores i resultatopgerelsen  under "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme og finansielle forpligtelser".

Fortjeneste og tab ved athandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under szerskilt post.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegéelse af forventede

008732/ CW
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tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé den ordinee-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vi-
ses som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne afvikles selskabets haftelse over for skattemyndighederne for
egne  selskabsskatter 1 takt med betaling af sambeskatningsbidrag  til
administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males ud-
skudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt un-
derskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver maéles til nettorealisations-
veerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. And-
ring 1 udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Geldsforpligtelser

Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskabet realkreditlan og l&n fra
pengeinstitutter.

Finansielle forpligtelser til realkredit- og pengeinstitutter, herunder afledte finansielle
instrumenter, der anvendes til afdaekning af renterisiko, males ved forste indregning til det
ved laneoptagelsen modtagne provenu. Efter forste indregning méles finansielle forpligtelser
til realkredit- og pengeinstitutter, herunder afledte finansielle instrumenter, til dagsverdi
tilsvarende malingen af investeringsejendomme.

Andring af dagsvardien af de finansielle forpligtelser til realkredit- og pengeinstitutter,
indregnes 1 resultatopgerelsen under regnskabsposten "Dagsveardiregulering af
investeringsejendomme og finansielle forpligtelser".

Andre finansielle forpligtelser, herunder driftskreditter, leverandergaeld, deposita, anden
geld m.v., males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedregrende indtaegter i de efterfolgende ar.
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Resultatopgorelse
Note 2012 2011
EUR tEUR

Nettoomsatning 625.223 668
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og

finansielle forpligtelser 0 -8
Andre eksterne omkostninger -256.221 -149
Bruttoresultat 369.002 511
Finansielle indteegter 2 7.953 3
Finansielle omkostninger 3 -739.715 -624
Ordinzert resultat for skat -362.760 -110
Skat af arets resultat 96.903 -170
Arets resultat -265.857 -280
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -265.857 -280
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Balance

AKTIVER

Anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

008732/ CW
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Note 2012 2011

EUR tEUR
10.550.000 10.550
10.550.000 10.550
8
110.801 94
5
130.383 107
21.479 23
151.862 130
10.701.862 10.680
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Balance

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overforte resultater

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER T ALT

Eventualposter, pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser m.v.
Ejerforhold
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Note 2012 2011
EUR tEUR
4
16.806 17
-80.410 47
-63.604 64
81.102 132
0 683
0 53
8.985.671 7.929
5.343 1
234.175 212
5 1.430.061 1.599
29.114 7
10.684.364 9.801
10.684.364 10.484
10.701.862 10.680
6
7
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Noter

Regnskabsmessige skon og vurderinger

Opgorelsen af den regnskabsmassige vaerdi af visse aktiver og forpligtelser kraver
vurderinger, skon og forudstninger om fremtidige begivenheder. De foretagne skon og
forudsaetninger er baseret pa historiske erfaringer og andre faktorer, som ledelsen vurderer
forsvarlige efter omstendighederne, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige.
Forudsetninger kan vare ufuldstendige eller ungjagtige, og uventede begivenheder eller
omstendigheder kan opsta.

Maling af investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme er malt til 10.550 tEUR., baseret pa en gennemsnitlig
afkastprocent pd 5,9% (2011: 5,9 %).

Investeringsejendomme er vurderet til den aktuelle dagsvaerdi med udgangspunkt i en
afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel. Driftsafkastet er baseret pd folgende hovedelementer:
Leje for det kommende ar fratrukket omkostninger til vedligehold, administration og
driftsomkostninger. ~ Afkastprocenten fastsettes pad grundlag af udviklingen i
markedsforholdene for den enkelte ejendomstype og -beliggenhed, erfaringer fra kab og salg
af ejendomme m.v. Endvidere sgges afkastprocenten lgbende understottet af eksterne
vurderinger.

Maling af investeringsejendomme til dagsveaerdi indeholder vesentlige elementer af
ledelsesmaessige skon over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er selskabets
gennemsnitlige atkastprocent vurderet til 5,9 %, som ovenfor anfert. Under de nuvarende
markedsforhold er der foreget usikkerhed ved vurdering af afkastprocenten.

2012 2011

EUR tEUR
Finansielle indtzegter
Renter tilknyttede virksomheder 7.949 3
@vrige renteindtaegter 4 0

7.953
Finansielle omkostninger
Renter kreditinstitutter 460.524 364
Renter tilknyttede virksomheder 12.455 10
Finansielle instrumenter 266.736 250
739.715 624
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Noter
Egenkapital

Anparts- Overfort
EUR kapital resultat L alt
Egenkapital 1. januar 2012 16.806 47.105 63.911
Overfort, jf. resultatdisponering 0 -265.857 -265.857
Regulering af finansielle instrumenter til dagsveerdi 0 138.342 138.342
Egenkapital 31. december 2012 16.806 -80.410 -63.604

Anpartskapitalen er fordelt ligeligt pa 125 anparter, og ingen anparter har sarlige
rettigheder.

Anden gzld

Negativ dagsveerdi af finansielle instrumenter indgar med - 1.367 tEUR (2011: -1.552
tEUR).

Eventualposter, pantsetninger og sikkerhedsstillelser m.v.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der udstedt ejerpantebrev pa 7.800 tEUR i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2012 udger 10.550
tEUR. Herudover har selskabet afgivet transport i huslejeindtaegter og -konto.

Selskabet har udstedt pantebrev pa 880 tEUR, der giver pant i ovenstiende grunde og
bygninger til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter.

Selskabet kautionerer for tilknyttede selskabers mellemvaerende med kreditinstitutter.
Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af anpartskapitalen:

Sennichsen Ejendomme A/S

Jernbanegade 38, 1.
6400 Senderborg
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