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Selskabsoplysninger

Virksomheden Holdingselskabet Smedeland 8A ApS
C/0 Taurus Ejendomsforvaltning ApS
Vestre Ringgade 26, 4.

8000 Aarhus C
CVR-nr. 41233559
Stiftelsesdato 5. marts 2020
Regnskabsar 6. regnskabsar
Regnskabsperiode 1. januar—31. december 2025
Direktion Jacob @stergaard Skyum, Direktgr
Bestyrelse Johnna Else Thygesen, Formand

Christian Bonde Pedersen
Jacob @stergaard Skyum
Dennis Weile-Lund

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
Cvr-nr. 33771231

Intern revision Palle Mortensen, Revisionschef



Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —31. december 2025 for
Holdingselskabet Smedeland 8A ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2025.

Ledelsesberetningenindeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 3. februar 2026

Direktion

Jacob @stergaard Skyum

Direktgr

Bestyrelse

Johnna Else Thygesen Christian Bonde Pedersen

Formand

Jacob @stergaard Skyum Dennis Weile-Lund



Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Holdingselskabet Smedeland 8A ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Holdingselskabet Smedeland 8A ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for
revisionen af regnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om
ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:



e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet
til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

e Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette
driften.

e  Tager vistilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

e Planlaegger og udfgrer vi revisionen for at opna tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis vedrgrende de konsoliderede finansielle
oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi
er ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og gennemga det udfgrte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Hellerup, den 3. februar 2026

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3377 1231

Claus Christensen Jesper Otto Edelbo
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne33687 mnel0901



Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i og udvikling af eiendomme, eventuelt via datterselskaber, samt anden virksomhed, der star i
forbindelse hermed.

Holdingselskabet Smedeland 8A ApS er 100% ejet af PenSam Pension forsikringsaktieselskab og indgar i PenSam Holdings A/S’
koncernregnskab.

Usaedvanlige forhold
Der er ikke indtradt forhold, som har haft veesentlig indflydelse pa regnskabet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 udviser et positivt resultat pa DKK 20.995.304, og
selskabets balance pr. 31. december 2025 udviser en balancesum pa DKK 500.456.797, og en egenkapital pa DKK 500.241.395.

Arets resultat anses for tilfredsstillende, og som forventet. Ledelsen forventer at selskabet kommer til at lave en fusion med
datterselskabet Ejendomsselskabet Smedeland 8A ApS, med Ejendomsselskabet Smedeland 8A ApS som det fortsaettende selskab i
regnskabsaret 2026.

Pa baggrund af den forventede fusion med datterselskabet som det fortsaettende selskab, vurderes det ikke relevant at fastsaette en
forventning til selskabets resultat for 2026. Resultatdannelsen vil saledes blive baseret pa resultatet i datterselskabet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der eritiden fra 31. december 2025 til arsrapportens underskrivelse ikke indtruffet forhold, som efter ledelsens opfattelse har
vaesentlig pavirkning pa selskabets gkonomiske stilling.



Resultatopgarelse

DKK

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Resultatdisponering

Note

2025 2024
-226.402 -64.347
-226.402 -64.347

21.268.452 29.686.190
21.042.050 29.621.843
6.198.876 4.682.899
-6.220.317 -4.826.781
21.020.610 29.477.961
-25.306 45.810
20.995.304 29.523.771
-273.149 -162.419
21.268.452 29.686.190
20.995.304 29.523.771




Balance

Balance pr. 31. december

DKK
Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver 1 alt

Anlegsaktiver 1 alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender 1 alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver 1 alt

Note 2025 2024
5 500.281.537 130.955.230
500.281.537 130.955.230
500.281.537 130.955.230

0 31.569.660

0 44.229

56.598 37.675

56.598 31.651.564

118.662 222.467

175.260 31.874.031

500.456.797 162.829.261




Balance pr. 31. december

DKK

Passiver

Selskabskapital

Overkurs ved emission

Reserve for opskrivning efter den indre vardis metode

Overfort resultat

Egenkapital 1 alt

Ansvarlig lanekapital

Langfristet gaeld 1 alt

Geld til tilknyttede virksomheder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Kortfristet geeldsforpligtigelser i alt

Gealdsforpligtigelser i
alt

Passiver i alt

Nertstdende parter
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Note

10

2025 2024
40.022 40.021

0 90.573.560
61.503.270 40.234.819
438.698.102 -391.892
500.241.395 130.456.508
0 32.365.984

0 32.365.984

200.002 0
15.401 6.769
215.403 6.769
215.403 32.372.753
500.456.797 162.829.261




Egenkapitalopgerelse

DKK

Egenkapital pr. 1. januar 2025
Andring af anvendt regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital pr. 1. januar 2025
Kapitalforhgjelse ved
geldskonvertering

Arets resultat

Egenkapital pr. 31. december 2025

Reserve for
nettoopskrivning
Selskabs- Overkurs ved efter indre Overfort
kapital emission verdis metode resultat I alt
40.021 90.573.560 0 -391.892 90.221.689
0 0 40.234.818 0 40.234.818
40.021 90.573.560 40.234.818 -391.892 130.456.507
1 348.789.583 0 0 348.789.584
0 -439.363.143 21.268.452 439.089.994 20.995.304
40.022 0 61.503.270 438.698.102 500.241.395
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Noter

DKK

1. Andre eksterne omkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte 1 regnskabséret, og der er ikke udbetalt vederlag til direktion og bestyrelse.

2. Andre finansielle indtegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

3. Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat

Aktuel selskabsskat for aret
Regulering vedrerende tidligere ar

Regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat

2025

6.198.876

6.198.876

2024

4.682.899

2025

-6.220.317
0

4.682.899

-6.220.317

2024

-4.337.371
-489.410

2025

5.682
13.241
-44.229

-4.826.781

-25.306

2024

37.675

8.135

12

45.810




5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

2025 2024
Kostpris primo 90.720.411 90.720.411
Tilgang i aret 348.057.856 0
Kostpris ultimo 438.778.267 90.720.411
Verdiregulering pr. 1. januar 2025 40.234.818 10.548.628
Arets reguleringer 21.268.452 29.686.190
Regulering af dagsverdi ultimo 61.503.270 40.234.818
Regnskabsmassig verdi ultimo 500.281.537 130.955.229
Arets
Navn Hjemsted Selskabskapital Ejerandel Egenkapital resultat
Ejendomsselskabet Smedeland 8A ApS Glostrup 40.001 100% 500.281.537 21.268.452

6. Langfristede gaeldsforpligtelser
De langfristede gaeldsforpligtelser er blevet afviklet 1 2025, 1 forbindelse med afvikling af selskabets realkreditlan.

7. Neertstdende parter
Holdingselskabet Smedeland 8A ApS er et 100% ejet datterselskab af PenSam Pension forsikringsaktieselskab og arsrapporten for
selskabet indgar i PenSam Holding A/S” koncernregnskab, Jorgen Knudsens Vej 2, 3520 Farum, CVR-nr. 12629532.

8. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser ud over det i regnskabet anforte.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber 1 koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer sambeskatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Holdingselskabet Smedeland 8A ApS for regnskabsperioden 1. januar — 31. december 2025 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagti danske kroner.

Generelt
Anvendt regnskabspraksis i forbindelse med indregning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder er @&ndret i forhold til tidligere
anvendt metode, hvor kapitalandelene blev indregnet til kostpris. Anvendt regnskabspraksis @ndres sa kapitalandelene

fremadrettet bliver indregnet efter indre vaerdis metode.

Andringen af anvendt regnskabspraksis pavirker érets resultat med DKK 21.268.452, egenkapitalen med DKK 61.503.270 og
balancesummen med DKK 61.503.270. Sammenligningstal for 2024 er tilpasset i overensstemmelse med @&ndringen i anvendt
regnskabspraksis.

Anvendt regnskabspraksis er bortset fra ovenstaende uendret.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, der
er atholdt for at opna érets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan
maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Indtagter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter fra kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indeholder dattervirksomheders driftsresultat.

Andre finansielle poster
Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Andre

finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat. Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).
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Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vaerdis metode.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vardi, reduceret med nedskrivninger til
imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger og males til nominel verdi.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter selskabskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller fastsat i
vedtaegterne.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige

indkomst, og er reguleret for betalt skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skal indregnes i1 balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, der er reguleret for betalte skatter.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den
udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtigelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
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