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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
Habro FM a/s.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 31. maj 2021

Direktionen:

Jan M. Hansen Flemming Brokmose

Bestyrelsen:

Arne Gerlyng-Hansen Jan Holm Mgller Axel Ngrskov Laursen
(Formand) (Naestformand)
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Habro FM a/s

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Habro FM a/s for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (Fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (Fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31. maj 2021

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVRnr.: 32 8954 68

Carsten Collin
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne9406
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

SELSKABSOPLYSNINGER

Habro FM a/s
Bredgade 34 A
1260 Kgbenhavn K
TIf. 33343000

CVR-nr.: 318906 59
Regnskabsar: 1.januar - 31. december

Arne Gerlyng-Hansen, formand
Jan Holm Mgller, naestformand
Axel Ngrskov Laursen

Jan M. Hansen, administrerende direktgr
Flemming Brokmose, direktgr

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Knud Hgjgaards Vej 9

2860 Sgborg

CVR nr.: 32 8954 68
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktivitet

Selskabet har i regnskabsaret beskaeftiget sig med ejendomsformidling og forvaltning af ejendomsprojekter, ligesom
koncernen ejer kapitalandele (anparter og aktier) samt andre finansielle aktiver.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat udggr for aret et overskud pa t.dkk 527.

For regnskabsaret 2021 forventes der ligeledes et positivt resultat.

Usaedvanlige forhold
Der har ikke i regnskabsaret vaeret usadvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Udbruddet og spredningen af COVID-19 forventes ikke at have vaesentlig indvirkning pa koncernens indtaegtsgrundlag og drift i
2021.

Det er imidlertid endnu for tidligt at vurdere, hvorvidt udbruddets indvirkning pa den generelle gkonomiske situation pa
lengere sigt kan fa betydning for koncernens indtaegtsgrundlag og drift.

Udover ovennavnte er der ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Habro FM a/s for perioden 1. januar - 31. december 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balance, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som be-

eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Bruttofortjenste
Posterne nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §32 sammendraget til en
regnskabspost benaevnt bruttoresultat.

Omsaetningen indregnes i takt med udfgrelsen af og afholdelsen af udgifter vedrgrende den aftalte opgave. Omsaetningen
opgeres til salgsvaerdien af det udfgrte arbejde

Andre eksterne omkostninger indgar i bruttofortjenesten og omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet,
herunder revision, advokat m.v.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopggrelse medtages den til ejerinteressens stgrrelse forholdsmaessige andel af
dattervirksomhedernes overskud eller underskud efter skat, korrigeret for koncerninterne avancer.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Forventet aktuel skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsfgres i resultatopggrelsen sammen med regulering af udskudt
skat. Udskudt skat afszettes af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af materielle aktiver,
tilgodehavender og kortfristet geeld.

Selskabet er sambeskattet med Habro Holding a/s samt alle andre danske koncernforbundne selskaber. Skatten i de
sambeskattede selskab fordeles efter fuld fordelingsprincippet, sdledes at hvert selskab betaler skat af egen skattepligtig
indkomst.

Afszettelsen af udskudt skat foretages ud fra en skatteprocent pa 22.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, fortsat

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre veerdis metode. Pa kapitalandele i tilknyttede virksomheder
betragtes indre vaerdis metode som en konsolideringsmetode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af

virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill efter
overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til nul kr. og et

eventuelt tilgodehavende hos denne virksomhed nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligelse til at deekke dattervirksomhedens
underbalance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg m.v. males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Andre galdsforpligtigelser

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris.
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RESULTATOPG@RELSE for perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

RESULTAT AF PRIMZR DRIFT

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
RESULTAT F@R ANDRE FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Udbytte

2020 2019

Note kr. kr.
-20.000 -29.999

-20.000 -29.999

1 554.465 15.641.503
534.465 15.611.504

2 4,119 298.849
2 -13.217 -11.339
525.367 15.899.014

3 1.168 5.427
526.535 15.904.441

-514.195 488.041

440.730 15.416.400

600.000 0

526.535 15.904.441
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FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER, | ALT
ANLAGSAKTIVER, | ALT

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra salg af tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER, | ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER, | ALT

AKTIVER, | ALT

-12 -

BALANCE pr. 31. december

AKTIVER
2020 2019
Note kr. kr.
4 21.473.477 20.991.013
21.473.477 20.991.013
21.473.477 20.991.013
314.835 201.546
334.899 19.968
1.168 5.427
45.899 307.438
696.801 534.379
21.321 236.288
718.122 770.667
22.191.599 21.761.680
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EGENKAPITAL
Aktiekapital

Overfgrt resultat

Nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Foreslaet udbytte

EGENKAPITAL, | ALT

HENSZATTELSER
Negativ indre vaerdi, tilknyttede virksomheder

HENSZATTELSER, | ALT
G/ALDSFORPLIGTELSER
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER, | ALT

GALDSFORPLIGTELSER, | ALT

PASSIVER, | ALT

Personaleforhold
Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Ejerforhold

-13-

BALANCE pr. 31. december

PASSIVER

2020 2019
Note kr. kr.
5 500.000 500.000
5 345.514 859.709
5 20.620.148 20.179.418
5 600.000 0
22.065.662 21.539.127
4 41.734 0
41.734 0
1.014 1.008
83.189 221.545
84.203 222.553
84.203 222.553
22.191.599 21.761.680

6

7

8
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NOTER

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

ApS Habro Komplementar-2, Kgbenhavn 100,00%
LWT 2017 ApS, Kgbenhavn 100,00%
ApS Habro Komplementar-4, Kgbenhavn 100,00%
ApS Habro Komplementar-5, Kgbenhavn 100,00%
ApS Habro Komplementar-8, Kgbenhavn 100,00%

Resultat fgr skat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, i alt

Skat, ApS Habro Komplementar-2, Kgbenhavn
Skat, LWT 2017 ApS, Kgbenhavn

Skat, ApS Habro Komplementar-4, Kgbenhavn
Skat, ApS Habro Komplementar-5, Kgbenhavn
Skat, ApS Habro Komplementar-8, Kgbenhavn

Skat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, i alt

Resultat efter skat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, i alt

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter:
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter, i alt

Finansielle omkostninger:

Renter, banker

Renteomkostninger til tilknyttede dattervirksomheder
Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, i alt

Finansielle indtaegter og omkostninger, netto

2020 2019

kr. kr.
747.836 15.324.227
39.205 53.490
-241.501 309.849
3.000 3.000
1.607 1.601
550.147 15.692.167
-412 -429
5.977 2.391
-233 -51.617
-660 -660
-354 -349
4.318 -50.664
554.465 15.641.503
4,119 4.279

0 294.570

4,119 298.849
-264 0
-8.356 -11.339
-4.597 0
-13.217 -11.339
-9.098 287.510
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3 Skat af arets resultat

Skatten kan opggres saledes:
Aktuel skat
Sambeskatningsbidrag
Udskudt skat

Skat af arets resultat

Der pahviler selskabet ingen udskudt skat vedrgrende kapitalandele i tilknyttede virksomheder.

Selskabet indgar i sambeskatning med ultimativt moderselskab Habro Holding a/s og dets gvrige datterselskaber.

Af forsigtighedsarsager er udskudt skatteaktiv med veerdi pa t.kr. 17 ikke aktiveret.

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Anskaffelsessum, primo
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum, ultimo

Op-/nedskrivninger, primo

Arets resultat

Arets skat i datterselskaber

Udbetalt udbytte

Nedskrevet i geeld hos tilknyttede virksomheder

Op-/nedskrivninger, ultimo

Regnskabsmaessig veerdi, ultimo

Den bogfarte veerdi og egenkapitalen i datterselskaberne fordeler sig saledes:

ApS Habro Komplementar-2
LWT 2017 ApS

ApS Habro Komplementar-4
ApS Habro Komplementar-5
ApS Habro Komplementar-8
Modregnet i geeld

Aktiver
Passiver

lalt

-15-
NOTER

2020 2019
kr. kr.
0 0
1.168 5.427
0 0
1.168 5.427
811.595 811.595
0 0
0 0
811.595 811.595
20.179.418 4.763.018
550.147 15.692.167
4.318 -50.664
-317.898 -290.699
204.163 65.596
20.620.148 20.179.418
21.431.743 20.991.013
Foreslaet
Nominelt Kurs Kursvaerdi udbytte 2020
125.000 17.250,98 21.563.726 1.463
125.000 136,15 170.182 45,182
200.000 -20,87 -41.734 0
200.000 101,17 202.340 2.340
125.000 83,73 104.668 0
-567.439 0
21.431.743 48.985

21.473.477

-41.734

21.431.743
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NOTER

5 Egenkapitalopggrelse

Aktiekapitalen bestar af aktier a kr. 1 eller multipla heraf. Aktiekapitalen er ikke opdelt i aktieklasser, og har ikke andret
sig i de seneste fem ar.

Egenkapitalen er opgjort sdledes: Nettoopskrivning
Overfegrt efter indre Foreslaet

Aktiekapital resultat  vaerdis metode udbytte lalt
Egenkapital pr. 1/1 2019 500.000 371.668 4.763.018 700.000 6.334.686
Udbetalt udbytte -700.000 -700.000
Overfgrt via resultatdisponering 488.041 15.416.400 0 15.904.441
Egenkapital pr. 1/1 2020 500.000 859.709 20.179.418 0 21.539.127
Udbetalt udbytte 0 0
Overfgrt via resultatdisponering -514.195 440.730 600.000 526.535
Egenkapital pr. 31/12 2020 500.000 345.514 20.620.148 600.000 22.065.662

6 Personaleforhold
Der har ikke vaeret ansatte i arets Igb.

7 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med Habro Holding a/s som administrationsselskab samt med gvrige danske tilknyttede
virksomheder. Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og
selskabsskatter, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere i sambeskatningskredsen.

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad der fremgar af regnskab,
ledelsens beretning og noter.

8 Ejerforhold

Ejerforhold:
Fglgende aktionzerer er noteret i selskabets aktionzerfortegnelse som ejende mere end 5% af stemmerne og
aktiekapitalen:

Habro a/s, Kebenhavn K
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