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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Nytorv 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordhavn, den 16. marts 2026

Direktion

Niels Maller Nielsen
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Nytorv 3 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nytorv 3 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 16. marts 2026

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Geattig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nytorv 3 ApS
Trelleborggade 20, 1. mf
2150 Nordhavn
CVR-nr.: 31 05 66 59
Stiftet: 30. oktober 2007
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
19. regnskabsar
Direktion Niels Maller Nielsen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 2
6000 Kolding
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.051.586 1.182.239
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -85.140 -85.140
Driftsresultat 966.446 1.097.099
Andre finansielle indtaegter 28.795 162.366
@vrige finansielle omkostninger -155.611 -279.504
Resultat for skat 839.630 979.961
Skat af arets resultat -184.391 -214.148
Arets resultat 655.239 765.813
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 900.000 900.000
Disponeret fra overfert resultat -244.761 -134.187
Disponeret i alt 655.239 765.813
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Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 13.313.460 13.398.600
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.313.460 13.398.600
Andre veerdipapirer og kapitalandele 643.090 618.464
Finansielle anlaegsaktiver i alt 643.090 618.464
Anlaegsaktiver i alt 13.956.550 14.017.064
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 6.952
Tilgodehavender i alt 6.952
Likvide beholdninger 1.032.420 1.056.164
Omsaetningsaktiver i alt 1.032.420 1.063.116
Aktiver i alt 14.988.970 15.080.180
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Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfort resultat 8.094.929 8.339.690
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 900.000 900.000
Egenkapital i alt 9.144.929 9.389.690
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 2.140.800 2.161.700
Hensatte forpligtelser i alt 2.140.800 2.161.700
Gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 104.665
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.000 16.000
Selskabsskat 114.475 0
Anden geeld 3.574.766 3.408.125
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.703.241 3.528.790
Geaeldsforpligtelser i alt 3.703.241 3.528.790
Passiver i alt 14.988.970 15.080.180
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
2 Medarbejderforhold
3 Oplysninger om dagsveerdi
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfort resultat aret | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2024 150.000 8.473.877 900.000 9.523.877
Udloddet udbytte 0 0 -900.000 -900.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -134.187 900.000 765.813
Egenkapital 1. januar 2025 150.000 8.339.690 900.000 9.389.690
Udloddet udbytte 0 0 -900.000 -900.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -244.761 900.000 655.239
150.000 8.094.929 900.000 9.144.929
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme.

2025 2024
2. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 1

3.  Oplysninger om dagsveerdi
Andre
bersnoterede
veerdipapirer
kr.
Dagsveerdi ultimo 643.090
Arets urealiserede aendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen 12.619
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nytorv 3 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger..

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtagter vedrerende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede

kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 60 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter barsnoterede obligatio-
ner og aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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