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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Sydholmen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 5. februar 2024

Direktion

Nis Bernstorf Lorenzen
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Sydholmen ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sydholmen ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 5. februar 2024

Revision Nord
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 16 14 50 84

Jimmy Bergge
Registreret revisor
mnel2472
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Sydholmen ApS
Sydholmen 12-14
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 35228659

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Stiftet: 17. april 2013
Regnskabsar: 11. regnskabsar
Hjemsted: Hvidovre

Nis Bernstorf Lorenzen

Revision Nord
Registreret revisionsfirma
Torvet 4A

3400 Hillergd

Nykredit Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje ejendomme.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2023 2022
kr. kr.
536.788 360.079
-25.936 -25.936
510.852 334.143
4,385 262.077
-82.155 -112.725
433.082 483.495
-96.585 -106.440
336.497 377.055
336.497 0
0 377.055
336.497 377.055
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.

4 3.916.094 3.942.030
3.916.094 3.942.030

3.916.094 3.942.030

28.381 11.863

28.381 11.863

1.383.966 924.493

1.412.347 936.356

5.328.441 4.878.386
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.

80.000 80.000

1.590.134 1.590.133

336.497 0

2.006.631 1.670.133

80.800 73.689

80.800 73.689

2.288.073 2.413.349

5 2.288.073 2.413.349
5 125.275 122.546
196.875 0

51.129 53.330

572.275 536.860

7.383 8.479

952.937 721.215

3.241.010 3.134.564
5.328.441 4.878.386
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 1.590.134 0 1.670.134
Arets resultat 0 0 336.497 336.497
Egenkapital 31. december 2023 80.000 1.590.134 336.497 2.006.631
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sydholmen ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemate-
rialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang
til lejer har fundet sted inden arets udgang.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskriv-
ninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-
leeg og godtg@relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, tekniske anlaag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar mal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

@vrige bygninger 50ar 77%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfg@rselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skat-
teenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved f@rste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes
i resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes urealiserede veerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsvaerdire-
serven.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens va-
lutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

2023 2022
kr. kr.
Finansielle indtzegter

Andre finansielle indtaegter 4.385 262.077
4.385 262.077

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 82.155 112.725
82.155 112.725
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Noter

4

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2023 4.189.629

Kostpris 31. december 2023 4.189.629

Opskrivninger 1. januar 2023 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 247.599

Arets afskrivninger 25.936

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 273.535

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 3.916.094
Langfristede geeldsforpligtelser

Geld

Geald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 2.535.895 2.413.348 125.275 1.758.454

2.535.895 2.413.348 125.275 1.758.454

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.413, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 3.916.
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Signed 2024-02-19T11:17:54.790Z from 80.164.103.158:61075

Jimmy Bergge <jb@r-v.dk>

Using MitID with ID a0e70986-416e-4862-898b-96cdaa28660c
As Revisor

Signed 2024-02-19T11:19:30.691Z from 80.164.103.158:1495

Activitylog

When What Who

19- 02- 2024 Created Ji my Ber gge

11: 15:52 jb@-v.dk

19- 02- 2024 Opened Ni s Bernstorf Lorenzen
11:16: 35 ni s@ odahl . dk

19- 02- 2024 Si gned Ni s Bernstorf Lorenzen
11:17: 54 ni s@ odahl . dk

19- 02- 2024 Opened Ji my Ber gge

11:19: 21 jb@-v.dk

19- 02- 2024 Si gned Ji my Ber gge

11:19: 30 jb@-v.dk

Where

172.20.9. 221

80. 164. 103. 15
8: 61075

80. 164. 103. 15
8: 63676

80. 164. 103. 15
8: 65360

80. 164. 103. 15
8:1726
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{

  "at_hash": "uMJdxXAGebfFuWXROjQJfQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708341560",

  "birthdate": "1966-02-20",

  "exp": "1708345160",

  "iat": "1708341560",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "efa2e102-801c-472e-9762-0b62bf5a1440",

  "name": "Jimmy Bergøe",

  "nonce": "638439383310562237.YjJmYzlkM2YtZWY0ZC00MTU2LWI3ZTUtMzY3ZDliZDdlZTNiN2U4ZGI5MTgtYWIxNy00NTI4LTlkNTgtNmQwNWZlYTA2OWYy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a0e70986-416e-4862-898b-96cdaa28660c",

  "rat": "1708341532",

  "sid": "1d503d93-ff01-438d-9502-8f466a985eb9",

  "sub": "a0e70986-416e-4862-898b-96cdaa28660c",

  "transaction_id": "3cd53f04-b5bb-470e-9535-9648a07b53ed",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjU1MTBiMDUtMTFlNC00MTEyLWE4YmYtYjZmYzk4ZDc2YzI0fDAwMDAwMDAyfDNlNTc2YmQ5LThmMjYtNGE0My04ZmQyLWExYzEwMjA4NjA0NXwyNTE1NzQyMDU=",

  "signedAtUtc": "2024-02-19T11:19:30.5714996Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36 Edg/121.0.0.0",

  "signOrderIds": "251574205",

  "agreementId_0f6e68QQjnt251574205": "0f6e68QQjnt251574205 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0328e6zsspn251574205": "0328e6zsspn251574205 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "vSkx0bOJL-1G4Mgxe66k9Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708341392",

  "birthdate": "1963-01-06",

  "exp": "1708344992",

  "iat": "1708341392",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "236f21ae-68f8-4d84-ab24-09a8e97aef41",

  "name": "Nis Bernstorf Lorenzen",

  "nonce": "638439381733021162.MzkyZTg2NWEtYjE5NC00N2Y2LThkNmYtNjRiZjViODJmMThiOGY5YzUzMmQtNGNjYi00NmIwLTljNjMtN2E4OTQ4ZjhjMWVl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "966e8a75-a344-4a1f-a3d5-f65a04fa04fc",

  "rat": "1708341374",

  "sid": "7ef1d586-d013-4fb7-8fd6-4ac6198a1c18",

  "sub": "966e8a75-a344-4a1f-a3d5-f65a04fa04fc",

  "transaction_id": "0eeb9e19-dc72-499a-b476-00ae02535f34",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjU1MTBiMDUtMTFlNC00MTEyLWE4YmYtYjZmYzk4ZDc2YzI0fDAwMDAwMDAxfDlmYTcwNTU1LTJlYzctNDA4MC1iNWNjLWRiMmVlZTFjNjdiYnwyNTE1NzQyMDU=",

  "signedAtUtc": "2024-02-19T11:17:54.6215304Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251574205",

  "agreementId_0f6e68QQjnt251574205": "0f6e68QQjnt251574205 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_4ced0cwtRyt251574205": "4ced0cwtRyt251574205 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e46e87hPxyp251574205": "e46e87hPxyp251574205 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0b5107mtTNH251574205": "0b5107mtTNH251574205 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_da0400QjQwk251574205": "da0400QjQwk251574205 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0328e6zsspn251574205": "0328e6zsspn251574205 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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