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Kvarteret Hørkæret A/S

1

Selskabsoplysninger

Selskabet Kvarteret Hørkæret A/S
Mileparken 22 3. sal
2740 Skovlunde

Hjemstedskommune: Ballerup

Bestyrelsen Marie Ulrika Hallengren (formand)
Søren Holm
Niels Gram-Hanssen
Nils Håkan Arvid Liepe

Direktion Søren Holm

Advokat Lundgrens Advokatpartnerselskab
Tuborg Boulevard 12
2900 Hellerup

Revision Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6
2300 København S

Stiftelsesdato 1. juni 2019

Regnskabsår 1. januar - 31. december
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Kvarteret Hørkæret A/S

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været at eje og drive fast ejendom og anden hermed
beslægtet virksomhed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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3

Ledelsespåtegning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31.
december 2023 for Kvarteret Hørkæret A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skovlunde, den 24. april 2024.

Direktion

Søren Holm

Bestyrelse

Marie Ulrika Hallengren (formand) Niels Gram-Hanssen

Søren Holm Nils Håkan Arvid Liepe
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Kvarteret Hørkæret A/S:

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Kvarteret Hørkæret A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'. Vi
er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Ac-
countants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstræk-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent-
lige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økono-
miske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af be-
svigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
sættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet, fortsat

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis
er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i års-
regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for
vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selska-
bet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og be-
givenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 24. april 2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Bjørn Winkler Jakobsen
statsautoriseret revisor
mne32127
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Kvarteret Hørkæret A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reg-
lerne fra regnskabsklasse C. Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. Sel-
skabet har dog ændret præsentationen af forbrugsregnskabet og ændret i sammenligninstallene her-
for. Ændringen har ingen resultat- eller egenkapitaleffekt.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrap-
porten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der op-
står mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen
som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes
værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balan-
cedagen, måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på
tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finan-
sielle indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter som indregnes i den periode som de vedrører, uanset for-
faldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger i form af ejendomsskat, forsikringer, reparation
og vedligeholdelse mv samt salg, reklame, administration, administrationsbidrag, lokaler, tab på de-
bitorer mv.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner
i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Wihlborgs A/S fungerer som administrationssel-
skab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som un-
derskudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refu-
sion vedrørende skattemæssige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi.
Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages ud-
gangspunkt i ejendommenes budgetterede driftsafkast for det kommende år (normalindtjeningsmo-
dellen). Ejendommenes budgetterede driftsafkast beregnes som lejeindtægter ved fuld udlejning,
fratrukket ejendommenes sædvanlige driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsættes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte hand-
ler samt valuarens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår
parametre såsom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelses-
stand, lejeaftalernes løbetid og lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.

Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles i
den løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investerings-
ejendommenes brugstid. Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Dagsvær-
diregulering af investeringsaktiver”.

Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventede brugs-
tider samt forventede scrapværdier:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 – 5 år.

Forventede brugstider og scrapværdier revurderes årligt.
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Regnskabspraksis

Materielle anlægsaktiver, fortsat

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Tab og gevinst indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre drifts-
udgifter.

Finansielle anlægsaktiver

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Wihlborgs A/S. Selskabsskat indregnes i balancen
under ”Skyldig selskabsskat” eller ”Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles ud-
skudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt
skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er
anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obliga-
tionslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kurs-
regulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser vedrører forudbetalt husleje. Periodeaf-
grænsningsposter måles til kostpris.
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Note 2023 2022

kr. kr.

Nettoomsætning 36.455.037 32.259.524
Andre eksterne omkostninger -8.826.093 -10.038.069

Bruttofortjeneste 27.628.944 22.221.455

Afskrivninger -32.144 -17.667

Resultat af primær drift 27.596.800 22.203.788

Finansielle indtægter 68 214.809
1 Finansielle omkostninger -14.037.083 -5.243.521
2 Dagsværdiregulering af investeringsaktiver -8.608.416 56.855.072

Resultat før skat 4.951.369 74.030.148

3 Skat af årets resultat -1.647.308 -16.287.128

Årets resultat 3.304.061 57.743.020

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 0
Overført til overført resultat 3.304.061 57.743.020

Disponeret 3.304.061 57.743.020

Resultatopgørelse 1. januar til 31. december

Kvarteret Hørkæret A/S
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Note 2023 2022

kr. kr.

4 Investeringsejendomme 580.678.114 580.542.495
5 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 46.017 78.161

Materielle anlægsaktiver 580.724.131 580.620.656

Andre langfristede tilgodehavender 253.273 1.000.809

Finansielle anlægsaktiver 253.273 1.000.809

Anlægsaktiver 580.977.404 581.621.465

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 5.521 72.459
Andre tilgodehavender 1.272.955 1.303.655
Periodeafgrænsningsposter 27.074 29.834

Tilgodehavender 1.305.550 1.405.948

Likvide beholdninger 68 0

Omsætningsaktiver 1.305.618 1.405.948

Aktiver i alt 582.283.022 583.027.413

Kvarteret Hørkæret A/S

Balance 31. december

Aktiver
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Kvarteret Hørkæret A/S

Note 2023 2022

kr. kr.

Selskabskapital 400.001 400.001
Overført resultat 158.320.850 155.016.789

Egenkapital 158.720.851 155.416.790

Hensættelse til udskudt skat 33.950.000 33.730.000

Hensatte forpligtelser 33.950.000 33.730.000

6 Langfristet del af gæld til realkreditinstitutter 335.567.858 339.467.812
Anden langfristet gæld 3.071.942 3.349.400

Langfristet gæld 338.639.800 342.817.212

6 Kortfristet del af gæld til realkreditinstitutter 4.311.615 4.749.392
Leverandører af varer og tjenesteydelser 622.407 1.716.608
Gæld til tilknyttede virksomheder 33.196.480 34.627.853
Skyldig selskabsskat 1.427.308 1.041.128
Anden gæld 9.245.724 8.286.998

7 Periodeafgrænsningsposter, passiver 2.168.837 641.432

Kortfristet gæld 50.972.371 51.063.411

Gæld i alt 389.612.171 393.880.623

Passiver i alt 582.283.022 583.027.413

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9 Nærtstående parter og ejerforhold

10 Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling
11 Information om koncernregnskab
12 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 31. december
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2022 400.001 97.273.769 0 97.673.770
Årets resultat 0 57.743.020 0 57.743.020

Egenkapital 31. december 2022 400.001 155.016.789 0 155.416.790

Egenkapital 1. januar 2023 400.001 155.016.789 0 155.416.790
Årets resultat 0 3.304.061 0 3.304.061

Egenkapital 31. december 2023 400.001 158.320.850 0 158.720.851

Kvarteret Hørkæret A/S

Egenkapitalopgørelse

Selskabskapitalen består af 400.001 aktier a nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt særlige
rettigheder.
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2023 2022

kr. kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 1.698.746 889.255
Øvrige finansielle omkostninger 12.338.337 4.354.266

14.037.083 5.243.521

2 Dagsværdiregulering af investeringsaktiver

Investeringsejendomme -8.608.416 56.855.072

-8.608.416 56.855.072

3 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 1.427.308 1.041.128
Ændring i hensættelse til udskudt skat 220.000 15.246.000

1.647.308 16.287.128

4 Investeringsejendomme

Anskaffelsessum 1. januar 471.210.563 439.689.876
Årets tilgang 8.744.035 31.520.687

Anskaffelsessum 31. december 479.954.598 471.210.563

Værdireguleringer 1. januar 109.331.932 52.476.860
Årets værdireguleringer -8.608.416 56.855.072

Værdireguleringer 31. december 100.723.516 109.331.932

Regnskabsmæssig værdi 31. december 580.678.114 580.542.495

Kvarteret Hørkæret A/S

Noter til årsregnskabet
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Kvarteret Hørkæret A/S

Noter til årsregnskabet

4 Investeringsejendomme, fortsat

2023 2022

kr. kr.

5 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Anskaffelsessum 1. januar 111.346 42.324

Årets tilgang 0 69.022

Anskaffelsessum 31. december 111.346 111.346

Afskrivninger 1. januar 33.185 15.518

Årets afskrivninger 32.144 17.667

Afskrivninger 31. december 65.329 33.185

Regnskabsmæssig værdi 31. december 46.017 78.161

6 Gæld til realkreditinstitutter

Forfald inden 1 år 4.311.615 4.749.392
Forfald 1-5 år 34.189.858 32.047.511
Forfald efter 5 år 301.378.000 307.420.301

339.879.473 344.217.204

Selskabets investeringsejendomme er beliggende i Herlev. Ejendommene måles til
dagsværdi. Måling er baseret på en afkastbaseret model med et fastsat afkastkrav. Der
foreligger for samtlige ejendomme vurderinger fra ekstern valuar. I lighed med tidligere år
er det Newsec A/S der har forestået vurderingen.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til målingen, både
hvad angår elementerne i det fremtidige cashflow samt det valgte afkastkrav.

Et ændret afkastkrav påvirker dog dagsværdien væsentligt og kan illustreres ved, at en
forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25 % - point vil reducere den samlede
dagsværdi med kr. 22,2 mio. Det gennemsnitlige afkastkrav udgør 6,29 % pr. 31. december
2023 og spænder fra 6,25 % til 6,75 %.

Årets urealiserede gevinst på investeringsejendomme som er indregnet i resultat-
opgørelsen udgør t.kr. 0. Årets urealiserede tab på investeringsejendomme som er
indregnet i resultatopgørelsen udgør t.kr. 8.608.
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Kvarteret Hørkæret A/S

Noter til årsregnskabet

7 Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter består af forudbetalt husleje.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Nærtstående parter og ejerforhold

Følgende aktionærer har bestemmende indflydelse over selskabet:
Wihlborgs A/S, Danmark

Transaktioner med nærtstående parter:

10 Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling

11 Information om koncernregnskab

12 Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og bankgæld, i alt kr. 340 mio. er givet pant i
grunde og bygninger til bogført værdi kr. 581 mio.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Wihlborgs A/S som administrations-
selskab samt med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med
andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Selskabet indgår i Wihlborgs Fastigheter AB koncernregnskab. Wihlborgs Fastigheter AB
adresse er:

Malmö (huvudkontor)
Box 97, 201 20 Malmö
Besöksadress: Dockplatsen 16

Der er usikkerhed forbundet med fastsættelsen af de afkastkrav, som er anvendt ved
opgørelsen af dagsværdien af selskabets investeringsejendomme. En forøgelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25 % - point vil reducere den samlede dagsværdi med kr.
22,2 mio.

I årsrapporten oplyses alene transaktioner med nærtstående parter, der ikke er gennemført
på markedsvilkår. Der er ikke gennemført sådanne transaktioner i regnskabsåret.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "app_UrlReference": "r-Y2QwYjA4YTktMGViMC00NDFiLWI4YjYtNjQzMTI3NTI3ZTQ4fDAwMDAwMDAzfDQzNTVhMDA2LTk0NjYtNGI5My04ZjQ3LTcyNTUxMTNlMjNjZHwyNTE3MzY4OTM=",

  "signedAtUtc": "2024-05-06T10:52:15.2183809Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251736893",

  "agreementId_d89c0aHKUMy251736893": "d89c0aHKUMy251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_eabf59QuyyH251736893": "eabf59QuyyH251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_0869e5nryHT251736893": "0869e5nryHT251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "shbcVDxhp1cWSP5UBgce0w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714991221",

  "birthdate": "1965-08-23",

  "exp": "1714994822",

  "iat": "1714991222",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "55132136-1035-403f-a7c4-d1b9cb41aba1",

  "name": "Søren Holm",

  "nonce": "638505879990474175.ODJlNjFiYjItZTMwZS00NTJlLThkNmEtNjkzMzY5OGMwZTU5NmRmZGYzNTktYzM0Zi00ODk1LWFhNzktOTUzNDE5MWZlYWU1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ced1ecd5-7e9c-4f2e-b4ce-92b11169a1cc",

  "rat": "1714991199",

  "sid": "11d2744b-bfe4-4a15-af2e-34e4ae551865",

  "sub": "ced1ecd5-7e9c-4f2e-b4ce-92b11169a1cc",

  "transaction_id": "6c3bf018-d457-4230-8839-2d33c56cc989",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2QwYjA4YTktMGViMC00NDFiLWI4YjYtNjQzMTI3NTI3ZTQ4fDAwMDAwMDAxfDYzYzkwZGU5LTFkMTgtNDZhZC1iMGRiLWZmMTY5ZGNkN2JiNnwyNTE3MzY4OTM=",

  "signedAtUtc": "2024-05-06T10:27:05.7661472Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251736893",

  "agreementId_b65436hkjrw251736893": "b65436hkjrw251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d89c0aHKUMy251736893": "d89c0aHKUMy251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b9aea0pWXJH251736893": "b9aea0pWXJH251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_eabf59QuyyH251736893": "eabf59QuyyH251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_69b14dxrHty251736893": "69b14dxrHty251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0869e5nryHT251736893": "0869e5nryHT251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "8yWaOMGYpyDOJPhYq0kwAA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714991297",

  "birthdate": "1965-08-23",

  "exp": "1714994897",

  "iat": "1714991297",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "51cdb3de-b0ac-43b3-84e8-40ef7eb4fe1e",

  "name": "Søren Holm",

  "nonce": "638505880779014746.ZDg5NWFhMTEtMGVhMi00YjZlLTlkOTMtOGM1Y2Q5NjhmMDc2ZTBjYTIwNDEtZGM2OS00NDBmLWE2MTYtNzRmZTYxODE5Y2Zh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ced1ecd5-7e9c-4f2e-b4ce-92b11169a1cc",

  "rat": "1714991278",

  "sid": "74162918-a06b-4c56-b616-4603e2e94daf",

  "sub": "ced1ecd5-7e9c-4f2e-b4ce-92b11169a1cc",

  "transaction_id": "d259f369-8dbe-4270-a974-4be3705d03e7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2QwYjA4YTktMGViMC00NDFiLWI4YjYtNjQzMTI3NTI3ZTQ4fDAwMDAwMDA1fGI3ZmE5ZWNjLWVlODUtNDdhMS05MmVlLTllMDQ0M2JhZGZkYXwyNTE3MzY4OTM=",

  "signedAtUtc": "2024-05-06T10:28:20.2757614Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251736893",

  "agreementId_d89c0aHKUMy251736893": "d89c0aHKUMy251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_eabf59QuyyH251736893": "eabf59QuyyH251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_0869e5nryHT251736893": "0869e5nryHT251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "mYSff92V1njrGb0S521ggw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715854300",

  "birthdate": "1965-08-23",

  "exp": "1715857900",

  "iat": "1715854300",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "db84113a-8961-4284-8977-1dc5b80e5244",

  "name": "Søren Holm",

  "nonce": "638514510816419425.YjNkYWQyMTQtNzRlOS00YzVmLWI2ZDEtMGU1NjUwZWY5NGY5Y2RiNmU5MTQtYmU3OS00MmM1LTk0OTMtZGFjNThiMjM2Y2Ez",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ced1ecd5-7e9c-4f2e-b4ce-92b11169a1cc",

  "rat": "1715854282",

  "sid": "a1732831-0d5e-4edd-a796-d0c370553a4f",

  "sub": "ced1ecd5-7e9c-4f2e-b4ce-92b11169a1cc",

  "transaction_id": "3391c6df-5f35-4279-847d-eed6bf501858",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2QwYjA4YTktMGViMC00NDFiLWI4YjYtNjQzMTI3NTI3ZTQ4fDAwMDAwMDA4fGQ5MWUxZGZkLWU2ODMtNGEyNS04NGVlLTU5NjAwYWE0YzQ0ZHwyNTE3MzY4OTM=",

  "signedAtUtc": "2024-05-16T10:11:43.0371316Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251736893",

  "agreementId_d89c0aHKUMy251736893": "d89c0aHKUMy251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_eabf59QuyyH251736893": "eabf59QuyyH251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0869e5nryHT251736893": "0869e5nryHT251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "kfTclFC6qQH8yXXiVWnm5g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715837011",

  "exp": "1715840612",

  "family_name": "HALLENGREN",

  "given_name": "ULRIKA",

  "iat": "1715837012",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b44871b0-7642-4e91-b8b3-07b81feb1e15",

  "name": "ULRIKA HALLENGREN",

  "nonce": "638514337975137316.ZDVlZGQ2MmUtZWNmOS00YWFjLTlkN2EtNDVmZDM1M2UwMjNiYWU2OTA4M2UtZWQ1Ni00YWViLTk4OTgtYTEzZWFjMTk2OGVm",

  "provider": "bankid_se",

  "provider_unique_id": "197001302947",

  "rat": "1715836998",

  "sid": "e64b3ff7-50bd-444b-b22b-622f394981f4",

  "ssn": "197001302947",

  "sub": "197001302947",

  "transaction_id": "0d33abaf-877f-42a9-8a46-252dac2e004b",

  "app_eid_sign_type": "SwedishEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2QwYjA4YTktMGViMC00NDFiLWI4YjYtNjQzMTI3NTI3ZTQ4fDAwMDAwMDAyfDQwYjVmM2VhLWUyNzEtNGZlNS1hNzY2LWRlOWZhNzMwYTZkYXwyNTE3MzY4OTM=",

  "signedAtUtc": "2024-05-16T05:23:42.1572495Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251736893",

  "agreementId_d89c0aHKUMy251736893": "d89c0aHKUMy251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_eabf59QuyyH251736893": "eabf59QuyyH251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_0869e5nryHT251736893": "0869e5nryHT251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "uMLLxM4UUNKkB0erF7kuWg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715672530",

  "exp": "1715676131",

  "family_name": "Liepe",

  "given_name": "Nils Håkan Arvid",

  "iat": "1715672531",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "cdd42407-6727-4a54-923e-51da77e3ed0d",

  "name": "Nils Håkan Arvid Liepe",

  "nonce": "638512693184264171.NGY5ZjIyYTgtNGMzZS00YzNjLWE2M2YtZjVlOTU1MWNlNTJiYjNkMmI2OTItNmJlZC00MDRkLWFkYmEtOTFlMTIzNDE5MzIw",

  "provider": "bankid_se",

  "provider_unique_id": "196702154490",

  "rat": "1715672519",

  "sid": "11d6bb05-e1e4-495d-b24c-dfeaaaee4eec",

  "ssn": "196702154490",

  "sub": "196702154490",

  "transaction_id": "d38ee963-fe05-499b-a452-567e7dd37c40",

  "app_eid_sign_type": "SwedishEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2QwYjA4YTktMGViMC00NDFiLWI4YjYtNjQzMTI3NTI3ZTQ4fDAwMDAwMDA0fDE2MTAwMzhlLTc0YzgtNDMzNy04YTlkLTBlN2E3NDFmY2UwNHwyNTE3MzY4OTM=",

  "signedAtUtc": "2024-05-14T07:42:14.5400617Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251736893",

  "agreementId_d89c0aHKUMy251736893": "d89c0aHKUMy251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_eabf59QuyyH251736893": "eabf59QuyyH251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_0869e5nryHT251736893": "0869e5nryHT251736893 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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