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Kvarteret Horkaeret A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Kvarteret Harkeeret A/S
Mileparken 22 3. sal
2740 Skovlunde

Hjemstedskommune: Ballerup
Bestyrelsen Marie Ulrika Hallengren (formand)
Sgren Holm

Niels Gram-Hanssen
Nils Hakan Arvid Liepe

Direktion Seren Holm

Advokat Lundgrens Advokatpartnerselskab
Tuborg Boulevard 12
2900 Hellerup

Revision Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6
2300 Kgbenhavn S

Stiftelsesdato 1. juni 2019

Regnskabsar 1. januar - 31. december
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Kvarteret Horkaeret A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vassentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter har veeret at opfgre, eje og drive fast ejendom og anden her-
med beslaegtet virksomhed.

Veaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige sendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Kvarteret Horkaeret A/S

Ledelsespategning
Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2022 for Kvarteret Hagrkeaeret A/S.
Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skovlunde, den 27. april 2023.

Direktion

Sgren Holm

Bestyrelse

Marie Ulrika Hallengren (formand) Niels Gram-Hanssen
Sgren Holm Nils Hakan Arvid Liepe
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Kvarteret Horkaeret A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Kvarteret Harkaeret A/S:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kvarteret Harkaeret A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi
er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Ac-
countants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesent-
lige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkono-
miske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
seettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Kvarteret Horkaeret A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selska-
bet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og be-
givenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27. april 2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Bjarn Winkler Jakobsen
statsautoriseret revisor
mne32127
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Kvarteret Horkaeret A/S

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Kvarteret Horkaeret A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reg-
lerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der op-
star mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen
som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes
veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balan-
cedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa

tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finan-
sielle indteegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter som indregnes i den periode som de vedrgrer, uanset for-
faldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger i form af ejendomsskat, forsikringer, reparation
og vedligeholdelse mv samt salg, reklame, administration, administrationsbidrag, lokaler, tab pa de-
bitorer mv.
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Kvarteret Horkaeret A/S

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geeld og transaktioner
i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordnin-
gen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Wihlborgs A/S fungerer som administrationssel-
skab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som un-
derskudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsvaerdi.
Dagsveerdien af investeringsejendomme opgeares ud fra en afkastbaseret model hvor der tages ud-
gangspunkt i eiendommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmo-
dellen). Ejendommenes budgetterede driftsafkast beregnes som lejeindtaegter ved fuld udlejning,
fratrukket ejendommenes saedvanlige driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte hand-
ler samt valuarens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastszettelse af afkastkravet indgar
parametre sasom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelses-
stand, lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsaettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene foraeldes, afspejles i
den lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investerings-
ejendommenes brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvaer-
diregulering af investeringsaktiver”.

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méales til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurderinger af aktivernes forventede brugs-
tider samt forventede scrapveerdier:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3 -5 ar.

Forventede brugstider og scrapvaerdier revurderes arligt.
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Kvarteret Horkaeret A/S

Regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver, fortsat

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Tab og gevinst indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre drifts-
udgifter.

Finansielle anlaagsaktiver

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfalgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Wihlborgs A/S. Selskabsskat indregnes i balancen
under "Skyldig selskabsskat” eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt
skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgzeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kurs-

regulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Kvarteret Horkaeret A/S

Regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser vedrgrer forudbetalt husleje. Periodeaf-
greensningsposter males til kostpris.
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Kvarteret Harkaeret A/S

Note

—

Resultatopgerelse 1. januar til 31. december

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfert til overfart resultat

Disponeret

2022 2021
kr. kr.

32.935.845 29.610.618
-10.714.390 -10.894.654
22.221.455 18.715.964
-17.667 -8.464
22.203.788 18.707.500
214.809 0
-5.243.521 -4.172.721
56.855.072 40.495.386
74.030.148 55.030.165
-16.287.128 -12.106.787
57.743.020 42.923.378
0 0
57.743.020 42.923.378
57.743.020 42.923.378

10
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Kvarteret Harkaeret A/S

Note

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre langfristede tilgodehavender

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

2022 2021
kr. kr.

580.542.495 492.166.736
78.161 26.806
580.620.656 492.193.542
1.376.567 1.457.507
1.376.567 1.457.507
581.997.223 493.651.049
72.459 185.860
7.452.407 2.962.846
29.834 10.031
7.554.700 3.158.737
7.554.700 3.158.737
589.551.923 496.809.786

11
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Kvarteret Harkaeret A/S

Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
kr. kr.

Selskabskapital 400.001 400.001
Overfort resultat 155.016.789 97.273.769
Egenkapital 155.416.790 97.673.770
Hensaettelse til udskudt skat 33.730.000 18.484.000
Hensatte forpligtelser 33.730.000 18.484.000

6 Langfristet del af geeld til realkreditinstitutter 339.467.812 343.754.709
Anden langfristet geeld 3.349.400 4.883.462
Langfristet geeld 342.817.212 348.638.171

6 Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter 4.749.392 6.355.779
Geeld til banker 0 82
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 1.716.608 2.464.760
Geeld til tilknyttede virksomheder 34.627.853 13.099.978
Skyldig selskabsskat 1.041.128 766.787
Anden geeld 14.811.508 7.527.915

7 Periodeafgraensningsposter, passiver 641.432 1.798.544
Kortfristet gaeld 57.587.921 32.013.845
Geeld i alt 400.405.133 380.652.016
Passiver i alt 589.551.923 496.809.786

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9 Neertstaende parter og ejerforhold

10 Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

11 Information om koncernregnskab

12 Eventualforpligtelser

12
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Kvarteret Harkaeret A/S

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapitalopgearelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte ialt
kr. kr. kr. kr.

400.001 54.350.391 54.750.392

0 42.923.378 42.923.378

400.001 97.273.769 97.673.770
400.001 97.273.769 97.673.770

0 57.743.020 57.743.020

400.001 155.016.789 155.416.790

Selskabskapitalen bestar af 400.001 aktier a nominelt kr. 1.

rettigheder.

Ingen aktier er tillagt seerlige

13
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Kvarteret Harkaeret A/S

Noter til arsregnskabet

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder

@vrige finansielle omkostninger

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver

Investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
Andring i henseettelse til udskudt skat

Investeringsejendomme
Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang

Anskaffelsessum 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2021

2022 2021
kr. kr.
889.255 1.407.230
4.354.266 2.765.491
5.243.521 4.172.721
56.855.072 40.495.386
56.855.072 40.495.386
1.041.128 766.787
15.246.000 11.340.000
16.287.128 12.106.787
439.689.876 418.178.761
31.520.687 21.511.115
471.210.563 439.689.876
52.476.860 11.981.474
56.855.072 40.495.386
109.331.932 52.476.860
580.542.495 492.166.736
358.000.000
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Kvarteret Harkaeret A/S

Noter til arsregnskabet

Investeringsejendomme, fortsat

Selskabets investeringsejendomme er beliggende i Herlev. Ejendommene males til
dagsveerdi. Maling er baseret pa en afkastbaseret model med et fastsat afkastkrav. Der
foreligger for samtlige ejendomme vurderinger fra ekstern valuar. | lighed med tidligere ar
er det Newsec A/S der har forestaet vurderingen.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til malingen, bade
hvad angar elementerne i det fremtidige cashflow samt det valgte afkastkrav. Det er
ledelsens vurdering at den gkonomiske situation synes at have stabiliseret sig, hvilket har
medfert mindre usikkerhed i veerdianseettelsen end tidligere ar.

Et eendret afkastkrav pavirker dog dagsveerdien vaesentligt og kan illustreres ved, at en
foragelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25 % - point vil reducere den samlede
dagsveerdi med kr. 23,5 mio. Det gennemsnitlige afkastkrav udger 5,92 % pr. 31. december
2022 og spaender fra 5,75 % til 6,25 %.

Arets urealiserede gevinst pa investeringsejendomme som er indregnet i resultat-
opgerelsen udger t.kr. 56.855. Arets urealiserede tab pa investeringsejendomme som er
indregnet i resultatopgarelsen udgar t.kr. 0.

2022 2021
kr. kr.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Anskaffelsessum 1. januar 42.324 42.324
Arets tilgang 69.022 0
Anskaffelsessum 31. december 111.346 42.324
Afskrivninger 1. januar 15.518 7.054
Arets afskrivninger 17.667 8.464
Afskrivninger 31. december 33.185 15.518
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 78.161 26.806
Geeld til realkreditinstitutter
Forfald inden 1 &r 4.749.392 6.355.779
Forfald 1-5 ar 32.047.511 33.423.931
Forfald efter 5 ar 307.420.301 310.330.778

344.217.204 350.110.488
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Noter til arsregnskabet

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter bestar af forudbetalt husleje.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og bankgaeld, i alt kr. 344 mio. er givet pant i
grunde og bygninger til bogfert veerdi kr. 581 mio.

Neertstaende parter og ejerforhold

Folgende aktionzerer har bestemmende indflydelse over selskabet:
Wihlborgs A/S, Danmark

Transaktioner med neertstaende parter:
| arsrapporten oplyses alene transaktioner med naertstdende parter, der ikke er gennemfart
pa markedsvilkar. Der er ikke gennemfert sddanne transaktioner i regnskabsaret.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af de afkastkrav, som er anvendt ved
opgerelsen af dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme. En forggelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25 % - point vil reducere den samlede dagsveerdi med kr.
23,5 mio.

Information om koncernregnskab

Selskabet indgar i Wihlborgs Fastigheter AB koncernregnskab. Wihlborgs Fastigheter AB
adresse er:

Malmé (huvudkontor)
Box 97, 201 20 Malmé
Besdksadress: Store Varvsgatan 11

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Wihlborgs A/S som administrations-
selskab samt med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med
andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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  "sub": "ced1ecd5-7e9c-4f2e-b4ce-92b11169a1cc",

  "transaction_id": "24f598f1-5894-4d8f-b0df-42b2141fc8f3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGQ4ZjExMDYtMmRkMS00ODQwLTgwZWUtY2Q5NGQyZWQzNGQxfDAwMDAwMDA4fDYzNWQ1NDYwLTE1ZDEtNDQxOC04ODhjLTc1ZGNhNGJkMzFjNHwyNDk4ODc2OTI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-03T09:31:09.4793927Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249887692",

  "agreementId_1242afyYXxK249887692": "1242afyYXxK249887692 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0f198ewxYjY249887692": "0f198ewxYjY249887692 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "UIPI7iiWs-oQi__VmEL9sQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683099216",

  "exp": "1683102817",

  "family_name": "HALLENGREN",

  "given_name": "ULRIKA",

  "iat": "1683099217",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3d3f422e-39d8-4ae0-a9eb-6ee2ebb9ff62",

  "name": "ULRIKA HALLENGREN",

  "nonce": "638186959981649890.NTdjNGVjYWMtNzhmZi00ZTI0LWEyYTktMmU0YzBmZTcxMjYxYTdjZWVlNzctZDY0OS00NDIzLWE4N2MtNmJhM2M5Yzc0Nzk3",

  "provider": "bankid_se",

  "provider_unique_id": "197001302947",

  "rat": "1683099198",

  "sid": "729581b5-17c6-4aef-bcd5-15a8cfb00464",

  "ssn": "197001302947",

  "sub": "197001302947",

  "transaction_id": "ad10138a-0c8c-4a49-9aaf-574b2bcc34d6",

  "app_eid_sign_type": "SwedishEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGQ4ZjExMDYtMmRkMS00ODQwLTgwZWUtY2Q5NGQyZWQzNGQxfDAwMDAwMDAyfDU5NWI1NjQ1LTBjMjQtNGI0ZC04NDhlLWI4Y2NjY2RiZmRjY3wyNDk4ODc2OTI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-03T07:33:40.2168193Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249887692",

  "agreementId_1242afyYXxK249887692": "1242afyYXxK249887692 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_0f198ewxYjY249887692": "0f198ewxYjY249887692 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "nkZargDoZ71Eacv7MZjG8A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683024825",

  "exp": "1683028425",

  "family_name": "Liepe",

  "given_name": "Nils Håkan Arvid",

  "iat": "1683024825",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "24a7df22-2ad0-4e7e-913b-baab3d0dd8b7",

  "name": "Nils Håkan Arvid Liepe",

  "nonce": "638186216118491997.YTVmYWVmYzEtYWY2Ni00NTQ0LWI1OWEtOTdiNTg3NWU1ODMxNTY2MmM3MTMtMTJlYi00NzcyLWI5MjMtYjU2N2FjNmY2Yzk3",

  "provider": "bankid_se",

  "provider_unique_id": "196702154490",

  "rat": "1683024812",

  "sid": "d7fdd626-1e82-4a27-98ab-3578d0802fa2",

  "ssn": "196702154490",

  "sub": "196702154490",

  "transaction_id": "49771d44-dcc9-4fc9-8097-fdcc011559a9",

  "app_eid_sign_type": "SwedishEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGQ4ZjExMDYtMmRkMS00ODQwLTgwZWUtY2Q5NGQyZWQzNGQxfDAwMDAwMDAzfDY3N2M4ZDA3LTUxZmEtNDZhMS1hNTk0LWQ1MDM2NjRkYjk4YnwyNDk4ODc2OTI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-02T10:53:50.5872392Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249887692",

  "agreementId_1242afyYXxK249887692": "1242afyYXxK249887692 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_0f198ewxYjY249887692": "0f198ewxYjY249887692 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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