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Ledelsens drsbheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vesentligste aktivitet er at eje og udleje ejendomme.

Vzsentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vesentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold 1 2021,

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt &rsrapporten for 2021 for NDN Ejendom ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.
Revision af arsrapport
Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en
ikke revideret &rsrapport.
Radovre, den 11. februar 2022
Direktion

Niels Dahl Nielsen



Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i NDN Ejendom ApS
Vi har opstillet &rsrapporten for NDN Ejendom ApS for 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og

ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Radovre, den 11. februar 2022

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Rodovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjarsgaard

registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte til-
valg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar, er folgende:

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har

fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinter og -tab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtgerelse

under acontoskatteordningen mv.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning med NDN Holding ApS.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmeessige og skattemaessige vaer-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver er malt til anskaffelsesverdi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler afskrives linezrt over 5 4r, til en restvaerdi pa kr. 0.

Ejendomme afskrives line@rt over 25 ar med en scrapverdi pa 50%.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrarer

efterfolgende regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank og indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne, fratruk-

ket hensettelser og galdsforpligtelser. Der er ingen serlige reserver under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgerelse for 2021

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle indtagter
Finansielle indtaegter, koncern
Finansielle udgifter
Finansielle udgifter, koncern

Resultat for skat

Beregnet selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til nzste ar

Udbytte

2021 2020
kr. kr.
385.403 395.834
0 0
-87.564 -93.397
297.839 302.437
0 0

0 0
-21.820 -20.690
-30.716 -21.780
245.303 259.967
-53.967 -57.192
191.336 202.775
191.336 -47.225
0 250.000
191.336 202.775




Balance pr. 31/12 2021

Note 317122021  31/12 2020
AKTIVER kr. kr.
Driftsmidler 0 169.167
Ejendom 3.160.020 3.247.584

3 Materielle anlaegsaktiver i alt 3.160.020 3.416.751
Anlzgsaktiver i alt 3.160.020 3.416.751
Periodeafgrensningsposter 0 7.452
Tilgodehavender i alt 0 7.452
Likvide beholdninger i alt 688.828 393.321
Oms=ztningsaktiver i alt 688.828 400.773
Aktiver i alt 3.848.848 3.817.524




Balance pr. 31/12 2021

Note 317122021  31/12 2020
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort til neste ar 513.627 322.291
Afsat udbytte 0 250.000
Egenkapital i alt 638.627 697.291

2 Udskudt skat 166.901 175.688
Hensatte forpligtelser i alt 166.901 175.688
Prioritetsgaeld 835.720 953.672
Bankgzld 0 0

4 Langfristede gzldsforpligtelser i alt 835.720 953.672
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 117.572 117.049
Kreditorer 0 2.205
Geld til koncernforbundne selskaber 1.813.994 1.560.781
Skyldigt sambeskatningsbidrag 62.754 22.498
Anden gald 213.280 288.340
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.207.600 1.990.873
Geeldsforpligtelser i alt 3.043.320 2.944.545
Passiver i alt 3.848.848 3.817.524

5 Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.



Personaleudgifter

Antal personer besk®ftiget i gennemsnit

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2021
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2021

Afskrivninger pr. 1/1 2021
Afskrivninger i aret
Afskrivninger vedrerende arets afgang

Afskrivninger pr. 31/12 2021

Bogfert verdi pr. 31/12 2021

Noter

2021 2020

kr. kr.

0 0
62.754 22.498
-8.787 34.694
53.967 57.192
166.901 175.688
Driftsmidler Ejendom
284.820 4.378.175
0 0
-175.000 0
109.820 4.378.175
115.653 1.130.591
0 87.564

-5.833 0
109.820 1.218.155
0 3.160.020

Den offentlige ejendomsverdi udger kr. 2.950.000.



Langfristede gzeldsforpligtelser
Af de samlede langfristede geldsforpligtelser forfalder ca. kr. 365.000 til betaling efter 5 ar.

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med NDN Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelser i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har ydermere stillet pant i ejendom som sikkerhed for 14n. Der er falgende pantebreve:
Realkreditpantebrev - hovedstol kr. 2.210.000, kreditor Realkredit Danmark.

Afgiftspantebrev - hovedstol kr. 70.000, kreditor Realkredit Danmark.

Ejerpantebrev - hovedstol kr. 1.600.000, kreditor Danske Bank.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser, ud over dem, der

fremgar af arsrapporten.



