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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at ¢je og udleje ejendomme.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vasentlige ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2023.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for NDN Ejendom ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, saledes at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport

Sclskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en
ikke revideret arsrapport.

Redovre, den 29, februar 2024

Direktion

LNk,

iels Dahl Nielsen



Revisors erklzering om opstilling af érsrapport

Til den daglige ledelse i NDN Ejendom ApS
Vi har opstillet arsrapporten for NDN Ejendom ApS for 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og

gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgorel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revi-
sorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-

petence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,
Radovre, den 29. februar 2024

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjaersgaard

registreret revisor
mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte til-

valg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste ar, er folgende:

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet ejendomsomkostninger og andre eksterne ud-

gifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har

fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinter og -tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelse

under acontoskatteordningen mv.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgér i sambeskatning med NDN Holding ApS.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmessige og skattemessige ver-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vardi, de forventes at kunne realiseres til.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver er malt til anskaffelsesvaerdi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler afskrives line@rt over 5 ar, til en restvaerdi pa kr. 0.

Ejendomme afskrives lineaert over 25 ar med en scrapvardi pa 50%.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige granse for smaaktiver indregnes som omkostninger

i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrorer

efterfolgende regnskabsar. Periodeafgraeensningsposter méles til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank og indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne, fratruk-

ket hensattelser og galdsforpligtelser. Der er ingen serlige reserver under egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.



Note

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle indtegter
Finansielle udgifter
Finansielle udgifter, koncern

Resultat for skat

Beregnet selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

Udbytte

Resultatopgerelse for 2023

2023 2022
kr. kr.
71.559 154.814
-89.240 -87.564
-17.681 67.250
19.719 0
-24.970 -20.926
-70.258 -34.850
-93.190 11.474
20.502 -2.524
-72.688 8.950
-72.688 8.950
0 0
-72.688 8.950




Note

Balance pr. 31/12 2023

AKTIVER

Driftsmidler

Ejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/122023  31/122022
kr. kr.

0 0
3.067.031 3.072.456
3.067.031 3.072.456
3.067.031 3.072.456
32.701 9.446
81.562 69.860
114.263 79.306
142.225 1.270.804
256.488 1.350.110
3.323.519 4.422.566




Note

Balance pr. 31/12 2023

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til naste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgeld
Geld til anpartshaver
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditorer

Gezld til koncernforbundne selskaber

Bankgzld

Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
125.000 125.000
449.889 522.577
0 0
574.889 647.577
191.070 178.871
191.070 178.871
0 717.670
546.412 600.592
546.412 1.318.262
0 117.811

2.807 7.748
1.817.270 1.756.458
471 0
190.600 395.839
2.011.148 2.277.856
2.557.560 3.596.118
3.323.519 4.422.566




Egenkapital

Egenkapital pr. 1/1 2023
Udbytte

Arets resultat

Egenkapital pr. 31/12 2023

Egenkapitalopgoerelse

Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
125.000 522.577 0 647.577
0 0 0 0
0 -72.688 0 -72.688
125.000 449.889 0 574.889




Noter

317122023  31/12 2022

kr. kr.
Beregnede skatter

Beregnet selskabsskat -32.701 -9.446
Udskudt skat, regulering 12.199 11.970
-20.502 2.524
Den samlede udskudte skat andrager 191.070 178.871

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmidler Ejendom
Anskaffelsessum pr. 1/1 2023 109.820 4.378.175
Tilgang 0 83.815
Afgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2023 109.820 4.461.990
Afskrivninger pr. 1/1 2023 109.820 1.305.719
Afskrivninger i aret 0 89.240
Afskrivninger vedrerende érets afgang 0 0
Afskrivninger pr. 31/12 2023 109.820 1.394.959
Bogfort vaerdi pr. 31/12 2023 0 3.067.031

Den offentlige ejendomsvaerdi udger kr. 2.950.000.

Langfristede gzeldsforpligtelser
Af de samlede langftristede gaeldsforpligtelser forfalder ca. kr. 275.000 til betaling efter 5 ar.



Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgar i dansk sambeskatning med NDN Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har ydermere stillet pant i ejendom som sikkerhed for 1an. Der er felgende pantebreve:
Selskabet har herudover ikke pétaget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser, ud over dem, der

fremgér af &rsrapporten.
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