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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for AA Invest Aalborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 31. maj 2013
Direktion:

Peter Ahlmann

Generalforsamlingen har besluttet, at rsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal
revideres.
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Den uafthaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejere i AA Invest Aalborg ApS

Vi har revideret arsregnskabet og ledelsesberetningen for AA Invest Aalborg ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet og ledelsesberetningen udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet og ledelsesberetningen pd grundlag af vores
revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet og ledelsesberetningen er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet og ledelsesberetningen. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet og ledelsesberetningen, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, samt for udarbejdelse af en ledelsesberet-
ning, der indeholder en retvisende redegerelse. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om le-
delsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet og ledelsesberetnin-
gen.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetnin-
gen indeholder en retvisende redegerelse for udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, arets re-
sultat og af selskabets finansielle stilling i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa note 1 i regnskabet vedrerende selskabets
kapitalberedskab.

Aalborg, den 31. maj 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Evan Christensen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

AA Invest Aalborg ApS

Kastetvej 44

9000 Aalborg
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Stiftet: 21. november 2007
Hjemstedskommune: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion

Peter Ahlmann

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A

9000 Aalborg

Generalforsamling

Ordinzr generalforsamling afholdes 31. maj 2013 pé selskabets adresse.

Dirigent: Peter Ahlmann
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestér i investering og udlejning af ejerlejlighedsejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultat udger et underskud pa 40 tkr. Selskabets egenkapital er pr. 31. december
2012 pé -476 tkr. Selskabet anser resultatet som vaerende utilfredsstillende. Selskabet forven-
ter et forbedret resultat for det kommende ar.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at have
vaesentlig indflydelse pa bedemmelse af arsrapporten.

Kapitalberedskab

Selskabets likviditetsberedskab er begrenset. Der er til brug for vurdering af likviditets-
behovet for 2013 udarbejdet resultat- og likviditetsbudget.

Det forventede likviditetsbehov for 2013 er baseret pa en raekke forudsetninger. Disse
forudsetninger udger ledelsens bedste sken pad nuverende tidspunkt over den forventede
udvikling 1 2012. Hvis enkelte eller flere af disse forudsatninger udvikler sig mod ledelsens
forventninger, vil dette kunne forege likviditetsbehovet for 2013.

Pa trods af de navnte risici er det ledelsens opfattelse, at det forventede likviditetsbehov er

afdeekket til den budgetterede drift i 2013, hvorfor arsrapporten er aflagt under forudseetning
af fortsat drift.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AA Invest Aalborg ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méaling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregningen og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af
@ndrede regnskabsmaessige skeon af beleb, der tidligere har vearet indregnet i resultatopge-
relsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalings-
dagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geeldens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgoerelse

Bruttofortjeneste

I bruttofortjenesten indgar nettoomsatning, direkte omkostninger og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter primert arets huslejeindtegter fra investeringslejlighederne. Hus-
lejen er periodiseret, s& de indtegtsforte huslejer vedrerer regnskabsperioden.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfores til bevagelser direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Selskabets beholdning af investeringsejendomme males til dagsverdi. Ved opgerelse af
dagsverdi pr. 31. december 2012 har selskabets ledelse foretaget en systematisk vurdering af
hver enkelt ejendom under hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler,
renteniveau m.v.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver - bortset fra grunde - en be-
grenset levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejen-
dom foreldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der fore-
tages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Veardireguleringer fores via resultatopgerelsen under posten "Regulering til dagsverdi,
netto".
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegéelse af forventede
tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfalgende perioder males de finansielle forpligt-
elser til statusdagens kursvaerdi. Andring i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under
"Regulering af gaeld til dagsvaerdi".

Ovrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse
2012 2011

Resultat af primaer drift 159.099 156.231
Finansielle indtegter 7.024 710
Finansielle omkostninger -205.813 -189.822
Arets resultat -39.690 -32.881
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -39.690 -32.881
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Balance

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme
Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser

Realkreditinstitut

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2012 2011

2
3.620.000 3.620.000
3.620.000 3.620.000
8.340 18.913
8.340 18.913
3.628.340 3.638.913

3
125.000 125.000
-600.908 -561.218
-475.908 -436.218

4
1.747.226 1.753.902
2.172.874 2.172.989
184.148 148.240
2.357.022 2.321.229
4.104.248 4.075.131
3.628.340 3.638.913

5

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kapitalberedskab

Selskabets likviditetsberedskab er begraenset. Der er til brug for vurdering af likviditets-
behovet for 2013 udarbejdet resultat- og likviditetsbudget.

Det forventede likviditetsbehov for 2013 er baseret pad en rakke forudsetninger. Disse
forudsetninger udger ledelsens bedste sken p& nuverende tidspunkt over den forventede
udvikling i 2012. Hvis enkelte eller flere af disse forudsatninger udvikler sig mod ledelsens
forventninger, vil dette kunne forgge likviditetsbehovet for 2013.

Pa trods af de navnte risici er det ledelsens opfattelse, at det forventede likviditetsbehov er
afdaekket til den budgetterede drift i 2013, hvorfor &rsrapporten er aflagt under forudsatning
af fortsat drift.

Investeringsejendomme

Materielle
anlags-
aktiver
Kostpris 1. januar 2012 3.540.400
Verdiregulering 1. januar 2012 79.600
Afskrivninger 1. januar 2012 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012 3.620.000
Egenkapital
Anparts- Overfort
kapital resultat L alt
Egenkapital 1. januar 2012 125.000 -561.218 -436.218
Arets resultat 0 -39.690 -39.690
Egenkapital 31. december 2012 125.000 -600.908 -475.908
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geaeld i alt 31.
Geldialt 1. december Restgzeld efter
januar 2012 2012 5ar
Realkreditinstitut 1.753.902 1.747.226 1.747.226
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pé i alt 3.500 tkr., der giver pant i ovenstidende investe-
ringsejendom. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld p& 2.173 tkr.

Selskabet har for lanet til realkreditinstitut pa 1.747 tkr. stillet sikkerhed i investeringsejen-
dommene, hvis regnskabsmeessige verdi udger 3.620 tkr.
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