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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.2013 - 31.12.2013 for

Statsautoriseret ejendomsmaegler Solvejg Ramkaer ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Slagelse, den 27.05.2014

Direktion

Solvejg Ramker
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Statsautoriseret ejendomsmaegler Solvejg Ramkar ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Statsautoriseret ejendomsmagler Solvejg Ramkar ApS for
regnskabséret 01.01.2013 - 31.12.2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmees-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udvidede gennemgang af &rsregnskabet.

Det er pad denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Slagelse, den 27.05.2014

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Jorgen Simonsen
statsautoriseret revisor



Statsautoriseret ejendomsmaegler Solvejg Ramkar ApS 4

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet driver ejendomsmaglervirksomhed og hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 376 tkr., hvilket ledelsen ikke anser for tilfredsstillende. Idet ledelsen
forventer positivt resultat for de kommende ér, er det valgt at indregne udskudt skatteaktiv af sdvel fremforbare

skattemessige underskud som af materielle anleegsaktiver.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes 1 balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lob, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter arets nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen ved faktureringen. Nettoomsatning indregnes eksklusive

moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter omfatter indtaegter af sekundar karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-

somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte ned-

skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagsaktiver.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og @&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte péd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende

skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, indretning af lejede lokaler samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kost-

pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 éar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
Indretning af lejede lokaler 4 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassige og skattemaessige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
1 balancen med den veardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle verdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for 2013

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2013 2012
Note kr. t.kr.
2.122.985 3.153
1 (2.106.191) (2.516)
(205.175) (173)
(188.381) 464
(187.937) (146)
(376.318) 318
2 0 (160)
(376.318) 158
(376.318) 158
(376.318) 158
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Balance pr. 31.12.2013

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Udskudt skat

Finansielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2013 2012

Note kr. t.kr.
2.686.397 2.834

371.274 104

3.191 6

3 3.060.862 2.944
77.494 77

4 322.802 323
400.296 400

3.461.158 3.344

214.052 177

1.000 17

23.851 21

238.903 215

229 0

239.132 215

3.700.290 3.559
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Balance pr. 31.12.2013

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser
Passiver
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2013 2012

Note kr. t.kr.

5 168.000 168

183.790 560

351.790 728

1.657.838 1.736

49.388 0

6 1.707.226 1.736

6 195.830 76

753.334 350

115.507 152

7 576.603 517

1.641.274 1.095

3.348.500 2.831

3.700.290 3.559
8
9
10
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Egenkapitalopgerelse for 2013

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 168.000 560.108 728.108
Arets resultat 0 (376.318) (376.318)
Egenkapital ultimo 168.000 183.790 351.790
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og lon
Andre omkostninger til social sikring

2. Skat af ordingert resultat
Zndring af udskudt skat

2013 2012

Kkr. t.kr.
2.060.830 2.453
45.361 63
2.106.191 2.516
2013 2012

kr. t.kr.

0 160

0 160

Andre anlag,

Grunde og  driftsmateriel Indretning af
bygninger og inventar lejede lokaler
kr. kr. kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 4.038.286 1.063.993 241.919
Tilgange 0 321.889 0
Kostpris ultimo 4.038.286 1.385.882 241.919
Af- og nedskrivninger primo (1.204.168) (959.702) (236.180)
Arets afskrivninger (147.721) (54.906) (2.548)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.351.889) (1.014.608) (238.728)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.686.397 371.274 3.191
2013 2012
kr. t.kr.
4. Udskudt skat
Materielle anlagsaktiver 191.903 260
Fremforbare skattemassige underskud 130.899 63
322.802 323
Pilydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
5. Virksomhedskapital
Ordinare anparter 168 1.000,00 168.000
168 168.000
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgaeld efter
méaneder 12 méneder 12 méneder 5ar
2012 2013 2013 2013
t.kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 76 78.830 1.657.838 1.303.800
Kreditinstitutter i ovrigt 0 117.000 49.388 0
76 195.830 1.707.226 1.303.800
2013 2012
kr. t.kr.
7. Anden geeld
Moms og afgifter 275.424 203
Skyldig len, A-skat, sociale bidrag m.m. 70.167 80
Feriepengeforpligtelser 144.500 147
Andre skyldige omkostninger 86.512 87
576.603 517
2013 2012
kr. t.kr.
8. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udleb 227 162

9. Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Solvejg Ramker Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-

ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

10. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.
Til sikkerhed for bankgeaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.100 t.kr. i ejendomme.

Den regnskabsmaessige verdi af pantsatte ejendomme udger 2.686 t.kr.

Der er afgivet ejendomsforbehold i selskabets bil for 205 t.kr. Den regnskabsmassige vardi af bil udger 261
t.kr.



