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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024
- 30. september 2025 for CN Bolig ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thorning, den 18. december 2025

Direktion
Nicolai Maretti Claus Poulsen
direktor direktor



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i CN Bolig ApS

Vi har opstillet arsrapporten for CN Bolig ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Aarsrapporten 1 overensstemmelse med d&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 18. december 2025

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor
mne32181



Selskabsoplysninger

Selskabet CN Bolig ApS
Hojgardsvej 20
8620 Thorning

CVR-nr.: 32162959
Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Hjemsted: Thorning

Direktion Nicolai Maretti, direktor
Claus Poulsen, direkter

Revisor Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vestervangsvej 14
8800 Viborg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er keb og salg af fast ejendom, udlejning, investering og hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et overskud pé kr. 96.465, og selskabets balance
pr. 30. september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 934.635.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.
Bruttofortjeneste 323.119 364.365
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -69.663 -71.483
Resultat for finansielle poster 253.456 292.882
Finansielle indtaegter 0 288.518
Finansielle omkostninger 2 -109.889 -172.317
Resultat for skat 143.567 409.083
Skat af arets resultat 3 -47.102 -105.556
Arets resultat 96.465 303.527
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 96.465 303.527

96.465 303.527




Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

4 3.267.110 3.336.773
3.267.110 3.336.773
3.267.110 3.336.773

4.831 0
13.892 10.762
18.723 10.762

296.299 254.778
315.022 265.540
3.582.132 3.602.313




Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
125.000 125.000
809.635 713.169
934.635 838.169
1.648.285 1.726.561
5 1.648.285 1.726.561
5 82.000 67.000
777.942 756.810
38.101 96.557
101.169 117.216
999.212 1.037.583
2.647.497 2.764.144
3.582.132 3.602.313
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2024
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2025

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
125.000 713.170 838.170
0 96.465 96.465
125.000 809.635 934.635




Noter

1

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeftigede personer 1 gennemsnit

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2024/25 2023/24

kr. kr.

0 0

21.132 30.076

88.757 142.241

109.889 172.317

47.102 105.556

47.102 105.556




Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. oktober 2024 4.084.042
Kostpris 30. september 2025 4.084.042
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 747.269
Arets afskrivninger 69.663
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 816.932
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2025 3.267.110

5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald Geald

1. oktober 30. september Afdrag Restgzld

2024 2025 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.793.561 1.730.285 82.000 1.356.000
1.793.561 1.730.285 82.000 1.356.000

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgaeld. Den samlede pant
udger tkr. 3.265 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte aktiver udger tkr. 3.265.
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Noter
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CN Bolig ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste dr, dog er enkelte poster @ndret ved
reklassifikation.

Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til ravarer
og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de ingdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver indeholder drets af- og nedskrivninger af ma-
terielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

12



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger, andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 &r 899.500 Kr

Aktiver med en kostpris pd under kr. 34.400 omkostningsfores i anskaffelseséret.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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