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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021 for Bøgevej 2
Hillerød ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2021.

Selskabets årsrapport for 2021 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 31. maj 2022

Direktion

Generalforsamlingens beslutning om fravalg af revision:
Det indstilles til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2022 ikke skal revideres. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Dennis Odgaard Michael Nilsson
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Bøgevej 2 Hillerød ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Bøgevej 2 Hillerød ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Vallensbæk, den 31. maj 2022

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Christian Hjortshøj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bøgevej 2 Hillerød ApS for regnskabsåret 2021 aflægges i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendommens
driftsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 141.198 109.199

Øvrige finansielle omkostninger -15.377 -91.850

RESULTAT FØR SKAT 125.821 17.349

Skat af årets resultat -28.178 -2.676

ÅRETS RESULTAT 97.643 14.673

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 97.643 14.673

Disponeret i alt 97.643 14.673

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2021 2020

AKTIVER
1. Investeringsejendomme 4.000.000 4.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 4.000.000 4.000.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT 4.000.000 4.000.000

Andre tilgodehavender 22.222 23.597

Tilgodehavender i alt 22.222 23.597

Likvide beholdninger 123.910 116.942

Likvide beholdninger i alt 123.910 116.942

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 146.132 140.539

AKTIVER I ALT 4.146.132 4.140.539

Balance pr. 31. december
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Note 2021 2020

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.267.437 1.169.795

EGENKAPITAL I ALT 1.317.437 1.219.795

Hensættelser til udskudt skat 241.200 241.200

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 241.200 241.200

2. Langfristede gældsforpligtelser
Kreditinstitutter i øvrigt 2.346.838 2.437.193

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.346.838 2.437.193

Kortfristet andel af langfristet gæld 91.000 95.602
Kreditinstitutter i øvrigt 0 93
Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.353 22.000
Selskabsskat 12.178 0
Anden gæld 117.126 123.999
Periodeafgrænsningsposter 0 657

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 240.657 242.351

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.587.495 2.679.544

PASSIVER I ALT 4.146.132 4.140.539

3. Væsentlige aktiviteter
4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5. Dagsværdireguleringer
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Egenkapitalopgørelse

2021 2020

Virksomhedskapital
Primo 50.000 50.000

Ultimo 50.000 50.000

Overført resultat
Primo 1.169.794 1.155.122
Overført fra resultatdisponering 97.643 14.673

Ultimo 1.267.437 1.169.795

Egenkapital ultimo 1.317.437 1.219.795
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1. Investeringsejendomme

2. Langfristede gældsforpligtelser

3. Væsentlige aktiviteter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

5. Dagsværdireguleringer

Noter

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2021 baseret på en afkastprocent
5,4% (5,4% for regnskabsåret 2020).

Investeringsejendommens driftsoverskud før finansiering er budgetteret til t.kr. 216.
Lejeindtægterne er budgetteret ud fra indgåede lejekontrakter. Driftsomkostningerne er
budgetteret ud fra forventede omkostninger.

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2021 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
t.kr. -338 og t.kr. 408.

Af langfristet gæld forfalder t.kr. 2.002 efter 5 år.

Selskabets væsentligste aktivitet består i at drive Ejendommen Bøgevej 2, 3400 Hillerød.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, er der tinglyst ejerpantebrev på t.kr. 2.550
med pant  i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 4.000.

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 31. december 2021 4.000.000
Dagsværdiniveau 3

Information om dagsværdiniveauer

Niveau 1: 
Værdiansættelse baseret på noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes
direkte.

Niveau 2:
Værdiansættelse baseret på observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte
eller indirekte observerbar.

Niveau 3:
Værdiansættelse baseret på ikke-observerbare input, hvor input er baseret på antagelser,
som en normal markedsdeltager vil gøre sig i værdiansættelse af aktivet.
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Ys/9xRk2BJZ+dMZVvD4Jkhd2HvYRZYjnceJ5vz2xv5hP6adJmsQu34nSlNDmBk+k21SBCbu0r3sr
Fl72JsrG+cG0dSB/EsMMoainodawEUJLgcZmWrYvNofwx3DgMmsxbSvEinNjVxPeJtsnENQw3Pzb
/ZJSyJXs1XoUiKGh31fthDsp5/TGcqVRVGrmwbE1LBepCd79of79XzmAPH9N46JOrc63ZmMX5696
4o+Cmghz260BfDP9KzTtEGSfxtPme2pR/tyNLg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzM2
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTYwMTQyMDc5MzEzNjk3MjM3NjY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwMSAwNzo0Nzo1MSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MDgxNWQ4TU55V00yNDc3Mzc3MDIvU0hBNTEyL0I1MTg4RTgwMzAzRTc5QzRDRUM4ODk1MEM0QTI5NDA0Q0I3RjIzN0QyMkM1MDMxQjkyNTNDOTJBRjg4M0ExMjA0MkQ5MDBERjRDN0E1QTVGMzc1NzA4MkNBQzI1NzE3QjNERDU5RkU5QkFERDdENjZBMzQyQUIxNzBDNEZCODhC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NTc0ZGNja3hSVUoyNDc3Mzc3MDIvU0hBNTEyL0E0OEQ2MkMyMzhBREFGQUJBMUQxMTgzNkVFMDFFNkI4RkFBRDVERDk4NEY0MjQyRjkwQ0Y3Qjg1QUYyNDVBRTUxOEJCQ0Y1RjIzMUYwREQzMTREQTVFMUQ2MkYwQzRDM0ExQ0ZGNjcyRDc0N0EzRDc0RDlCNTVFQTYwOUJEODgw




  
 
 
 
 
 
 1Kb0WLJouW+LVsB/JtUHVvLOBLbAD6aXKy5r/we/drk=


 
kmw/jwoM45bq4zYzAoZzaa1auZTNXBLuJicLd0xO8FpO95Y6gVdvkX4xOOhR+SjmX3sojO1u6deL
DUXBDzS4vWyL8P6dxYXgape+WIJw5KEIvZCFb4obcclOO48utfp7B3WKnfm81AGDeVxfCtP7q2PN
y/WlYmKAY3g921hohYKYCPji76WDD37uXoml0Z2+b+BzWj3/5wkjsPMWbqPZmAt7aeWKnZFJHfIq
59mEZRb+7jDSVG4OvyqW6aLKd+p3Lmp4wwKhaLXzjdXMmkd0p/8BLPQeCSHtj7E4NfVZuDbodaGt
bVEHjvNpGPsK6rig0WPZf3zi7ln4KZdpPqOMoQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -4452118030787793588
  hashsumB e4071dmRSUW247737702/SHA512/E95916580AB9414BCDA38C035D7E9997E5FF427A3EDD52F4021C094F481C90604999C752DF9C213D99C565D544A8FDF367013FF9A92020866A703776E793A61F
  hashsumC 574dcckxRUJ247737702/SHA512/A48D62C238ADAFABA1D11836EE01E6B8FAAD5DD984F4242F90CF7B85AF245AE518BBCF5F231F0DD314DA5E1D62F0C4C3A1CFF672D747A3D74D9B55EA609BD880
  hashsumD 0815d8MNyWM247737702/SHA512/B5188E80303E79C4CEC88950C4A29404CB7F237D22C5031B9253C92AF883A12042D900DF4C7A5A5F3757082CAC25717B3DD59FE9BADD7D66A342AB170C4FB88B
  hashsumE cd7647znyXy247737702/SHA512/4E3ED612D60CA3EBC5BD0F643FD25A5EC518EE1F895A3708FB10A5C0BD55CFD79DF68C5DB199C9E214048E918257F763808D110A8BB363BB9C73588CF208DF90
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMSAyMTowNDoyMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 k8ubyDpPfYJdp0BRWMDObcvu5ygPkFWrVBMYg1jM4KQ=


 
LavmFvi1wyNSNqpKVct9m0bEAqvDr1k/gvmc1LAj4qog28Ne9CF8Fey6zPKfdUGOg5TFOnL+7ppV
/hD4z7/uEjEba3KAPvGlbQVgs+3+KtGGd4LIYKquelhTrh9nrEE7Or7YbVwykiuZhirP1wHx2f/v
xprfXo2xob4hcvF3qOU9ps+L46maTETz+gHPH22fJOuZ9VFE/OTphwLvMJuMog988181KpR/Vf7M
kvDff1jokj5zD1zpkPRJ2Lu1blnttKMIyIPbJfYnZPhJ8pK++Ti+F0PpinqUKbQxxTyrwc7FGb7E
mFIzN+YeQ+EnqbZcv5pDlcooJ3E5kItsvBkZyg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC41Mw==
  challenge -5077607893392953254
  hashsumB e4071dmRSUW247737702/SHA512/E95916580AB9414BCDA38C035D7E9997E5FF427A3EDD52F4021C094F481C90604999C752DF9C213D99C565D544A8FDF367013FF9A92020866A703776E793A61F
  hashsumC 574dcckxRUJ247737702/SHA512/A48D62C238ADAFABA1D11836EE01E6B8FAAD5DD984F4242F90CF7B85AF245AE518BBCF5F231F0DD314DA5E1D62F0C4C3A1CFF672D747A3D74D9B55EA609BD880
  hashsumD 0815d8MNyWM247737702/SHA512/B5188E80303E79C4CEC88950C4A29404CB7F237D22C5031B9253C92AF883A12042D900DF4C7A5A5F3757082CAC25717B3DD59FE9BADD7D66A342AB170C4FB88B
  hashsumE da185aZWKqY247737702/SHA512/B5A66E05BD18F705223F469666A8D41ED5CB468B109BFD81B802D37642A5A0D30145F5B107F3AE80E068CA18DB3191A5573EA5DEF373CDE8CCE9CD5E3970A3ED
  hashsumF b2b141MjmYk247737702/SHA512/E3E84262C6574B8E9013F91FBE7E4588E52860AB940DA3C218BE7EB5543514EE9524EEE4C9A0FF9EE017B51FD6987947A94943B0F1D8F39E4484E03A1C301319
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMSAxNDoxMjowMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-06-01T07:48:03+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




