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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 28. februar - 31. december 2013 for West-Coast Real Estate II A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 28. februar - 31. december 2013.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 6. maj 2014
Direktion:

Jesper Kristensen

Bestyrelse:

Peter Kirk Larsen John Riis Andersen Erik Bank Lauridsen
formand

Erik Kristensen Kurt Skov Per Borup Jensen

Henning Georg Kruse

817315/ CW
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Den uafthaengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i West-Coast Real Estate I1 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for West-Coast Real Estate IT A/S for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 28.
februar - 31. december 2013. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret fra selskabets stiftelse
28. februar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 6. maj 2014

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

John E. Lesbo Lars Stagaard Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

West-Coast Real Estate II A/S
Reesens Vej 2

6800 Varde

CVR-nr.: 35053069

Stiftet: 28. februar 2013
Hjemstedskommune: Varde

Regnskabsar: 28. februar - 31. december 2013
Bestyrelse

Peter Kirk Larsen (formand)
John Riis Andersen

Erik Bank Lauridsen

Erik Kristensen

Kurt Skov

Per Borup Jensen

Henning Georg Kruse

Direktion

Jesper Kristensen

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Havnegade 33

6700 Esbjerg

Generalforsamling

West-Coast Real Estate 11 A/S
Arsrapport 2013
CVR-nr. 35 05 30 69

Ordiner generalforsamling aftholdes 6. maj 2014 pé selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at erhverve-, projektudvikle-, athaende- og udleje fast ejendom samt
hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har 1 2013 realiseret et underskud pa -2.924 tkr. for skat.

Ledelsen anser arets resultat for at vaere som forventet.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Ledelsen har efter balancedagen forhejet selskabets aktiekapital med nom. kr. 250.000 B-ak-
tier & kurs 400.

Der er ikke herudover indtruffet begivenheder efter balancedagen, der har vesentlig betyd-
ning for arsrapporten.

817315/ CW
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Arsregnskab 28. februar - 31. december 2013

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for West-Coast Real Estate II A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortise-
ring af forskellen mellem kostpris og nominelt belagb.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge
af @ndrede regnskabsmassige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopge-
relsen.

Resultatopgerelse

Bruttotab

Regnskabsposterne nettoomsetning og andre eksterne omkostninger er sammendraget i
regnskabsposten "Bruttofortjeneste” jfr. drsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder tilskrevne renter i regnskabsperioden.

817315/ CW
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Arsregnskab 28. februar - 31. december 2013

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet WCRE Holding A/S. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige under-
skud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henferes til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Balance

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkom-
ster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt un-
derskud, males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £nd-
ring 1 udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegéaelse af forventede
tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinz-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vi-
ses som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 28. februar - 31. december 2013

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

@vrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi, hvilket seedvanligvis svarer til no-
minel vaerdi.
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Arsregnskab 28. februar - 31. december 2013

Resultatopgorelse

Note 2013
Bruttotab 1 -2.931.163
Finansielle indtaegter 6.784
Arets resultat for skat -2.924.379
Skat af arets resultat 2 256.900
Arets resultat -2.667.479
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -2.667.479

817315/ CW 9
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Arsregnskab 28. februar - 31. december 2013

Balance

Abnings-

2013 balance

tkr.
AKTIVER
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 670 0
Udskudt skatteaktiv 256.900 0

257.570 0

Likvide beholdninger 2.659.014 5.000
Omsztningsaktiver i alt 2.916.584 5.000
AKTIVERI ALT 2.916.584 5.000

817315/ CW 10
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Arsregnskab 28. februar - 31. december 2013

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gezldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

PASSIVERIT ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neertstiende parter

817315/ CW

Note

Abnings-
2013 balance
tkr.

1.250.000 1.250
0 3.750
1.082.521 0
2.332.521 5.000
584.063 0
2.916.584 5.000
11
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Arsregnskab 28. februar - 31. december 2013

Noter

Personaleforhold

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskeaftiget medarbejdere udover direktionen, der ikke
har modtaget vederlag. Bestyrelsen har modtaget 256 tkr. 1 vederlag.

2013
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 256.900
Egenkapital
Forslag til
arets
Abnings- resultat- 31/12
balance fordeling 2013
Aktiekapital 1.250.000 0 1.250.000
Overkurs ved emission 3.750.000  -3.750.000 0
Overfort resultat 0 1.082.521 1.082.521

5.000.000  -2.667.479 2.332.521

Aktiekapitalen er fordelt saledes:
A-aktiver: 250.000 stk. 4 nominelt 1 kr.
B-aktiver: 1.000.000 stk. 4 nominelt 1. kr.

Aktiekapitalen er efter balancedagen forhgjet med nom. 250.000 kr. B-aktier & kurs 400.

Omkostninger til stiftelse og kapitalforhgjelse udger 1.875.670 kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet managementaftale med REKA Management A/S, der sa leenge selska-
bet eksisterer er uopsigelig for begge parter. Honoraret fastlegges pa grundlag af den regn-
skabsmaessige vaerdi af selskabets ejendomsportefolje.

Selskabet indgar i sambeskatning med gvrige selskaber 1 koncernen. Selskaberne hafter ube-

grenset og solidarisk for danske kildeskatter og selskabsskatter inden for sambeskatnings-
kredsen.

817315/ CW 12
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Arsregnskab 28. februar - 31. december 2013

Noter

Nertstaende parter
West-Coast Real Estate II A/S' nartstdende parter omfatter folgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

REKA Management A/S, Varde

WCRE Holding A/S, Varde

Kurt Skov Holding A/S, Esbjerg

Claus Serensens Fond Holding A/S, Esbjerg

817315/ CW 13
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