Ejendomsselskabet Algade 1 ApS

Jeegervej 2, 1. tv, 7000 Fredericia

CVR-nr. 34 20 80 69

Arsrapport 2024

Godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 30. juni 2025

Dirigent:

Knud Westergaard Christensen



Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

Ejendomsselskabet Algade 1 ApS
Arsrapport 2024

Vo~ UTU1T W N

Penneo dokumentnegle: ZQIHJ-NQNN6-72KSO-PH7ML-W0645-8G527



Ejendomsselskabet Algade 1 ApS
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Algade 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 30. juni 2025
Direktion:

Knud Westergaard
Christensen

direktor

Bestyrelse:

Erik Mglgaard Knud Westergaard
formand Christensen

bestyrelsesmedlem
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Algade 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Algade 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 30. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Claus E. Andreasen
statsaut. revisor
mnel6652
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Ejendomsselskabet Algade 1 ApS
Arsrapport 2024

Ejendomsselskabet Algade 1 ApS
Jaegervej 2, 1. tv, 7000 Fredericia

34208069

1. januar 2012
Fredericia

1. januar - 31. december

Erik Mglgaard, formand
Knud Westergaard Christensen, Bestyrelsesmedlem

Knud Westergaard Christensen, Direktgr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle

Selskabets aktivitet bestar i ejerskab samt udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa 660 t.kr. mod et overskud pa 728 t.kr.
sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa 7.697 t.kr.

Selskabets butiksejendom er udlejet til REMA 1000 Danmark A/S, med en uopsigelighed fra Lejers side

frem til 30.september 2034.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer for 2025 er resultat pa niveau med 2024.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Algade 1 ApS

Arsrapport 2024

2024 2023
1.396.371 1.306.812
0] 0]
1.396.371 1.306.812
-200.000 0]
1.196.371 1.306.812
12.671 15.881
-366.103 -392.026
842.939 930.667
-183.253 -202.546
659.686 728.121
659.686 728.121
659.686 728.121
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

1

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

10 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Algade 1 ApS

Arsrapport 2024

2024 2023
23.000.000 23.200.000
23.000.000 23.200.000
23.000.000 23.200.000

913 0]

913 0]

215.347 862.131
216.260 862.131
23.216.260 24.062.131
1.000.000 1.000.000
6.697.426 6.037.740
7.697.426 7.037.740
3.702.468 3.670.649
3.702.468 3.670.649
11.496.601
11.496.601
0] 13.030.239
151.434 126.727
168.331 196.776
319.765 13.353.742
11.816.366 13.353.742
23.216.260 24.062.131
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2023
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2024
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

Ejendomsselskabet Algade 1 ApS

Arsrapport 2024

Aktiekapital Overfert resultat | alt
1.000.000 5.309.619 6.309.619
0 728.121 728.121
1.000.000 6.037.740 7.037.740
0 659.686 659.686
1.000.000 6.697.426 7.697.426

Penneo dokumentnegle: ZQIHJ-NQNN6-72KSO-PH7ML-W0645-8G527



Ejendomsselskabet Algade 1 ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Algade 1 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettomsaetningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen i takt med den periode, som lejen
vedrgrer.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til en skgnnet dagsveerdi, som opgeres under hensyntagen til forventede afkastkrav for denne
type udlejningsejendom i omradet. Nettolejeindtaegten pa de udlejede ejendomme er indgaet i vurdering
af opgerelsen af markedsvaerdien. Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen som en sarskilt
post. Den anvendte vardiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Ipbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.

Selskabet anvender niveau 3 i dagsvaerdihierarkiet pa investeringsejendomme.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen, som ikke har faet vederlag.

kr. 2024 2023
Dagsverdirequlering af investeringsejendomme
Urealiseret vaerdiregulering af investeringsejendomme -200.000

-200.000

Finansielle indteaegter
Renteindtaegter i gvrigt 12.671 15.881

12.671 15.881

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 366.103 392.026

366.103 392.026

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 151.434 126.727
Arets regulering af udskudt skat 31.819 75.819
183.253 202.546
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Ejendomsselskabet Algade 1 ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 16.065.844
Kostpris 31. december 2024 16.065.844
Veardireguleringer 1. januar 2024 7.134.156
Arets vardirequleringer -200.000
Verdireguleringer 31. december 2024 6.934.156
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 23.000.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlaeegsaktiver henvises til note 10.
Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med veerdirequlering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.

kr. 2024 2023
Dagsveerdi 1. januar 23.200.000 23.200.000
Arets vaerdireguleringer -200.000 0
Dagsveerdi 31. december 23.000.000 23.200.000

Opggrelse af dagsvaerdi

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom i Ejby omradet pa Fyn, som udlejes til
erhvervsmaessig formal (discount supermarked) pa leengerevarende lejekontrakt til REMA 1000, der er
uopsigelig indtil 30. september 2034. Der er én gkonomisk solid lejer og der er derfor ikke indregnet
med tomgangsleje.

Dagsveerdien af investeringsejendommen (niveau 3 i dagsvaerdihierakiet) er opgjort for ejendommen
med udgangspunkt i eiendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en
afkastbaseret model.

Der er anvendt uafha&ngige vurderingsmeand ved opggrelsen af dagsvaerdien.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi

De vasentligste ikke observerbare forudsatninger for dagsvaerdien er fuld udlejning af investerings-
ejendommen samt et afkastkrav pa 6,75 % (2023: 6,75 %). Afkastkravet er fastsat pa baggrund af
blandt indhentet afkastkrav mv. for detailbutikker under hensyntagen til beliggenhed, lejekontraktens
Igbetid, lejer, vedligeholdelsesstand etc.

Fglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger t.kr. 23.000 pr. 31/12 2024. Den opgjorte dagsvaerdi
er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Felsomheden af de vaesentligste forudsatninger er illustreret nedenfor.

Der er en usikkerhed forbundet med fastseettelsen af afkastkravene. En forggelse af afkastkrav med

0,25 %-point vil reducere den samlede dagsvardi med ca. 800 t.kr. En reduktion af afkastkrav med 0,25
%-point vil forgge den samlede dagsveardi med ca. 900 t.kr.
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Ejendomsselskabet Algade 1 ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Aktiekapital

Virksomhedens aktiekapital har usendret vaeret 1.000.000 kr. det seneste ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Kgb Holding A/S som administrationsselskab og
hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
renter, royalties og udbytter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2024.
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  Time                      Name                           IP                Activity                                                                                          
 ========================= ============================== ================= ================================================================================================== 
  2025-06-30 11:08:10 UTC   EY Digital signering           147.161.xxx.xxx   The document was created                                                                          
  2025-06-30 11:08:16 UTC   EY Digital signering           147.161.xxx.xxx   A signing link was activated for "Knud Westergaard Christensen"                                   
  2025-06-30 11:08:16 UTC   EY Digital signering           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Knud Westergaard Christensen" at "kwc@koebmandsgaarden.com"  
  2025-06-30 11:08:16 UTC   EY Digital signering           147.161.xxx.xxx   A signing link was activated for "Erik Mølgaard"                                                  
  2025-06-30 11:08:16 UTC   EY Digital signering           147.161.xxx.xxx   A signing link was activated for "Knud Westergaard Christensen"                                   
  2025-06-30 11:08:16 UTC   EY Digital signering           147.161.xxx.xxx   A signing link was activated for "Claus Ejsing Andreasen"                                         
  2025-06-30 11:08:30 UTC   Knud Westergaard Christensen   2.108.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                
  2025-06-30 11:49:54 UTC   Knud Westergaard Christensen   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2025-06-30 11:50:35 UTC   Knud Westergaard Christensen   62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2025-06-30 11:50:37 UTC   Penneo system                  62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 11:50:37 UTC   Penneo system                  62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 11:51:10 UTC   Knud Westergaard Christensen   62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2025-06-30 11:51:12 UTC   Penneo system                  62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 11:51:12 UTC   Penneo system                  62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 11:51:13 UTC   Penneo system                  62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 11:51:34 UTC   Knud Westergaard Christensen   62.198.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion                                  
  2025-06-30 12:16:37 UTC   EY Digital signering           20.82.xxx.xxx     A signing request email was sent to "Erik Mølgaard" at "molgaard_e@aol.dk"                        
  2025-06-30 12:18:22 UTC   Erik Mølgaard                  87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2025-06-30 12:18:27 UTC   Erik Mølgaard                  152.115.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2025-06-30 12:18:28 UTC   Penneo system                  152.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 12:18:32 UTC   Erik Mølgaard                  66.102.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2025-06-30 12:18:33 UTC   Penneo system                  66.102.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 12:19:56 UTC   Erik Mølgaard                  152.115.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2025-06-30 12:19:57 UTC   Penneo system                  152.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 12:19:59 UTC   Penneo system                  152.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 12:20:35 UTC   Erik Mølgaard                  152.115.xxx.xxx   The signer signed the document as Bestyrelse                                                      
  2025-06-30 12:20:36 UTC   EY Digital signering           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Knud Westergaard Christensen" at "kwc@koebmandsgaarden.com"  
  2025-06-30 12:26:10 UTC   Knud Westergaard Christensen   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2025-06-30 12:26:14 UTC   Knud Westergaard Christensen   62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2025-06-30 12:26:15 UTC   Penneo system                  62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 12:27:03 UTC   Knud Westergaard Christensen   62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2025-06-30 12:27:04 UTC   Penneo system                  62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 12:27:06 UTC   Penneo system                  62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 12:27:14 UTC   Knud Westergaard Christensen   62.198.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse                                                      
  2025-06-30 12:39:05 UTC   EY Digital signering           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Ejsing Andreasen" at "claus.e.andreasen@dk.ey.com"     
  2025-06-30 13:15:40 UTC   Claus Ejsing Andreasen         147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2025-06-30 13:15:41 UTC   Penneo system                  147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 13:16:28 UTC   Claus Ejsing Andreasen         147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2025-06-30 13:16:29 UTC   Penneo system                  147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 13:16:30 UTC   Penneo system                  147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2025-06-30 13:16:36 UTC   Penneo system                  147.161.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                        
  2025-06-30 13:16:36 UTC   Claus Ejsing Andreasen         147.161.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor              
 ========================= ============================== ================= ================================================================================================== 
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