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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 19. september 2024 - 31. december
2025 for Ejendomsselskabet Kildeagervej 136-144 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 19. september 2024 - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 30. april 2026

Direktion

Daniel Hoj
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Kildeagervej 136-144 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kildeagervej 136-144 ApS for regnskabsaret 19.
september 2024 - 31. december 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ikast, den 30. april 2026

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Jesper Majkjer Ramlov
statsautoriseret revisor
mne50559
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Kildeagervej 136-144 ApS
Tranbjergvej 1
8310 Tranbjerg J

CVR-nr.: 451011 69
Regnskabsar: 19. september - 31. december

Direktion Daniel Hoj
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Thrigesvej 3
7430 Ikast
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at udleje fast ejendom, velplaceret i attraktiv Arhus forstad. Der foreligger storre
up side i detailsalg . Hvilket ogsa er investorernes forventning.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 235.605 kr. Det ordinzre resultat efter skat udger 1.413.019 kr. Ledelsen an-
ser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kildeagervej 136-144 ApS er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten aflegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt ekster-
ne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne s&lges for pa balancedagen til en uathangig
keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pé den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vardiansettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gezldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse

19/9 2024
Note -31/12 2025
Bruttofortjeneste 235.605
Verdiregulering af investeringsejendomme 3.067.185
@vrige finansielle omkostninger -1.470.771
Resultat for skat 1.832.019
4 Skat af érets resultat -419.000
Arets resultat 1.413.019

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.413.019
Disponeret i alt 1.413.019

Ejendomsselskabet Kildeagervej 136-144 ApS - Arsrapport for 2024/25 8



R PARTNER REVISION

Balance
Aktiver
Note 31/12 2025
Anlaegsaktiver
5 Investeringsejendomme 20.750.000
Materielle anlegsaktiver i alt 20.750.000
Anlagsaktiver i alt 20.750.000
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 9.434
Tilgodehavender i alt 9.434
Omszetningsaktiver i alt 9.434
Aktiver i alt 20.759.434
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Balance
Passiver
Note 31/12 2025
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat 7.644.248
Egenkapital i alt 7.684.248
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 419.000
Hensatte forpligtelser i alt 419.000
Geeldsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 11.325.165
Langfristede geldsforpligtelser i alt 11.325.165
Kortfristet del af langfristet gaeld 29.213
Geld til pengeinstitutter 9.647
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.112
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.012.139
7  Anden geld 263.910
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.331.021
Gzldsforpligtelser i alt 12.656.186
Passiver i alt 20.759.434
1 Medarbejderforhold
8 Oplysninger om dagsveerdi
9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-
pital Overfert resultat I alt
Egenkapital 19. september 2024 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.413.019 1.413.019
Geldseftergivelse 0 6.231.229 6.231.229
40.000 7.644.248 7.684.248
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Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering som folge af eendret afkastkrav

Qvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme
Tilgang i drets lab

Kostpris 31. december 2025
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2025

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2025

19/9 2024

-31/12 2025

3.067.185
3.067.185

1.470.771
1.470.771

419.000
419.000

31/12 2025

17.682.815
17.682.815

3.067.185
3.067.185

20.750.000

Selskabets investeringsejendom bestar pr. 31. december 2025 af fem lejligheder med en central

beliggenhed i Hasselager.

Selskabets investeringsejendomme udger samlet bebygget boligareal pa 750 m?.
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)

Investeringsejendommene er pr. 31. december 2025 veardiansat til dagsverdi baseret pd en
kvadratmeterpris, der tager udgangspunkt i den seneste handel med en sammenlignelig ejendom.
Den anvendte pris udger 27.652 kr. pr. m?.

Ledelsen har vurderet, at denne pris er reprasentativ for markedsvardien for de evrige boliger
under hensyntagen til beliggenhed og anvendelsesmuligheder.

En foregelse af prisen pr. m* pad 1.000 kr. vil gge den samlede dagsverdi med 750 tkr. En
reducering i prisen pr. byggeretsmeter pa 1.000 kr. vil reducere veerdien med 750 t.kr

31/12 2025
6. Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 11.354.378
Heraf forfalder inden for 1 ar -29.213
11.325.165
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 11.428.050
7. Anden gzld
Deposita 263.910
263.910
8.  Oplysninger om dagsvardi
Investerings-
ejendomme
Dagsverdi 31. december 2025 20.750.000
Arets urealiserede ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 3.067.185

Ejendomsselskabet Kildeagervej 136-144 ApS - Arsrapport for 2024/25 13



R PARTNER REVISION

Noter

9. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 11.581 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi
pr. 31. december 2025 udger 20.750 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 17.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende
grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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