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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

LANDHOLMVEJ] 8 ApS
Landholmvej 8
9280 Storvorde

CVR-nr: 32301169
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021

3H Revision, Statsautoriseret revisor
Goteborgvej 6

9200 Aalborg SV

DK Danmark

CVR-nr: 98088857
P-enhed: 1002871507
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
LANDHOLMVE]J 8 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Storvorde , den 10/06/2022

Direktion

Ivan Borissoff Kristensen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i LANDHOLMVEJ 8 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LANDHOLMVE] 8 ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg SV, 10/06/2022

3H Revision, Statsautoriseret revisor
CVR: 98088857

Hans Henrik Hansen, mne6428
Statsautoriseret Revisor

Side 6 af 15



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Landholmvej 8 ApS beskaftiger sig med udlejning af erhvervslejemal samt dermed beslaegtede forretningsomrader.

Vasentlige 2endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold.

Usaedvanlige forhold
Der er ikke indtruffet useedvanlige forhold i regnskabsaret.

Betydningsfulde heendelser efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.

Den forventede udvikling
Det forventes et positivt resultat 1 2022, og dermed at kunne opna en reetablering af indskudskapitalen.

Vasentlig usikkerhed ved indregning og méling
Der har ikke veret konstateret usikkerhed ved indregning og méling af indtegter og udgifter i regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrek folgende:

Generelt om indregning og méiling

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt
for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @ndrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden). Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og som
be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen
mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes 1
resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget 1 regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsatningen, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjelpematerialer, der er anvendt for at
opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, leasingaftaler,
nedskrivning af tilgodehavender mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i arets
resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtagter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en skatteprocent
pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Borissoff Holding ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.
Foreligger der anden vurdering verdiansettes hertil.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 ar
Afskrivningerne indregnes 1 resultatopgerelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i
resultatopgerelsen under posten ”Andre driftsindtegter/udgifter”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til nominel verdi.

Gealdsforpligtelser
Geld méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret
kostpris 1 al veesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgreensningsposter og evrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvardi.

Geld til realkreditinstitutter

Gelden males til amortiseret kostpris. For obligationslan males gelden som:
- Det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen (kostprisen)

- reduceret med afdrag og

- tillagt en beregnet andel af det samlede kurstab.

Det samlede kurstab af forskellen mellem modtaget provenu (kostprisen) og nominel restgaeld ved laneoptagelsen.
Kurstabet fordeles over lanets lobetid efter effektiv rentes metode.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

103.757
-21.554
82.203
-28.849
53.354
0
53.354

53.354
53.354

2020
kr.

95.222
-1.237.766
-1.142.544

-94.307
-1.236.851
103.662
-1.133.189

-1.133.189
-1.133.189
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender moms og afgifter
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
1.301.348

1.301.348

1.301.348

29.333
2.207

31.540

31.540

1.332.888

2020
kr.
3.922.902

3.922.902

3.922.902

0
8.909

8.909

8.909

3.931.811
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter 1 gvrigt

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

80.000

-1.140.911

-1.060.911
748.999
2 748.999

56.500
364.167
1.222.033
2.100

1.644.800

2.393.799

1.332.888

2020

kr.

80.000
-1.194.266

-1.114.266
2.537.244
2.537.244

131.300
515.733
1.831.158
30.642

2.508.833

5.046.077

3.931.811
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Selskabskapitalen er sammensat af 80 anparter a kr. 1.000

Registreret
kapital mv.

kr.
80.000
0

0
80.000

Overfort
resultat

kr.
-1.194.265
0

53.354
-1.140.911

I alt

kr.
-1.114.265
0

53.354
-1.060.911
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2. Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Folgende del af gelden forfalder til betaling efter 5 &r

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med sgsterselskaber og moderselskab for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og visse kildeskatter og udbytteskat og royaltyskat.

4. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 400.000 med pant i

fast ejendom.

Der er afgivet virksomhedspant med en hovedstol pa kr. 500.000 i driftsinventar og driftsmateriel. Simple
fordringer hidrerende fra salg af vare og tjenesteydelser. Lagre af ravarer, halvfabrikata og ferdigvarer.
Motorkeretojer der ikke er eller tidligere har veret registreret. Drivmidler og andre hjalpestoffer. Goodwill,
domenenavne og rettigheder i henhold til patentloven, varemarkeloven, designloven, brugsmodelloven,

mensterloven,

ophavsretsloven og lov om beskyttelse af halvlederprodukters udformning (topografi)

Grunde og
bygninger
kr.

5.498.792
0
-3.942.329
1.556.463

-1.575.890
-21.554
1.342.329
-255.115

1.301.348

2021
Kkr.

515.000
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1



