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LEH Invest ApS

Ledelsespategning
Direktionen har i dag behandlet og godkendt koncernregnskab og arsregnskab for 2023.

Koncernregnskab og arsregnskab aflaegges i overensstemmelse med den under anvendt regnskabs-
praksis beskrevne begrebsramme.

Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar 2023
- 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Koncernregnskab og arsregnskab indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stjaer, 14. juni 2024
Direktion:

Lars Eli Hansen
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LEH Invest ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i LEH Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for LEH Invest ApS for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis for savel koncernen som selskabet, samt pengestrgmsopggrelse for

koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar — 31.

december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregn-

skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere kon-
cernen og selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller sel-

skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed
er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-

sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
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LEH Invest ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af koncernregnskabet og ars-

regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og ars-
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshand-
linger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigel-
ser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-
sideszettelse af intern kontrol.

* Opnar viforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysnin-
ger herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

* Tager vistilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspej-
ler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvi-
sende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

* Opnar vi tilstreekkeligt og egnet revisionsbeuvis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregn-
skabet. Vi er ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er enean-

svarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi

udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese le-
delsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med koncernregnskabet eller arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden

made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysningeri hen-

hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-

vens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Randers, 14. juni 2024

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 29442789

Mads Anker Jensen
Statsautoriseret revisor
mne45819
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LEH Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

LEH Invest ApS
Stjeer Bakker 41

8464 Galten

CVR-nr.: 26931169

Stiftet: 2003
Hjemstedskommune:  Skanderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion

Lars Eli Hansen

Revision

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab

Tronholmen 5
8960 Randers S@

@Edmark



LEH Invest ApS

Ledelsesberetning
Hoved- og nggletal

Hoved og nggletal for koncernen

tkr. 2023 2022 2021 2020 2019
Hovedtal

Bruttofortjeneste 31.821 40.557 38.768 30.402 28.788
Resultat fgr renter 7.838 15.253 26.092 12.800 6.748
Resultat af finansielle poster -1.561 -5.895 1.656 -3.927 5.944
Arets resultat 7.355 30.434 21.634 6.870 9.480
Anlaegsaktiver 158.084 156.367 145.341 113.725 108.166
Investeringer i materielle anlaegsaktiver 5.046 7.545 18.417 1.416 48.762
Omsaetningsaktiver 104.900 107.105 96.314 81.838 89.835
Aktiver i alt 262.984 263.471 241.655 195.557 198.001
Egenkapital 133.779 129.727 101.222 81.305 76.013
Noggletal

Afkastningsgrad 3,0% 5,8 % 10,8 % 6,5 % 3,4%
Egenkapitalandel (soliditet) 50,9 % 49,2 % 41,9 % 41,6 % 38,3 %
Egenkapitalforrentning 5,6 % 26,4 % 23,7 % 8,7 % 13,1 %
Gennemsnitligt antal ansatte 40 44 43 42 42

Hoved og nggletal for moderselskabet

tkr. 2023 2022 2021 2020 2019
Hovedtal

Arets resultat 5.414 26.485 13.472 2.870 7.705
Aktiver i alt 116.144 113.333 88.002 73.736 75.053
Egenkapital 108.939 106.618 81.304 69.231 67.838
Nogletal

Egenkapitalandel (soliditet) 93,8 % 94,1 % 92,4 % 93,9% 90,3 %
Egenkapitalforrentning 5,0 % 28,2 % 17,9 % 4,2 % 11,8 %

Nggletallene er beregnet efter Finansanalytikerforeningens anbefalinger og nggletal. Der henvises til

definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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LEH Invest ApS

Ledelsesberetning

Beretning
Moderselskabet

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har ilighed med tidligere ar bestaet af investering i veerdipapirer og hermed beslag-
tet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine investeringer i tilknyttede og associerede virksomheder samt i andre veerdi-
papirer. Arets resultat for moderselskabet er pavirket af afmatning i markedet for datterselskabet
Boldsen A/S.

Arets resultat er tilfredsstillende og overensstemmelse med de udmeldte forventninger i seneste ars-
rapport.

Forventninger til fremtiden

For det kommende ar forventes et positivt resultat der er pa niveau med det realiserede for 2023.

Koncernen

Hovedaktivitet

Koncernens aktivitet har i regnskabsaret vaeret investering i bgrsnoterede vaerdipapirer, udlejning af
ejendomme samt aktiviteten i grossistvirksomheden Boldsen A/S.

Usikkerhed om indregning og maling

| koncernen er der malt og indregnet renteswap i andre tilgodehavender med TDKK 179. Aftalen om
renteswap har udlgb i 2025. Selskabets ledelse vurderer, at vaerdien af renteswap ikke afviger vee-
sentligt fra den oplyste vaerdi fra kreditinstitut. Det er derudover ledelsens opfattelse, at der gene-
relt ikke er usikkerheder forbundet med vaerdiansattelsen af koncernselskabernes aktiver og gaelds-
forpligtelser udover normalt forekommende.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aktiviteten i aret har primart vaeret fokuseret pa at fortseette den positive indtjening i Boldsen A/S
ved en vaerdibaseret tilgang for savel kunder som leverandgrer. Resultat for aret er faldet fra TDKK
8.917 til TDKK 2.830 i Boldsen A/S, hvilket er i overensstemmelse med forventningerne, der blev ud-
meldt i sidste ars arsrapport. Herudover er der k@bt investeringsejendomme i koncernen som del af
udlejningsaktiviteten og sket salg af unoterede veerdipapirer.

Koncernens ejendomsportefglje indregnes til dagsvaerdi og veerdireguleringer i forbindelse hermed

feres over resultatopggrelsen. Beregningen af dagsvaerdi foretages pa baggrund af en anerkendt af-
kastbaseret veerdiansattelsesmodel. Veerdiansaettelsen indeholder elementer forbundet med skgn,
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Ledelsesberetning

Beretning

herunder forventet driftsresultat og et fastsat afkastkrav. Afkastkravene fastseettes individuelt for hver
ejendom og afspejler ejendomstypen, ejendomments risikoprofil samt ejendomsmarkedet generelt.

For koncernen som helhed udggr resultatet for 2023 TDKK 7.355 mod TDKK 30.434 for 2022. Arets
udvikling og resultat anses for tilfredsstillende og er i overensstemmelse med forventningerne der blev
udmeldt i sidste ars arsrapport.

Forventninger til fremtiden

For 2024 forventes det, at den i 2. halvar 2023 konstaterede afmatning fortsat vil have indflydelse pa
aktivitet og resultat i nedadgaende retning for Boldsen A/S del af koncernen. Dette vil blive imgdegaet
af et fortsat fokus pa omkostningsstruktur og pengebinding. For koncernens udlejningsejendomme
forventes et resultat pa niveau med indeveerende ar. For koncernens investeringer i noterede vaerdi-
papirer forventes et bedre resultat end i 2023.

@vrigt
Der er ikke i koncernen vaesentlige miljpmaessige forhold, da koncernens aktivitet hovedsageligt er

engroshandel. Der er ikke i koncernen egentlig forsknings- eller udviklingsaktivitet, men Igbende fokus
pa fortsat produktudvikling.
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LEH Invest ApS

Koncern- og arsregnskab 1.

Resultatopggdrelse

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Dagsveerdiregulering ejendom
Afskrivninger af
anlaegsaktiver

Resultat fgr renter m.v.
Resultat af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder
Resultat af kapitalandele i
associerede virksomheder
Indtaegter af andre
kapitalandele

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

@Edmark

januar - 31. december

Note

Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022

31.820.937 40.556.546 -452.349 -304.128
-22.277.063 -23.758.974 -235.767 -190.037
0 0 0 0
-1.705.670 -1.544.846 -116.500 -15.000
7.838.203 15.252.725 -804.616 -509.165
0 0 2.762.996 6.724.205
3.159 91.342 3.159 91.342
0 23.259.026 0 23.259.026
4,119.617 760.827 4.490.959 1.115.873
-2.558.688 -6.655.636 -287.459 -5.206.299
9.402.291 32.708.284 6.165.039 25.474.982
-2.047.198 -2.274.351 -751.304 1.010.122
7.355.093 30.433.933 5.413.735 26.485.104
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

@Edmark

Balance
Koncern Modervirksomhed
Note 31/12 2023 31/12 2022 31/12 2023 31/12 2022
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill 6 0 0 0 0
0 0 0 0
Materielle anlaegsaktiver 7
Grunde og bygninger 17.668.249 18.167.487 0 0
Investeringsejendomme 129.558.817 126.018.467 0 0
Indretning af lejede lokaler 487.981 622.234 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar 3.993.692 3.653.575 788.500 885.000
Materielle anlaegsaktiver under
udfgrelse 0 715.988 0 0
151.708.739 149.177.751 788.500 885.000
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
tilknyttede virksomheder 8 0 0 38.766.265 36.223.079
Kapitalandele i
associerede virksomheder 9 0 816.342 0 816.342
Andre kapitalandele og
veerdipapirer 10 4.112.951 4.112.951 3.805.163 3.805.163
Andre tilgodehavender 11 2.262.482 2.259.663 2.262.482 2.259.663
6.375.433 7.188.956 44.833.910 43.104.246
Anlzegsaktiver i alt 158.084.172 156.366.707 45.622.410 43.989.246
Omsaetningsaktiver
Varebeholdninger
Handelsvarer 38.324.289  43.450.265 0 0
38.324.289  43.450.265 0 0
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LEH Invest ApS

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende skat hos til-
knyttede virksomheder
Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Andre veaerdipapirer og
kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

@Edmark

Note

12
13

Koncern Modervirksomhed

31/12 2023 31/12 2022 31/12 2023 31/12 2022
24.902.329 23.456.175 0 0
0 0 35.920.534 30.282.324
0 0 0 0
0 0 1.075.142 3.077.072
0 0 0 0
325.844 515.061 0 0
193.948 169.752 8.538 7.559
25.422.121 24.140.988 37.004.214 33.366.954
21.455.541 23.118.023 21.455.541 23.118.023
19.698.434 16.395.371 12.062.001 12.858.909
104.900.385 107.104.647 70.521.756 69.343.885
262.984.556 263.471.354 116.144.166 113.333.132
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital
Nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode
Dagsveaerdireserve sikring
Overfgrte resultater

Foreslaet udbytte
Minoritetsinteresser

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Kreditinstitutter

Anden geld

Kortfristet del af langfristet geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Afdrag pa langfristet geeld, der
forfalder i det fglgende ar
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat til tilknyttede
virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Geeld til selskabsdeltagere og
ledelse

Gaelds- og hensatte forpligtelser i
alt

PASSIVER | ALT

Betydningsfulde handelser efter
regnskabsarets udlgb
Usikkerhed ved indregning og
maling

@Edmark

Koncern Modervirksomhed
31/12 2023 31/12 2022 31/12 2023 31/12 2022

125.000 125.000 125.000 125.000
0 91.342 37.973.428 35.521.584
360.060 452.370 0 0
106.454.271 102.949.194 68.840.903 67.971.322
2.000.000 3.000.000 2.000.000 3.000.000
24.839.207 23.109.039 0 0
133.778.538 129.726.945 108.939.331 106.617.906
14 7.014.153 6.658.004 68.000 50.000
7.014.153 6.658.004 68.000 50.000

15
78.459.316 80.423.243 0 0
1.446.782 1.846.267 0 0
4.193.135 4.793.884 0 0
-2.441.192 -2.454.567 0 0
81.658.042 84.608.827 0 0
2.441.192 2.454.567 0 0
3.430.070 859.272 0 0
20.073.836 23.695.133 63.446 50.000
0 0 345.906 275.086
0 0 117.396 72.193
700.643 1.665.191 700.643 1.665.191
6.692.183 6.890.082 103.058 86.095
7.195.901 6.913.331 5.806.386 4.516.661
40.533.824 42.477.581 7.136.835 6.665.226
129.206.018 133.744.412 7.204.835 6.715.226
262.984.556 263.471.354 116.144.166 113.333.132
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LEH Invest ApS

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Pantsaetninger og

sikkerhedsstillelse 18
Eventualforpligtelser 19

Leje- og leasingforpligtelser 20
Naertstaende parter 21
Oplysning om dagsveerdi 22
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LEH Invest ApS

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Koncern

Nettoop-
skrivning Dags-
efter in- veerdi-
Aktieka- dre veerdis reserve Overfgrt re- Foreslaet Minoritets-
pital metode sikring sultat udbytte interesser
DKK DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 91.342 452.370 102.949.194 3.000.000 23.109.039 129.726.945
Udloddet udbytte 0 0 0 0 -3.000.000 0 -3.000.000
Minoritetsinteressers andel
af udloddet udbytte 0 0 0 0 0 -122.500
Overfgrt via resultatdispo-
nering 0 -91.342 0 3.505.077 2.000.000 1.941.357
Vardiregulering sikringsin-
strument 0 0 -92.310 0 0 -88.690
Egenkapital 31. december
2023 125.000 0 360.060 106.454.271 2.000.000 24.839.207 133.778.538
Modervirksomhed
Nettoopskriv-
Aktieka- ning efter indre Overfgrt re- Foreslaet
pital vaerdis metode sultat udbytte lalt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 35.521.584 67.971.322 3.000.000 106.617.906
Udloddet udbytte 0 0 0 -3.000.000 -3.000.000
Modtaget udbytte fra kapitalan-
dele 0 -127.500 127.500 0 0
Overfegrt via resultatdisponering 0 2.671.654 742.081 2.000.000 5.413.735
Egenkapitalbevaegelse dattersel-
skab 0 -92.310 0 0 -92.310
Egenkapital 31. december 2023 125.000 37.973.428 68.840.904 2.000.000 108.939.331

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

@Edmark
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LEH Invest ApS

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Pengestrgmsopggrelse

tkr. Note

Bruttofortjeneste
Ombkostninger

Pengestrgm fra primaer drift fgr eendring af arbejdskapital
Forskydning veerdipapirer

Forskydning af varebeholdninger

Forskydning i tilgodehavender

Forskydning i andre tilgodehavender

Forskydning i leverandgrer og anden gaeld

Pengestrgm fra ordinaer primaer drift
Finansielle poster, netto

Pengestrgm fra ordinaer drift
Betalt skat
Pengestrgm fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anleegsaktiver
Salg af anlaegsaktiver
Investering i kapitalandele

Pengestrgm fra investeringsaktivitet

Forskydning bankgaeld og prioritetsgeeld
Stigning i bankgeeld
Udbetalt udbytte til aktionaererne

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestrgm fra drifts-, investerings- og finansieringsaktivitet
Likvider, primo

Likvider, ultimo

Koncern Koncern
2023 2022

31.821 40.557
-22.615 -23.880
9.206 16.677
1.663 -2.938
5.126 -4.626
-1.437 866
178 361
-3.498 4,154
11.238 14.494
1.561 -5.895
12.799 8.599
-2.670 81
10.129 8.680
-5.046 -9.777
1.774 25.184
0 -4.540
-3.272 10.867
-3.003 -5.032
2.571 -7.532
-3.122 -2.528
-3.554 -15.092
3.303 4.455
16.395 11.940
19.698 16.395

Pengestrgmsopggrelsen kan ikke direkte udledes af koncern- og arsregnskabets gvrige bestanddele.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Personaleomkostninger
Len og gager
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Antal ansatte

Vederlag i koncernen til direktion og bestyrelse, er undladt i overensstemmelse med undtagelses be-

stemmelsen i arsregnskabslovens § 98B stk. 3.

2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger
Renteudgifter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af ordinzert resultat
der specificeres saledes:

Skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat

@Edmark

Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022

20.644.943 22.194.573 233.116 186.743
1.541.674 1.463.876 0 0
90.446 100.525 2.651 3.294
22.277.063 23.758.974 235.767 190.037
40 44 1 1
0 0 932.431 884.202
4.119.617 760.827 3.558.528 231.671
4.119.617 760.827 4.490.959 1.115.873
0 0 11.168 9.886
2.558.688 6.665.636 276.291 5.196.413
2.558.688 6.665.636 287.459 5.206.299
1.776.016 2.008.950 733.304 -1.068.122
271.182 265.401 18.000 58.000
2.047.198 2.274.351 751.304 -1.010.122
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022
5 Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 3.000.000 2.000.000 3.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode -91.342 91.342 2.671.654 6.815.547
Minoritetsinteressers andel af
dattervirksomheders resultat 1.941.357 3.948.830 0 0
Overfert resultat 3.505.077  23.393.762 742.081 16.669.557

7.355.093  30.433.933 5.413.735  26.485.104

6 Immaterielle anlaegsaktiver
Koncern
2023 2022
Anskaffelsessum 1. januar 662.000 662.000
Arets tilgang 0 0
Anskaffelsessum 31. december 662.000 662.000
Afskrivninger 1. januar -662.000 -662.000
Arets afskrivninger 0 0
Vardireguleringer 31. december -662.000 -662.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 0
@Ed mark
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Materielle anlaegsaktiver (koncern)

Anskaffelsessum 1. januar 2023
Tilgang
Afgang

Anskaffelsessum 31. december
2023

Afskrivninger 1. januar 2023
Afskrivninger pa afhaendede
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmazessig veerdi
31. december 2023

Andre an- Materielle
leeg, drifts- anlaegsak-
materiel Indretning tiver un-
Grunde og og inven- af lejede der udfg-
bygninger tar lokaler relse
22.477.161  7.021.810 671.269 715.988
0 2.222.296 0 0
0 -1.152.252 0 -715.988
22.477.161  8.091.854 671.269 0
-4.309.674 -3.368.239 -49.035 0
0 342.252 0 0
-499.239 -1.072.176 -134.256 0
-4.808.913 -4.098.163 -183.288 0
17.668.249  3.993.692 487.981 0

Heraf udggr finansielt leasede aktiver under andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

TDKK 1.501 (2022: TDKK 2.048)

7 Materielle anlaegsaktiver (koncern)

Anskaffelsessum 1. januar 2023
Tilgang
Afgang

Anskaffelsessum 31. december
2023

Dagsveerdiregulering 1. januar
2023

Arets dagsveerdiregulering

Dagsveaerdireguleringer
31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi
31. december 2023

Koncernens investeringsejendomme bestar af 9 boligejendomme pa i alt 1.007 m2 beliggende i

@Edmark

Investerings-
ejendom

101.884.253

3.540.350
0

105.424.603

24.134.214
0

24.134.214

129.558.817
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Storvorde, 4 boligejendomme beliggende i Aalborg pa i alt 797 m2, 1 industri- og logistikejendom be-
liggende i Tilst pad ialt 745 m2, 6 boligudlejningsejendomme pa i alt 690 m2 beliggende i Ry, 1 industri-
og logistikejendom pa i alt 890 m2 beliggende i Harlev J samt 16 boligudlejningsejendomme pa i alt
1.970 m2 beliggende i Sabro.

Dagsveerdien for ejendommene beliggende i Storvorde er opgjort pa baggrund af at budgetteret drifts-
afkast pa t.kr. 833 og en afkastfaktor pa 4,75 %.

Dagsveaerdien for ejendommene beliggende i Aalborg er opgjort pa baggrund af at budgetteret drifts-
afkast pa t.kr. 752 og en afkastfaktor pa 4,75 %.

Dagsveaerdien for ejiendommen beliggende i Tilst er opgjort pa baggrund af at budgetteret driftsafkast
pa t.kr. 1.693 og en afkastfaktor pa 6,00 %.

Dagsvaerdien for ejendommene beliggende i Ry er opgjort pa baggrund af at budgetteret driftsafkast
pa t.kr. 773 og en afkastfaktor pa 5,25 %.

Dagsveerdien for eiendommene beliggende i Sabro er opgjort pa baggrund af at budgetteret driftsaf-
kast pa t.kr. 2.355 og en afkastfaktor pa 4,75 %.

Dagsveerdien for eiendommen beliggende i Harlev J er opgjort pa baggrund af at budgetteret driftsaf-
kast pa t.kr. 230 og en afkastfaktor pa 6,50 %.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (niveau
3 i dagsveerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende han-
delser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type
(bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og lejer-
nes bonitet mv.

Folsomhedsanalyse

Dagsveaerdien af investeringsejendommene udggr 129.559 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med 11.558 t.kr. Et fald i afkast-
procenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 13.900 t.kr.

Arets dagsveerdi regulering foretages over resultatopggrelsen. Arets dagsvaerdiregulering indregnet i
resultatopggrelsen udger O t.kr.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift er indregnet i resultatopggrelsen
og indgar i eiendommenes drift.
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Noter

7 Materielle anlaegsaktiver (moderselskab)

Anskaffelsessum 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Anskaffelsessum 31. december
2023

Afskrivninger 1. januar 2023
Af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi
31. december 2023

Andre an-
leeg, drifts-
materiel
og inven-
tar

900.000

830.000

-900.000

830.000

-15.000
90.000
-116.500

-41.500

788.500

Heraf udggr finansielt leasede aktiver TDKK 0 (2022: TDKK 0)

@Edmark
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Modervirksomhed

2023 2022

Anskaffelsessum 1. januar 630.837 630.837
Arets tilgang 0 0
Anskaffelsessum 31. december 630.837 630.837
Koncerngoodwill, anskaffelsessum primo 162.000 162.000
Tilgang i aret 0 0
Afskrevet koncerngoodwill, primo -162.000 -162.000
Afskrevet i aret 0 0
Koncerngoodwill, bogf@rt veerdi ultimo 0 0
Vardireguleringer 1. januar 35.592.242 30.467.097
Arets resultatandel 2.762.996 6.724.205
Vardiregulering fgrt over egenkapitalen -92.310 328.440
Modtaget udbytte -127.500 -1.927.500
Verdireguleringer 31. december 38.135.428 35.592.242
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 38.766.265 36.223.079

Ejerandel Hjemsted Egenkapital Arets resultat
Boldsen Holding af 2014 ApS 64,25 % Randers 36.747.342 2.702.164
Tikasola Invest Il ApS 51 % Galten 23.881.698 1.990.476
Tikasola Invest Il ApS 100 % Galten 2.976.431 11.713

9 Kapitalandele i associerede virksomheder
Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022

Anskaffelsessum 1. januar 725.000 0 725.000 0
Tilgang i arets lgb 0 725.000 0 725.000
Afgang i arets lgb -725.000 0 -725.000 0
Anskaffelsessum 31. december 0 725.000 0 725.000
Vardireguleringer 1. januar 91.342 0 91.342 0
Arets resultatandel 0 91.342 0 91.342
Afgang af vaerdireguleringer -91.342 0 -91.342 0
Veardireguleringer 31. december 0 91.342 0 91.342
Regnskabsmazessig veerdi 31.
december 0 816342 0 816.342

Ejerandel Hjemsted Egenkapital Arets resultat
HeatSave Rental A/S (oplgst) 50 % Lgsning 0 0
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Andre kapitalandele og vaerdipapirer

Anskaffelsessum
1. januar

Tilgang i aret
Afgang i arets lgb

Anskaffelsessum
31. december

Regnskabsmaessig
vaerdi 31. december

Andre tilgodehavender

Anskaffelsessum
1. januar
Tilgang i aret

Anskaffelsessum
31. december

Regnskabsmaessig
vaerdi 31. december

Andre tilgodehavender

Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022
4.112.951 2.156.863 3.805.163 1.859.075
0 3.815.163 0 3.805.163
0 -1.859.075 0 -1.859.075
4.112.951 4.112.951 3.805.163 3.805.163
4.112.951 4.112.951 3.805.163 3.805.163
Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022
2.259.663 0 2.259.663 0
2.819 2.259.663 2.819 2.259.663
2.262.482 2.259.663 2.262.482 2.259.663
2.262.482 2.259.663 2.262.482 2.259.663

Et datterselskab i koncernen har indgaet fglgende renteswap:

DKK 6.106.954 med udlgb 30. december 2025, CIBOR 3M mod en fast rente pa 1,24 % p.a. Markeds-
veerdien af renteswap aftalen pr. 31. december 2023 er indregnet i balancen som et aktiv. Den posi-
tive markedsvaerdi af renteswap udggr TDKK 179 (2022: TDKK 360). Arets dagsvaerdiregulering ind-

regnet i egenkapitalen udggr TDKK 181 (2022: TDKK 644).

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter er forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.
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14 Udskudt skat

Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022
Udskudt skat 1. januar 6.658.004 6.320.200 50.000 0
Arets regulering i udskudt skat 356.149 337.804 18.000 50.000
7.014.153 6.658.004 68.000 50.000
15 Langfristede geaeldsforpligtelser
Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022
Af geeld til realkredit,
Kreditinstitut, mv. forfalder
til betaling mere end 5 ar
efter regnskabsarets
udigb 69.326.186  71.212.352 0 0

16  Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udigb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
koncernens forhold vaesentligt.
17  Usikkerhed ved indregning og maling
Moderselskabet
Ingen.
Koncernen

| koncernen er der malt og indregnet renteswap i andre tilgodehavender med TDKK 179. Aftalen om
renteswap har udlgb i 2025. Selskabets ledelse vurderer, at vaerdien af renteswap ikke afviger vae-
sentligt fra den oplyste veerdi fra kreditinstitut.
18 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Moderselskabet
Ingen.
Koncernen
| koncernen er der stillet fglgende sikkerheder:

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er tinglyst virksomhedspant pa TDKK 34.000. Virk-
somhedspantet omfatter simple fordringer fra salg og tjenesteydelser med en regnskabsmaessig
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

veerdi pr. 31. december 2023 pa TDKK 24.778 samt varebeholdninger med en regnskabsmaessig
veerdi pr. 31. december 2023 pa TDKK 38.824.

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut TDKK 13.713, er der givet pant i bygninger, hvis regnskabs-
maessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr TDKK 17.668.

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut TDKK 34.332, er der givet pant i bygninger, hvis regnskabs-
maessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr TDKK 61.593.

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut TDKK 21.400, er der givet pant i bygninger, hvis regnskabs-
maessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr TDKK 46.597.

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut TDKK 9.242, er der givet pant i bygninger, hvis regnskabs-
maessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr TDKK 14.722.

Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitut, er der meddelt uigenkaldelig transport i fremti-
dige lejeindteegter fra lejer. Lejeindteegter omfattet af transporten andrager TDKK 1.200 for det kom-
mende regnskabsar.

19 Eventualforpligtelser
Moderselskabet

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af koncer-
nens sambeskattede indkomst.

Selskabet har afgivet kautionsforpligtelser for tilknyttede virksomheders mellemvarender med real-
kreditinstitut. Den samlede restgaeld udggr pr. 31. december 2023 TDKK 17.604.
20 Leje og leasing forpligtelser
Moderselskabet
Ingen.
Koncernen
Der er i koncernen indgdet operationelle leasingaftaler med en samlet restforpligtigelse pr. 31. de-
cember 2023 pa TDKK 146.
21 Nezertstaende parter
LEH Invest ApS naertstaende parter omfatter udover koncernselskaberne fglgende:

Lars Eli Hansen, Stjeer Bakker 41, Stjeer, 8464 Galten

Bestemmende indflydelse

Lars Eli Hansen, Stjeer Bakker 41, Stjeer, 8464 Galten

Transaktioner med naertstaende parter

Selskabet har jaevnfgr arsregnskabsloven valgt kun at oplyse transaktioner, der ikke er gennemfgrt
pa markedsmaessige vilkar. Det er ledelsens opfattelse at alle transaktioner med naertstaende parter
sker pa markedsmaessige vilkar.
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22  Oplysning om dagsveerdi
Moderselskabet

Andre veerdi-
papirer og
kapitalandele
TDKK
Dagsveerdi, ultimo 21.456
Arets aendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopggrelsen 4.079
Arets aendringer af dagsveerdi indregnet i
egenkapitalen 0
Koncernen
Andre veerdi-
papirer og Investerings- Finansielle
kapitalandele ejendomme instrumenter
TDKK TDKK TDKK
Dagsveerdi, ultimo 21.456 129.559 179
Arets andringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopggrelsen 4.079 0 0
Arets aendringer af dagsveerdi indregnet i
Egenkapitalen 0 0 181
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Moderselskabet
Moderselskabsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en

mellemstor klasse C-virksomhed.

Koncernregnskabet
Koncernregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en mel-

lemstor klasse C-virksomhed.
Koncernregnskabet og arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvi-
dere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i drets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geld og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balance-
dagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle
poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modveerdien i danske kroner af balanceposter
i fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gangi balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som An-
dre tilgodehavender henholdsvis Anden geeld.

Zndres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af indregnede ak-
tiver eller forpligtelser, indregnes aendringen i resultatopggrelsen sammen med eventuelle andringer
i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndres dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes @&ndringen i tilgodehavender eller geeld samt pa egenkapitalen. Resul-
terer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev
indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb,
som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes a&ndringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden LEH Invest ApS samt tilknyttede virksomheder,
hvori LEH Invest ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller pa
anden made har bestemmende indflydelse. Navn og ejerandel fordeles som nedenstaende:

Boldsen Holding af 2014 ApS, ejerandel 64,25 %, herunder Boldsen Holding af 2014 ApS 100 % ejede
datterselskaber Boldsen Ejendomsselskab ApS og Boldsen A/S.

Tikasola Invest Il ApS, ejerandel 51 %, herunder Tikasola Invest Il ApS 100 % ejede datterselskaber
Rgnnevangen ApS samt Tikasola Byg og Vedligehold ApS.

Tikasola Invest Il ApS, ejerandel 100 %.

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtsegter og omkostninger, aktiebesid-
delser, interne mellemveaerender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved
transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders
dagsveerdi af nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffelsestidspunktet.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunk-
tet.

Ved kgb af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkgbte virksomheders
identificerede aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet.
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Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen safremt levering og risikoovergang har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Indtaegter ved udlejning indregnes som omsaetning i takt med lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter vareforbrug samt andre eksterne omkostninger, der vedrgrer selska-
bets primaere aktiviteter, herunder logistikomkostninger, administrationsomkostninger og ejendoms-
drift mv.

Bruttofortjeneste

Nettoomseetningen fratrukket vareforbrug og andre eksterne omkostninger er sammendraget i po-
sten ”Bruttofortjeneste”.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter.

Leasingkontrakter
Leasingydelser pa kontrakter, der ikke er finansielle leasingkontrakter og @vrige lejeaftaler indregnes i
resultatopggrelsen over kontrakternes Igbetid. Virksomhedens samlede forpligtelser vedrgrende lea-

sing- og lejeaftaler oplyses under kontraktlige forpligtelser og eventualposter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets
personale.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af
virksomhedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab samt fradrag af afskrivning pa kon-

cerngoodwill.

Resultat fra associerede virksomheder

Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel
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af virksomhedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Finansielle indtzaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtzegter og -omkostninger, kursgevinster og

-tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner

som fplge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivnin-

ger fordeles linezrt over den forventede brugstid.

Der indgar forventede brugstider som fglger:

Goodwill 5ar

Afskrivningsperioden for goodwill er fastlagt ud fra branchemaessige forhold samt afspejler efter le-
delsens vurdering den gkonomiske levetid for goodwill og er fastsat under hensyntagen til de forven-

tede fremtidige nettoindtaegter fra den aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkost-

ninger.
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Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages

lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og rest-

veerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivnings-
perioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&endring i regn-

skabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider som fglger: Restvaerdi
Bygninger 30 ar 33%
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjene-
ste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostnin-

ger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for

indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er

lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveer-
dien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller ak-

tivgruppen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbs-

pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi, der sva-
rer til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en
uafhaengig kgber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anven-
delse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaer-
dien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre re-
noveringsarbejder o.l. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regn-

skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-

skaber, indregnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forealdes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systemati-

ske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investerings-

ejendomme”.

Leasing
Leasingkontrakter vedrgrende anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og fordele for-

bundet med ejendomsretten (finansiel leasing), males ved fgrste indregning i balancen til laveste
veerdi af dagsveerdi og nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsveerdien
anvendes leasingaftalens interne rentefod som diskonteringsfaktor eller en tilneermet vaerdi for

denne. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som selskabets gvrige anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og leasing-

ydelsens rentedel indregnes over kontraktens Igbetid i resultatopggrelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operatio-
nel leasing og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter

mv.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes efter den indre veerdis metode.
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Andel af drets resultat indregnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejeran-
del af den regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret
for urealiserede koncerninterne avancer eller tab, samt resterende koncerngoodwill. Koncerngoodwill
afskrives linezert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden er fore-

taget ud fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr.
0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative regnskabsmaessige indre veerdi i det omfang tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt.
Safremt den negative regnskabsmaessige indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes den re-
sterende del af den negative regnskabsmaessige indre vaerdi under hensatte forpligtelser i det omfang

moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder henlaegges

via overskudsdisponeringen til ”Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode” under egen-

kapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre

egenkapitalbevaegelser i tilknyttede og associerede virksomheder.

Andre kapitalandele under anlaegsaktiver
Ikke-b@rsnoterede kapitalandele males til kostpris, eller den lavere vaerdi, som de har pa balanceda-

gen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabspo-

sten "Indtzegter af andre kapitalandele, veerdipapirer m.v."

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af feerdigggrelses-
omkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensynta-
gen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag
af nedskrivninger til imgdegaelse af forventet tab.
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Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfglgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirk-
somheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ndring i regnskabsmaessige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte
skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser

indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
positiv skattepligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme

juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Selskabet er sambeskattet med Boldsen A/S, Boldsen Holding af 2014 ApS, Boldsen Ejendomsselskab
ApS, Tikasola Invest Il ApS, Tikasola Invest Il ApS, Rgnnevangen ApS og Tikasola Byg og Vedligehold
ApS. Koncernens samlede skattetilsvar fordeles pa de koncerndeltagere i forhold til den skattepligtige

indkomst hos disse. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Finansielle geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til det modtagne pro-

venu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finan-
sielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdiindregnes i resultatopggrelsen

over laneperioden.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-

singkontrakter.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret

kostpris.

Pengestrgmsopggrelse
Pengestrgmsopggrelsen viser koncernens pengestremme fordelt pa drifts-, investerings- og finansie-

ringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider og koncernens likvider ved arets begyndelse og slut-

ning.

Pengestrgm fra driftsaktivitet
Pengestremme fra driftsaktivitet opg@gres som koncernens andel af resultatet reguleret for ikke-kon-

tante driftsposter, @ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgm til investeringsaktivitet
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med k@b og salg af materielle
og finansielle anleegsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stgrrelse eller sammensatning af kon-

cernens aktiekapital og omkostninger forbundet hermed og optagelse af lan, afdrag pa rentebeaerende

geeld samt betaling af udbytte til selskabsdeltagere.
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Nogletal
Nggletallene er beregnet efter Finansanalytikerforeningens anbefalinger og nggletal.
De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Resultat af primaer drift x 100

Afkastningsgrad Aktiver

Egenkapital, ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Egenkapitalandel

Arets resultat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalforrentning
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