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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Ehlert Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logstrup, den 25. april 2022

Direktion

Seren Mousten Ehlert Nielsen
direktor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Ehlert Ejendomme ApS
Hovedgaden 81
8831 Logstrup

CVR-nr.: 39 08 81 69
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Viborg

Saren Mousten Ehlert Nielsen, direktor

Jutlander Bank
Adelgade 27
9500 Hobro



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér i besiddelse og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pd kr. 1.707.172, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 2.659.583.

Selskabet er pr. 1/1 2021 fusioneret med sosterselskabet Metek ApS.
Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. t.kr.

997.383 170
1 -364.735 0
632.648 170
-51.492 0
581.156 170
1.808.174 13
2.389.330 183
15 0
-198.742 -102
2.190.603 81
2 -483.431 -18
1.707.172 63
1.707.172 63
1.707.172 63




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020

kr. t.kr.
3 10.481.000 7.789
4 84.000 0
4 64.389 0
10.629.389 7.789
10.629.389 7.789
54.685 0
7 18
54.692 18
336.939 983
391.631 1.001
11.021.020 8.790




Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 61.744 50
Overfort resultat 2.597.839 819
Egenkapital 2.659.583 869
Hensattelse til udskudt skat 496.916 81
Hensatte forpligtelser i alt 496.916 81
Geld til realkreditinstitutter 6.606.362 6.876
Andre kreditinstitutter 148.511 165
Langfristede gzldsforpligtelser 5 6.754.873 7.041
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 280.820 279
Modtagne forudbetalinger fra kunder 237.800 159
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 80.150 16
Geld til tilknyttede virksomheder 252.268 309
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 71.557 10
Skyldigt sambeskatningsbidrag 66.418 10
Anden geld 120.635 16
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.109.648 799
Galdsforpligtelser i alt 7.864.521 7.840
Passiver i alt 11.021.020 8.790
Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Oplysning om dagsverdi 8



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021

Nettoeffekt som folge af fusion
og virksomhedskeb efter
sammenlaegningsmetoden

Korrigeret egenkapital 1. januar
2021

Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt

50.000 818.437 0 868.437
11.744 72.230 120.000 203.974
61.744 890.667 120.000 1.072.411

0 0 -120.000 -120.000

0 1.707.172 0 1.707.172
61.744 2.597.839 0 2.659.583




Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Sambeskatningsbidrag

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang 1 arets lob
Kostpris 31. december 2021

Veardireguleringer 1. januar 2021
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

2021 2020
kr. t.kr.
344.525 0
14.786 0
5.424 0
364.735 0
1 1
415.828 8
1.185 0
66.418 10
483.431 18
Investerings-
ejendomme
7.481.625
883.825
8.365.450
307.376
1.808.174
2.115.550

10.481.000



Noter

4 Materielle anleegsaktiver

Andre anleg,

Bygning p&4  driftsmateriel

lejet grund og inventar
Nettoeffekt som folge af spaltning og virksomhedssalg 120.000 112.500
Kostpris 31. december 2021 120.000 112.500
Arets afskrivninger 24.000 27.492
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskeb 12.000 20.619
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 36.000 48.111
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 84.000 64.389

5 Langfristede galdsforpligtelser
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 7.139.947 6.871.631 265.269 5.546.367
Andre kreditinstitutter 180.072 164.062 15.551 78.718
7.320.019 7.035.693 280.820 5.625.085

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ehlert Holding ApS (Administrationsselskab)
og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2018 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder

til betaling 14. november 2017 eller senere.



Noter

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 6.871, er der givet pant 1
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr.
10.481.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa t.kr. 200, der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 3.902. Ejerpantebrevet er depone-
ret til sikkerhed for bankgeld.

2021
kr.
8 Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme
Dagsveardi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsveardi, primo 7.789.000
Andringer af dagsvardien, der indregnes 1 resultatopgerelsen 1.808.174
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsverdi, ultimo 10.481.000
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ehlert Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Huslejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1 henhold til de
indgdede huslejekontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opné arets nettoomsatning.

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drifts af ejendomme, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, amortisering af realkreditldn mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Bygninger samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3ér 0 %
Bygning pé lejet grund 5ér 0 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 30.700 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2021 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., si-
fremt disse ikke indgér sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 5% - 7,25%, hvilket skal ses i forhold til et afkast pa
statsobligationer med 10 &rs lebetid pd +0,19% korrigeret for risikotillaeg.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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