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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 for NM Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nestved, den 24. april 2023

Direktion

Nicki Ciesla Nielsen
direktor



Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i NM Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsrapporten for NM Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompeten-
ce og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabet har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Neestved, den 24. april 2023

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 48 02 54

Martin Bech @. Jensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34465



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

NM Ejendomsselskab ApS

Tagensvej 2

4700 Neestved

CVR-nr.: 3994 93 69
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 15. oktober 2018

Hjemsted: Neestved

Nicki Ciesla Nielsen, direktor

KvalitetsRevision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Marskvej 27A

4700 Neaestved



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formél er keb, udlejning og administration af fast ejendom samt anden hermed beslagtet virk-
somhed efter ledelsens skon.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 202.585, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 167.951.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NM Ejendomsselskab ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning og andre driftsindtegter med fradrag af andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, nar opkraevning er foretaget, og hvis indtagten
kan opgares palideligt og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens akti-
viteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver, driftstabs- og kon-
flikterstatninger samt lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nér det er overvejende sandsynligt, at virk-
somheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte ejendomsomkostninger og omkostninger til administration
mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Inveteringsejendommene males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunden. Kostprisen pa en ejendom opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden péa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af
den samlede kostpris.

Der foretages line@re afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering:
Brugstid: 50 ar

Restverdi: 32%

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes érligt for indikationer pé verdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambeskat-
ningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttofortjeneste 370.208 -12.445
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver -19.149 -22.113
Resultat for finansielle poster 351.059 -34.558
Finansielle indtegter 1 0 625
Finansielle omkostninger 2 -89.472 -63.382
Resultat for skat 261.587 -97.315
Skat af arets resultat 3 -59.002 16.545
Arets resultat 202.585 -80.770
Overfort resultat 202.585 -80.770

202.585 -80.770




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
4 997.426 1.955.469
997.426 1.955.469
23.100 0
23.100 0
1.020.526 1.955.469
28.450 0
0 16.545
28.450 16.545
28.450 16.545
1.048.976 1.972.014
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Balance 31. december

Note 2022 2021
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 117.951 -84.634
Egenkapital 167.951 -34.634
Geeld til realkreditinstitutter 0 743.525
Langfristede geeldsforpligtelser 5 0 743.525
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 0 21.605
Bankgeld 521.365 952.021
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 43.151
Geld til tilknyttede virksomheder 285.658 246.346
Skyldigt sambeskatningsbidrag 59.002 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 881.025 1.263.123
Galdsforpligtelser i alt 881.025 2.006.648
Passiver i alt 1.048.976 1.972.014
Eventualforpligtelser 6

11



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfort resul-
kapital tat

Ialt
50.000 -84.634 -34.634
0 202.585 202.585
50.000 117.951 167.951

12



Noter

2022 2021
kr. kr.
1 Finansielle indtegter

Andre finansielle indtegter 0 625
0 625

2  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 10.915 17.465
Andre finansielle omkostninger 78.557 45917
89.472 63.382

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 59.002 -16.545
59.002 -16.545

4 Materielle anlaegsaktiver

Investe-
ringsejendom-
me

Kostpris 1. januar 2022 1.977.582
Afgang i arets lgb -952.582
Kostpris 31. december 2022 1.025.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 22.113
Arets afskrivninger 19.149
Tilbageforte ned- og afskrivninger pé athaendede aktiver -13.688
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 27.574
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2022 997.426

13



Noter

5

Langfristede galdsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 743.525 0 0 0
743.525 0 0 0

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet NM Holding ApS (Administrationsselskab) og hafter
begraenset og subsidiert med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.
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