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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2013 for Rysholt Estate A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 19. maj 2014

Direktion

Ole Rysholt

Bestyrelse

Rikke Rysholt Ole Rysholt Kaj-Erik Kjaer
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Rysholt Estate A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Rysholt Estate A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret Konklusion i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Usikkerhed
ved going concern” og "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling” samt omtale i
ledelsesberetningens afsnit 2 "Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold", hvori ledelsen redegar for
forventningerne til en vaesentlig forbedret indtjening, der er en forudsatning for vaerdien af det
indregnede skatteaktiv.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmarksomheden pa, at selskabet har tabt
hele kapitalen. Der henvises til omtale i arsregnskabets note "Usikkerhed ved going concern” samt
omtale i ledelsesberetningens afsnit 2 "Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold", hvor der
redeggres for reetableringen af egenkapitalen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederikshavn, den 19. maj 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jan Kammann Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktiviteter er uaendrede i forhold til tidligere, og der er ikke indtruffet vigtige begivenheder
i regnskabsaret.

Ledelsen forventer, at der vil vaere en positiv udvikling af driften, saledes at de ved egen indtjening i
og de kommende ar kan reetablere egenkapitalen. Ledelsen forventer, at selskabet vil fa stillet den
ngdvendige finansiering til radighed.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Rysholt Estate A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regn-
skabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Op-
kraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 60%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccuciuiiiiinieieeeneeneeneeneanans
Af- 08 Nedskrivninger......coviviiiiiiiiiiiiiiiieiiiieineenaeenes

DRIFTSRESULTAT ...cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciii e

SKat af Arets FeSUILAL. ..e.uee et eeneeneeneeeeeeeeneeneeneen

ARETS RESULTAT...ccvuniiiniiineeiieeiieerieerineerneerineennnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2013
kr.

1.062.459
-126.575

935.884

1 5.587
2 -1.347.190

-405.719

3 7.247

-398.472

-398.472

-398.472

2012
kr.

1.120.257
-126.575

993.682

7.505
-991.358

9.829

-2.450

7.379

7.379

7.379
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendom ROM@VE] 2-4....conneiiiiiiiiiiiiieiniieeieineerennneaennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudt skatteaktivi....coeeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t

2013
kr.

Note
15.367.506

4 15.367.506
15.367.506

27.358

5 766.292
42.882

836.532

836.532

16.204.038

10

2012
kr.

15.494.082
15.494.082

15.494.082
151.637
759.045

0
910.682
910.682

16.404.764
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

AKtieKapital...oeeeeeriiiriiieii et eii i ei e ere e e naeeaas
Overfart overskud. ....coooiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiininn...
BaNKLAN .ueeinitiieie e e e
Anden gaeld...ooiniiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser.............coooeviiiiiiiinnn...

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser...............
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenee,
Anden gald...coiniiiiiiiii e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiii.
GZELDSFORPLIGTELSER.....cuiiiiiiiiiieieieeiieieeneeneanans

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

10

11

12

2013
kr.

500.000
-2.684.080

-2.184.080

4.936.408
12.057.000
0
16.993.408

189.321
458.683
746.706
1.394.710
18.388.118

16.204.038

11

2012
kr.

500.000
-2.285.608

-1.785.608

4.943.425
12.057.000
435.545
17.435.970

317.650
195.662
241.090
754.402
18.190.372

16.404.764
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NOTER
2013
kr.
Finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 5.587
5.587
Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 818
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns 1.346.372
1.347.190
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns -97.175
Reg. af udsk. skat som fglge af andret skattesats.................. 89.928
-7.247

Materielle anlagsaktiver

KoStpris 1. Januar 2073 . .ciiiiiiiitttieiiiiteeeeeanineeeeeeeennnseeeeassnnnneeseananns
Kostpris 31. december 2013.......coiiiiiiiiiiiiiiiiei e e eie e eeieeanaeaaens

Afskrivninger 1. Januar 2013 . ... ciiriiiiitiiiiieiitreieerenaterenaeerenaeesonneeannes
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii ettt aeaee
Afskrivninger 31. december 2013.... ...t e e

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens

Udskudt skatteaktiv

2012
kr.

7.505

7.505

0
991.358

991.358

2.450

2.450

Ejendom Remavej

2-4

16.324.845
16.324.845

830.763
126.576
957.339

15.367.506

Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier pa vaerdipapirer, tilgodehavender, immaterielle anlaegsaktiver og materielle anlaegs-

aktiver, herunder indregnede finansielle leasingkontrakter.

12

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2013......coiiiiiiiiiiiiiiiiieeaene. 500.000 -2.285.608 -1.785.608
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -398.472 -398.472
Egenkapital 31. december 2013..........cccceviiiininnnenn. 500.000 -2.684.080 -2.184.080
Aktiekapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 5 stk. a nom. 100.000 Kr.....cccevieiiiieiiniiineiinennnenne. 500.000 500.000
500.000 500.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2013 31/12 2013 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 5.261.076 5.125.729 189.321 4.117.659
Banklan..........coeveneneninnnnnnen. 12.057.000 12.057.000 0 12.057.000
Andengaeld......cccoevieinn..l. 435.545 0 0 0
17.753.621 17.182.729 189.321 16.174.659

Eventualposter mv.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for sgsterselskabet Hanbaek Super A/S'
mellemvaerende med Nordjyske Bank. Mellemvaerendet pr. 31. december 2013 udgjorde en
geeld pa 8.114 tkr.

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 12.516 tkr., er der udstedet ejerpantebrev pa
nominelt 6.000 tkr i grunde og bygninger. Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2013 udger 15.368 tkr.

Pantet ligger ligeledes til sikkerhed for sgsterselskabets mellemvarende med Nordjyske Bank,
som pr. 31. december 2013 udgjorde en gaeld pa 8.114 tkr.

Herudover er der til realkreditinstitutter afgivet sikkerhed for prioritetsgaeld. Bogfart
restgaeld 31. december 2013 udger 5.125 tkr.

13

Note
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NOTER

Ejerforhold

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:
ORC Holding ApS

Romavej 2

9900 Frederikshavn

Usikkerhed ved going concern

Ledelsen forventer, at der vil vaere en positiv udvikling af driften, saledes at de ved egen
indtjening i og de kommende ar kan reetablere egenkapitalen. Ledelsen forventer, at
selskabet vil fa stillet den ngdvendige finansiering til radighed.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har i ledelsesberetningen redegjort for tiltag til forbedring af den fremadrettede
indtjening, som er en forudsaetning for indregning af skatteaktivet pa 743 tkr.

Selskabet har i ledelsesberetningen redegjort for indgaelse af nedvendige aftaler om
fortsaettelse af kreditfaciliteter til finansiering af driften i det kommende ar.

14

Note

10

11

12



