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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2014 for Rysholt Estate A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 25. juni 2015

Direktion

Ole Rysholt

Bestyrelse

Kaj-Erik Kjeer Ole Rysholt Grete Lisbet Christiansen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Rysholt Estate A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Rysholt Estate A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Som det fremgar af ledelsesberetningen og
noterne, er det en forudsaetning for fortsat drift at selskabets kreditfaciliteter kan opretholdes i takt
med finansieringsbehovet. Selskabets ledelse har fort en rackke forhandlinger med langiver og har
modtaget tilsagn om fortsaettelse af kreditfaciliteterne. Det er vores vurdering, at det modtagne
tilsagn ikke pa kort sigt sikre den nedvendige likviditet til finansiering af driften, og vi tager derfor
forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bgr godkende arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabet har tabt
over halvdelen af sin aktiekapital. Ledelsen har ikke inden for selskabslovens tidsfrister sikret, at
generalforsamling afholdes og redegjort for selskabets gkonomiske stilling over for aktionaren og om
forngdent stillet forslag om foranstaltninger, der bar traffes, hvorved ledelsens kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederikshavn, den 25. juni 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jan Kammann Andersen
Statsautoriseret revisor



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktiviteter er uandrede i forhold til tidligere, og der er ikke indtruffet vigtige begivenheder
i regnskabsaret.

Selskabet har indgaet aftale om fortsaettelse af kreditfaciliteter til finansiering af driften i det
kommende ar ud fra det udarbejdede budget for 2015.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Rysholt Estate A/S for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regn-
skabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Op-
kraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 60%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2014 2013
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 1.189.958 1.062.459
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i -126.576 -126.576
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e 1.063.382 935.883
Finansielle indtagter.....ccovuiiiiiiiiiiiiiii e 1 1.070 5.587
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennees 2 -1.034.021 -1.347.190
RESULTAT FOR SKAT ...ouviniiniiiiiiiiieeceeceeceeeeee 30.431 -405.720
Skat af Arets reSUltat. . ...eueeeeeereireeireeieeeereeeeneeennen. 3 -766.291 7.248
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeeneeaneeneeneenneannaees -735.860 -398.472
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud.........cooeviiiiiiiniiinninininns -735.860 -398.472

FALT o -735.860 -398.472
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendom ROM@VE] 2-4....conneiiiiiiiiiiiiieiniieeieineerennneaennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudte skatteaktiver........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t e eeee e e e e e nee e e e aees
PASSIVER

FA (5] ¢= 10 1 - | PP PP
Overfart OVerskud........oeeeeereieieieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes
EGENKAPITAL ..ottt i s i s et e e e enaennenaes
Geeld til realkreditinstitutter.....ccvveereiriiiinieieieeneenne,
BaNKLAN . .ueeinitiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.cceviiiiiiiiiiiiiinn.,
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser...................
Geeld til pengeinstitutter......cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeneenen,
Geeld til tilknyttede selskaber......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenen,
Anden Gaeld .. .ooinniiiii i i e e e e e eas
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccooviiiiiiiiiiiininin.,
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiiiiieiieiieieeneeneennennenns

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Usikkerhed ved going concern

Note

10

11

2014
kr.

15.240.930
15.240.930

15.240.930
28.428

0

9.928
38.356
38.356

15.279.286

500.000
-3.419.940

-2.919.940

4.741.131
12.057.000
16.798.131

195.277
457.505
62.218
686.095
1.401.095

18.199.226

15.279.286

10

2013
kr.

15.367.506
15.367.506

15.367.506
27.358
766.292
42.882
836.532
836.532

16.204.038

500.000
-2.684.080

-2.184.080

4.936.408
12.057.000
16.993.408

189.321
458.683

0

746.706
1.394.710

18.388.118

16.204.038
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NOTER
2014
kr.
Finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 1.070
1.070
Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 323
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns 1.033.698
1.034.021
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns 766.291
Reg. af udsk. skat som fglge af andret skattesats.................. 0
766.291

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. Januar 20714 .. .cceiiiiiiitiiiiiiiiiteteeeaiieeeeeeeennnnseseeessnnnneeseennnns
Kostpris 31. december 2014.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei et eeieeeneeenaeaaenn

Af- og nedskrivninger 1. januar 2014......c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e et eeeaaas
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnie ittt enee
Af- og nedskrivninger 31. december 2014........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiieenennens

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnen.

Udskudt skatteaktiv

2013

kr.

5.587

5.587

818
1.346.372

1.347.190

-97.176
89.928

-7.248

Ejendom Remavej

2-4

16.324.845
16.324.845

957.339
126.576
1.083.915

15.240.930

Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier pa vaerdipapirer, tilgodehavender, immaterielle anlaegsaktiver og materielle anlaegs-

aktiver, herunder indregnede finansielle leasingkontrakter.

11

Note
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NOTER
Note
Egenkapital 6
Overfort
Aktiekapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2014.......c.ovvivriiniiniiniininnennennns 500.000 -2.684.080 -2.184.080
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -735.860 -735.860
Egenkapital 31. december 2014.............ccecvvnennn.... 500.000 -3.419.940 -2.919.940
Aktiekapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 5 stk. anom. 100.000 Kr....cccovvvvriiiiiiiineiiieiinnnnnn, 500.000 500.000
500.000 500.000
Langfristede geeldsforpligtelser 7
1/1 2014 31/12 2014 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 5.125.729 4.936.408 195.277 3.896.623
Banklan..........coeveeneninnnnnn.n. 12.057.000 12.057.000 0 12.057.000
17.182.729 16.993.408 195.277 15.953.623
Eventualposter mv. 8
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for sgsterselskabet Hanbaek Super A/S' mellem-
vaerende med Nordjyske Bank. Mellemvaerendet pr. 31. december 2014 udgjorde en gaeld pa
8.714 tkr.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 12.515 tkr., er der udstedet ejerpantebrev pa
nominelt 6.000 tkr i grunde og bygninger. Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014
udger 15.241 tkr.
Pantet ligger ligeledes til sikkerhed for sgsterselskabets mellemvaerende med Nordjyske Bank,
som pr. 31. december 2014 udgjorde en gaeld pa 8.714 tkr.
Herudover er der til realkreditinstitutter afgivet sikkerhed for prioritetsgaeld. Bogfort rest-
geeld pr. 31. december 2014 udger 4.936 tkr.
Ejerforhold 10

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:
ORC Holding ApS

Remgvej 2

9900 Frederikshavn
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NOTER

Note

Usikkerhed ved going concern 11
Selskabet har i ledelsesberetningen redegjort for indgaet aftale om fortsaettelse af
kreditfaciliteter til finansiering af driften i det kommende ar ud fra det udarbejdede budget

for 2015.



