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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Ejendomsselskabet Bergensvej, Radekro ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdekro, den 16. januar 2026

Direktion

Knud Rostgaard Evald



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Bergensvej, Radekro ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Bergensvej, Radekro ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenka-
pitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrapport-
en i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 16. januar 2026

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Michael Hansen
Statsautoriseret revisor
mne49137
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bergensvej, Radekro ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har i tidligere ar valgt at male grunde og bygninger til kostpris med tilleeg af foretagne
opskrivninger og fradrag af afskrivninger, hvor opskrivningerne har veeret fgrt over egenkapitalen.

Som fglge af andring af arsregnskabsloven er opskrivning af ejendomme over egenkapitalen ikke
leengere en mulighed. Selskabet har derfor aendret regnskabspraksis, sdledes at grunde og bygninger
males til kostpris med fradrag af afskrivninger. Effekten af aendringen er indregnet direkte pa
egenkapitalen pr. 1. januar 2025. Sammenligningstallene er ligeledes aendret i overensstemmelse med
den nye praksis.

Zndring har medfgrt at arets resultat for 2025 forbedret med t.kr. 56 (sidste ar t.kr. 56). Som falge af den
a&ndrede regnskabspraksis pr. 31 december 2025 er balancesummen reduceret med t.kr. 2.430 (sidste ar
2.486) og egenkapitalen er reduceret med t.kr. 2.036 (sidste ar t.kr. 2.110).

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtzegter med fradrag af ejendomsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger til vedligeholdelse, forsikring, offentlige afgifter,
forbrug mv.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder depositum ved fraflytning mv.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lan.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa eg-
enkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2025

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

SC
Note 2025 2024

kr. kr.
838.957 530.066
2 -184.080 -45.594
-290.539 -290.541
364.338 193.931
7.210 29.325
-77.968 -86.210
293.580 137.046
-71.214 -19.136
222.366 117.910
222.366 117.910
222.366 117.910




Balance 31. december 2025

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

SC
Note 2025 2024

kr. kr.
3.243.068 3.533.607
3.243.068 3.533.607
3.243.068 3.533.607
61.875 6.470
0 14.000
0 6.894
61.875 27.364
1.888.446 1.553.335
1.950.321 1.580.699
5.193.389 5.114.306




REVI
SION

SCEN
TRET
Balance 31. december 2025
Note 2025 2024
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 963.790 741.424
Egenkapital 1.088.790 866.424
Geeld til realkreditinstitutter 3.390.008 3.647.652
Langfristede galdsforpligtelser 3 3.390.008 3.647.652
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 257.644 255.745
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.471 12.000
Selskabsskat 51.214 0
Anden geeld 391.262 332.485
Kortfristede gaeldsforpligtelser 714.591 600.230
Geeldsforpligtelser i alt 4.104.599 4.247.882
Passiver i alt 5.193.389 5.114.306
Hovedaktivitet
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4



Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. januar 2025

Nettoeffekt ved sendring af
regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar
2025

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

SC
TRET
Virksomheds- Reserve for op- Overfgrt
kapital skrivninger resultat | alt

125.000 1.939.113 912.314 2.976.427
0 -1.939.113 -170.890 -2.110.003
125.000 0 741.424 866.424
0 0 222.366 222.366
125.000 0 963.790 1.088.790
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Noter

1 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med investering i og udlejning af faste ejendomme.

2025 2024
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lgnninger 178.812 44,703
Andre omkostninger til social sikring 5.268 891
184.080 45.594
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2025 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.903.397 3.647.652 257.644 2.340.144
3.903.397 3.647.652 257.644 2.340.144

4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.903 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udggr 3.243 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for evt. bankgaeld i grunde og
bygninger.
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