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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2011 - 30.
september 2012 for TobiCo Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2011/12.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skjern, den 18. marts 2013

Direktion

Jan Lgnstrup Tobiasen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i TobiCo Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TobiCo Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. oktober 2011 - 30.
september 2012, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold gor vi opmerksom pé oplysningerne i note 1, hvori ledelsen redegar for vaesentlig
usikkerhed om selskabets evne til at fortseette driften. Ledelsen bedgmmer, at der er et tilstraekkeligt
kapitalberedskab i de kommende &r og aflaegger derfor i overensstemmelse hermed arsrapporten under
forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Skjern, den 18. marts 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Kim Rune Brarup
Statsautoriseret Revisor
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Beretning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2011/12 udviser et underskud pad DKK 251.485, og selskabets balance pr.
30. september 2012 udviser en negativ egenkapital pd DKK 7.155.584.

Resultatet anses for utilfredsstillende.

Kapitalberedskabet

Selskabet har tabt egenkapitalen og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119.
Ledelsen forventer, at selskabet realiserer et positivt resultat i 2012/13.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2011/12 2010/11 2009/10

DKK DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.396.287 560.644 557.245
Personaleomkostninger 0 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -697.280 -678.424 -655.562
Resultat for finansielle poster 699.007 -117.780 -98.317
Finansielle indteegter 6.768 12.770 42.760
Finansielle omkostninger -957.260 -2.490.080 -3.112.890
Resultat for skat -251.485 -2.595.090 -3.168.447
Skat af arets resultat 2 0 0 -174.026
Arets resultat -251.485 -2.595.090 -3.342.473
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -251.485 -2.595.090 -3.342.473

-251.485 -2.595.090 -3.342.473
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2012 2011 2010
DKK DKK DKK

15.648.052 15.832.161 15.939.004

3 15.648.052 15.832.161 15.939.004

15.648.052 15.832.161 15.939.004

232.374 225.606 212.836

0 39.772 224.672

232.374 265.378 437.508

232.374 265.378 437.508

15.880.426 16.097.539 16.376.512




Balance 30. september

Passiver

Note 2012 2011 2010

DKK DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000 125.000
Overfort resultat -7.280.584 -7.029.099 -4.434.009
Egenkapital 4 -7.155.584 -6.904.099 -4.309.009
Geeld til realkreditinstitutter 10.037.352 10.403.912 10.892.624
Langfristede geeldsforpligtelser 5 10.037.352 10.403.912 10.892.624
Geeld til realkreditinstitutter 5 356.946 335.311 173.823
Kreditinstitutter 6.820.263 10.999.517 6.494.404
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 103.430 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.716.449 1.144.468 301.850
Anden gaeld 105.000 15.000 2.822.820
Kortfristede gaeldsforpligtelser 12.998.658 12.597.726 9.792.897
Galdsforpligtelser 23.036.010 23.001.638 20.685.521
Passiver 15.880.426 16.097.539 16.376.512
Going concern
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 6
Neertstaende parter og ejerforhold 7
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Noter til arsrapporten
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Going concern

Selskabet har tabt egenkapitalen og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119. Kapitalen

forventes reetableret via fremtidig positiv indtjening.

Selskabet har siden stiftelsen praesteret vaesentlige underskud, som er begrundet i manglende huslejeindtaegter

samt store kurstab pa valutalan.

Selskabet har forhandlet huslejekontrakten med sit sgsterselskab og omlagt sine udlandslan til danske kroner.

Pa den baggrund forventes der positiv indtjening i de kommende ar.

Regnskabet er derfor aflagt med henblik pa fortsat drift.

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september

Ned- og afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september

Regnskabsmassig vaerdi 30. september

Afskrives over

201112 2010/11 2009/10
DKK DKK DKK
0 0 0
0 0 177.619
0 0 -3.593
0 0 174.026

Grunde og byg-
ninger
DKK

17.960.630
513.171

18.473.801

2.128.469
697.280

2.825.749

15.648.052

25 ar



Noter til arsrapporten

4 Egenkapital
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Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. oktober 125.000 -7.029.099 -6.904.099
Arets resultat 0 -251.485 -251.485
Egenkapital 30. september 125.000 -7.280.584 -7.155.584

Der er ikke udstedt anpartsbeviser og kapitalen er ikke opdelt i flere klasser.

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2012 2011 2010
DKK DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 8.564.543 9.010.409 10.088.367
Mellem 1 og 5 ar 1.472.809 1.393.503 804.257
Langfristet del 10.037.352 10.403.912 10.892.624
Inden for 1 ar 356.946 335.311 173.823
10.394.298 10.739.223 11.066.447
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Noter til arsrapporten
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2012 2011 2010
DKK DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi
pa 15.648.052 15.832.161 15.939.004
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for
vestjyskBANK:
Ejerpant i Industrivej 13 3.000.000 3.000.000 3.000.000

Eventualforpligtelser

TobiCo Ejendomme ApS kautionerer for TobiCo A/S

Neaertstaende parter og ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

TobiCo Holding A/S, Skjern ejer selskabet 100%
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for TobiCo Ejendomme ApS for 2011/12 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens §32 er nettoomsztningen ikke oplyst i arsrapporten.
Nettoomsztning, som omfatter lejeindtaegter, indregnes i takt med lejeperioden.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

.
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Regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med TobiCo Holding ApS. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henforbare ldneomkostninger indregnes i
resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 25 ar
Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.300 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n, som realkreditlén og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males
l&nene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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