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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2012 - 30. september
2013 for TobiCo Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2012 - 30. september 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skjern, den 24. februar 2014

Direktion

Jan Lanstrup Tobiasen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i TobiCo Ejendomme ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for TobiCo Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa oplysningerne i note 9,
hvori ledelsen redeger for vaesentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortsaette driften. Ledelsen
bedemmer, at der er et tilstraekkeligt kapitalberedskab i de kommende ar og aflaegger derfor, i
overensstemmelse hermed, arsrapporten under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 24. februar 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Karsten Mehlsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet har tabt egenkapitalen og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabetsloven § 119.
Kapitalen forventes retableret via fremtidig indtjening.

Det er ledelsens vurdering at der, som folge af forventninger til gget omsaetning og forbedret
indtjening i sgsterselskabet, kan ske en gradvis stigning i huslejeindtaegterne i selskabet, hvilket kan
skabe en rentabel drift fremadrettet.

Regnskabet er som falge heraf aflagt med henblik pa fortsat drift.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Bygninger er hidtil afskrevet over 25 ar og med en scrapvaerdi pa 0 tkr. Det er ledelsen skgn at en
afskrivningsperiode pa 25 ar og en scrapvaerdi pa 30% vurderes mere korrekt. Det andrede sken
betyder et fald i de regnskabsmaessige afskrivninger pa bygninger med ca. 210 tkr.

Selskabets resultatopgarelse for 2012/13 udviser et underskud pa 540 tkr. og selskabets balance pr. 30.
september 2013 udviser en egenkapital pa -7.696 tkr.

Resultatet anses for utilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for TobiCo Ejendomme ApS for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:
Brugstid Restveerdi

Y a 1 0= 1= S 25 ar 30%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note 2012/13 2011/12

kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 909.220 1.396.287

Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i -491.771 -697.280

DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e 417.449 699.007

Finansielle indtagter.....ccovuiiiiiiiiiiiiiii e 1 9.295 6.768

Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennees 2 -966.786 -957.260

ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeeneeaneeneeneenneannaees -540.042 -251.485
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Anvendt af tidligere ars overskud.........coovviiiiiiininieninininns -540.042 -251.485

FALT o -540.042 -251.485
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.......cvvviiiiiiiiiiiiiirenneenenns
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

ANLAGSAKTIVER......ccoiiiiiiiiiiiiin

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

OMSATNINGSAKTIVER.......coooiiiiiiiiiiiiiine,

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Anpartskapital......ceeveiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskud.....ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienns

EGENKAPITAL ...t

Geeld til realkreditinstitutter........ccooeeiiiiiiiiiiiiin,
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Kortfristet del af langfristet gaeld.........c.cevenienan
Geeld til pengeinstitutter......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiennn,
Geeld til tilknyttede virksomheder.........c..cccvvvnvenenn
Anden gaeld...cooiiiiiiiiiiiii e
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER......cccvvvvniiiiiniiiiiiiinnenn,

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neaertstaende parter

Usikkerhed ved going concern

Note

2013
kr.

15.275.541
15.275.541

15.275.541

241.669
241.669

241.669

15.517.210

125.000
-7.820.626

-7.695.626

10.337.000
10.337.000

0

6.498.482
6.292.354
85.000
12.875.836

23.212.836

15.517.210

10

2012
kr.

15.648.052
15.648.052

15.648.052

232.374
232.374

232.374

15.880.426

125.000
-7.280.584

-7.155.584

10.037.352
10.037.352

356.946
6.820.263
5.716.449

105.000

12.998.658

23.036.010

15.880.426
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NOTER
2012/13 2011/12
kr. kr.
Finansielle indtaegter
Renter mellemregning TobiCo Holding ApS.......ccovvviiiiiinnn.... 9.295 6.768
9.295 6.768
Finansielle omkostninger
Renter mellemregning TobiCo A/S.....iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaee, 238.587 45.838
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns 728.199 911.422
966.786 957.260
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStPris 1. OKEODEI 201 2. . e iiieiiitiiiii it eeneeeeeeeeannerenneeeenasesonnssnnnes 18.473.801
B I (o 13T PP 119.260
Kostpris 30. september 2013, ... ..ot e e ea e 18.593.061
Afskrivninger 1. OKEOber 2012, ..uriiiiiiiii i reireeiterenaeeaenaeenenaeeannes 2.825.749
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnie ittt aenee 491.771
Afskrivninger 30. september 2013........ciiiiiiiiiiiiiiiiiii e e 3.317.520
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2013.........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnen. 15.275.541
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. oktober 2012 .....covvviiiiiiiiiiiiniinnennnn. 125.000 -7.280.584 -7.155.584
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -540.042 -540.042
Egenkapital 30. september 2013..........cccceviviiininnn.n.. 125.000 -7.820.626 -7.695.626
Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/10 2012 30/9 2013 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 10.037.352 10.337.000 0 9.642.586

10.037.352 10.337.000 0 9.642.586

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.
TobiCo Ejendomme ApS kautionerer for TobiCo A/S.

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 10.337 tkr., og geeld til pengeinstitut, 6.498 tkr.,
er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september
2013 udger 15.276 tkr.

Neertstaende parter
TobiCo Ejendomme ApS' naertstaende parter omfatter fglgende:

Koncern
Selskabet indgar i koncernregnskabet for TobiCo Holding ApS, Industrivej 13-15, 6900 Skjern,
hvilket er selskabets ultimative modervirksomhed.

Det pagaeldende koncernregnskab kan rekvireres ved henvendelse til modervirksomheden.

Usikkerhed ved going concern
Selskabet har tabt egenkapitalen og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabetsloven § 119. Kapitalen forventes retableret via fremtidig indtjening.

Selskabet har siden stiftelsen praesteret vaesentlige underskud, som er begrundet i manglende
huslejeindtaegter samt store kurstab pa valutalan. | regnskabsaret 2012/13 er der aftalt en
huslejereduktion til sgsterselskabet pa 480 tkr., som falge af sosterselskabets finansielle
situation.

Det er ledelsens vurdering at der, som fglge af forventninger til gget omsaetning og forbedret
indtjening i sesterselskabet, kan ske en gradvis stigning i huslejeindtagterne i selskabet,
hvilket kan skabe en rentabel drift fremadrettet.

Regnskabet er som falge heraf aflagt med henblik pa fortsat drift.

12

Note



