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Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS
CVR-nr. 38 66 35 69
Arsrapport for 2021

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skeerbaek, den 7. januar 2022

Direktion
Hans Jgrn Thyssen Johannes Kiil Jensen
direktar direktgr



Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS
CVR-nr. 38 66 35 69
Arsrapport for 2021

Revisors erklaring om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Le@gumkloster, den 7. januar 2022

Tonder Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 14 28 07

Jan Callesen
registreret revisor
MNE-nr. mne15969



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS
CVR-nr. 38 66 35 69
Arsrapport for 2021

Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS
Jaegertoften 5
6780 Skaerbaek

CVR-nr.: 38 66 35 69
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Tender

Hans Jgrn Thyssen, direktar
Johannes Kiil Jensen, direktar

Tender Revision

registreret revisionsaktieselskab
Jstergade 6A

6240 Lggumkloster



Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS
CVR-nr. 38 66 35 69
Arsrapport for 2021

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering og udlejning af erhvervsejendomme og hermed
forbundet virksomhed.



Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS
CVR-nr. 38 66 35 69

Arsrapport for 2021
Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021
Note 2021 2020
kr. kr.
Bruttofortjeneste 345.511 265.687
Resultat for af- og nedskrivninger 345.511 265.687
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -100.908 -91.325
Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer 244.603 174.362
Resultat for finansielle poster 244.603 174.362
Finansielle omkostninger 1 -126.215 -129.230
Resultat for skat 118.388 45.132
Skat af arets resultat 2 -26.044 -9.929
Arets resultat 92.344 35.203
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 92.344 35.203
92.344 35.203




Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS
CVR-nr. 38 66 35 69

Arsrapport for 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

3.668.152 3.769.060

3 3.668.152 3.769.060
3.668.152 3.769.060

31.569 4.525

31.569 4.525

3.699.721 3.773.585




Balance pr. 31. december 2021

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til associerede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS
CVR-nr. 38 66 35 69

Arsrapport for 2021
Note 2021 2020
kr. kr.
50.000 50.000
259.810 167.466
309.810 217.466
50.200 47.234
50.200 47.234
2.956.956 3.116.956
4 2.956.956 3.116.956
7.500 175
23.078 0
52177 91.754
300.000 300.000
382.755 391.929
3.339.711 3.508.885
3.699.721 3.773.585




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS

CVR-nr. 38 66 35 69

Arsrapport for 2021
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
50.000 167.466 217.466
0 92.344 92.344
50.000 259.810 309.810




Noter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2021
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2021

Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS
CVR-nr. 38 66 35 69

Arsrapport for 2021
2021 2020

kr. kr.
124.678 128.680
1.537 550
126.215 129.230
23.078 0
2.966 9.929
26.044 9.929

Grunde og byg-
ninger

4.081.116
0

4.081.116

312.056
100.908

412.964

3.668.152
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til associerede virksomheder

Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS

CVR-nr. 38 66 35 69

Arsrapport for 2021
Geeld
Geeld 31.
1. januar december Afdrag Restgeeld
2021 2021 naeste ar efter 5 ar
3.116.956 2.956.956 0 0
3.116.956 2.956.956 0 0
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Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS
CVR-nr. 38 66 35 69
Arsrapport for 2021

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for
mindre virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomseaetning med fradrag af omkostninger til andre eksterne om-
kostninger.

12



Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS
CVR-nr. 38 66 35 69
Arsrapport for 2021

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.
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Ejendomsselskabet Klostervej 3 ApS
CVR-nr. 38 66 35 69
Arsrapport for 2021

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Grunde og bygninger 25 ar 2000000 mio
Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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