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Ledelsespategning |

Direktionen aflaegger hermed &rsrapporten for 2017 for Ejendomsselskabet Nitivej, Frederiksberg ApS.
Direktionen erklzerer:

- At drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske drsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skgn for
forsvarlige.

- At drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 25. april 2018

Direktion

Michael Ingemann Schmidt



Den uafhaengige revisors revisionsp

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Nitivej, Frederiksberg ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Nitivej, Frederiksberg ApS for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("arsregnskabet").

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregn-
skabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionsp

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pd oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 25. april 2018

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Sgren Korgaard-Mollerup Line Borregaard
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31477 MNE-nr. mne34353



Ledelsesberetning |

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i og udlejning af driftsmidler samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet for indevaerende &r er utilfredsstillende.

Der er ultimo 2016 indkgbt driftsmidler som selskabet afskriver og lejer ud fra 2017.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pd bedgmmelsen af
drsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis |

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nitivej, Frederiksberg ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse
med den danske drsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med dets danske tilknyttede virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd sdvel overskuds- og underskudsgivende danske
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Skat af &rets resultat, som bestdr af drets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for dret geeldende skattesats.

Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skat beregnes
med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsdrets udlgb er geeldende pd det

tidspunkt, hvor den forventes at realiseres.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de kan forventes at kunne realiseres til.



Anvendt regnskabspraksis |

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Indtaegter resultatfgres i takt med, at levering finder sted.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, revision m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede valuta-
kursreguleringer.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer.

Renteomkostninger pd 1&n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver
indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfgrbare Idneomkostninger indregnes i
resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles linezert
over aktivernes forventede brugstid, der udggr:

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3-19 &r
Aktiver med en anskaffelsessum pd under DKK 13.200 omkostningsfares i anskaffelsesdret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til pdlydende veerdi
med fradrag af nedskrivning til imgdegdelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pad grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindest&ender.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Efterfalgende
opggres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt for variabelt
forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.



Anvendt regnskabspraksis |

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gzeld og andre moneteaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pd
tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
DKK DKK
Nettoomsaetning.............cccoooiiiiiiiiiicii s 479.961 0
Eksterne omKkostninger.........covviiiiiiiriiiinn s -558.084 -29.932
Bruttoresultat.............oooiiiii s -78.123 -29.932
Af- 0g NEdSKIVNINGEL ......ciiviiiie e e -326.192 0
Resultat fgr finansielle poster...............ccccvviiiiiiiniinnnn, -404.315 -29.932
Finansielle indtaagter........uuveiiiiiiiiric s 1 7.027 8.045
Finansielle omKOStNINGer.......viviiiiieiriiiin e e 2 -15.410 -1.020
Resultat fgr skat..............cccccviiii i -412.698 -22,907
Skat af Arets resultat.......ccvviieeiiiie e 3 87.015 6.339
Aretsresultat...............cocoviiiiiiic e, -325.683 -16.568
Forslag til resultatdisponering
OVErfart reSUAt......cvvveieereeeeereeereeeeeeeeeeeeeeereeereeerreeeeeeererererernne -325.683 -16.568
LAl ———— -325.683 -16.568
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Balance 31. december |

Aktiver Note

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.............ccovveevnnnnnn.
Udskudte skatteaktiver.......ccoooiviiiiiiiiiiiice e,

I 7]/ =T

Omsaetningsaktiver...........c...cccoooiiiiiiiii

AKUEIVEE.....c..ceieii e
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2017
DKK

2.465.423
2.465.423

2.465.423
1.057
1.028.094
111.490
3.643
1.144.284
187.896
1.332.180

3.797.603

2016
DKK

2.787.900
2.787.900

2.787.900
30
1.056.278
25.416
529.701
1.611.425
31.337
1.642.762

4.430.662



Balance 31. december |

Passiver

Selskabskapital........ccerruiiiiiiiirrirr e
Overfgrt resultat........coovieiii i

Egenkapital..............oooomiiiii
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........c.ccceevviiiiiiiinnnnnnn,
Anden gald.......cevviiiiiiiiecrrrr
Periodeafgraansningspost.........coviireiiiiinininnecerii e,
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccccccceeiiiiiiiiiinnnniennn,
Galdsforpligtelser.............cccoieii e,

PaSSIVEL........iiniiiiii it aa

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Naertstdende parter

Ejerforhold

12

Note

2017
DKK

125.000
649.240

774.240
16.361
2.450.868
556.134
3.023.363
3.023.363

3.797.603

2016
DKK

125.000
974.923

1.099.923
12.250
3.318.489
0
3.330.739
3.330.739

4.430.662



2017 2016
DKK DKK
1 Finansielle indtzegter

Renteindtaegt tilknyttet virksomhed............coevvviiiiiiiniieeenn, 7.027 8.041
Renteindtaegter i gvrigt......vueeeiiiiiiccreccc s 0 4
7.027 8.045

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i @vrigt........ccceevvriiiiiiecererrr s 15.410 1.020
15.410 1.020

3 Skat af drets resultat

Arets aKtUElle SKaL......covvvireeeeeireieeeere e see st sre s 0 -1.964
Arets udskudte skat, TYsKIand.........cccereverrereireeseeesesreieseesnenes -87.015 -4.140
Skatteeffekt af sambeskatning med tilknyttede virksomheder...... 0 -235
-87.015 -6.339

4 Materielle anlaegsaktiver
Driftsmidler
KoStpris 1. JANUAr 2017 ......oiiiiuiiiiiininiii e s s s eenas 2.787.900
Kursregulering il UIGIMOKUIS.......cciiiiiiiiiiiiiin s ecrerr s s 3.938
Kostpris 31. december 2017................ccoooiiiiiiiiiiiii 2.791.838
Kursregulering til UIGIMOKUFS........cooviiiiiiiiiin e e 223
Rrets afSKIVIINGET ...vvveeeieiiieseeeee sttt s e bbb st nes 326.192
Afskrivninger 31. december 2017.............c.ooooiiiiiiiiiiiin e s 326.415
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017...............coeiviiiiiiiviinninneenn, 2.465.423

5 Egenkapital

1/1-17 Arets resultat 31/12-17

DKK DKK DKK
Selskabskapital........ccceueiiriiniiirriii s 125.000 0 125.000
Overfart resultat......coveviiiiiiiii e, 974.923 -325.683 649.240
Talt i 1.099.923 -325.683 774.240

Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
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6 Eventualposter mv.
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af drsrapporten for Thorkild
Kristensen Holding A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
Koncernens danske selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

8 Neertstdende parter
Felgende udarbejder koncernregnskab, hvori selskabet indgdr som dattervirksomhed:

Bestemmende indflydelse Grundlag
Thorkild Kristensen Holding A/S, Aalborg Ultimativt moderselskab
Kristensen Properties A/S, Aalborg Moderselskab

9 Ejerforhold
Fglgende ejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:
Kristensen Properties A/S, Aalborg

14



