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Ledelsespategning |

Direktionen aflaegger hermed arsrapporten for 2019 for Ejendomsselskabet Nitivej, Frederiksberg ApS.
Direktionen erklaerer:

- At 3drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skgn for
forsvarlige.

- At drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 22. april 2020

Direktion

Michael Ingemann Schmidt



Den uafhaengige revisors revisionsp

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Nitivej, Frederiksberg ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Nitivej, Frederiksberg ApS for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("&rsregnskabet").

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
uafhzaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

o Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller,
hvis s&danne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette
driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om d&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilkknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til 3rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 22. april 2020

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Line Borregaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34353
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i og udlejning af driftsmidler samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet for indevaerende &r er utilfredsstillende.

Der forventes et mindre negativt resultat for 2020.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

COVID-19 har indtil godkendelsen af arsrapporten ikke haft vaesentlig indflydelse pd selskabet. Da
COVID-19 udbruddet fortsat er nyt og igangveerende, er det pd nuveerende tidspunkt ikke muligt at
kvantificere eventuelle effekter heraf pd selskabets finansielle stilling i 2020.

Der er i gvrigt ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pd bedgmmelsen
af arsrapporten.
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Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nitivej, Frederiksberg ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse
med den danske rsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og madling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrap-
porten aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med dets danske tilknyttede virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd sdvel overskuds- og underskudsgivende danske
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Skat af &rets resultat, som bestdr af drets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for &ret geeldende skattesats.

/Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skat beregnes
med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsdrets udigb er geeldende pd det

tidspunkt, hvor den forventes at realiseres.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de kan forventes at kunne realiseres til.
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Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indteegter resultatfares i takt med, at levering finder sted.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, revision m.v.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede valuta-
kursreguleringer.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til pdlydende
vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegdelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestdender.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geaeldsforholdet. Efterfglgende
opggres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt for variabelt
forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Under periodeafgraensningsposter indregnet under passiver indgdr modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i de efterfglgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pd
tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
DKK DKK
Nettoomsaetning............ccoeviiiiii e 0 879.497
Andre driftsindtaagter......covvieeeiiie s 0 55.992
Eksterne omkostninger........ccuuuuiii i -32.897 -390.531
Bruttoresultat.................ccccceiiii -32.897 544.958
Af- 0g NEASKIVNINGE .....iiiieriiie e s e es e s e e e e e ennas 0 -217.462
Resultat fgr finansielle poster.............cccooovvviiiiiiiiieeeees -32.897 327.496
Finansielle indtaagter...... ..o 2 9.883 5.911
Finansielle omKkostninger............coev i 3 -1.341 -1.335
Resultat for skat..............coooiiiiiiiiii -24.355 332.072
Skat af Arets reSUIat.......c.evrieee e 4 -38.532 -68.234
Arets resultat..............coocveiiiininicie s -62.887 263.838
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat..........ccccoviiii -62.887 263.838
Lalt . s -62.887 263.838



Balance 31. december |

Aktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............ccccevvvuiennnn.
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.............cccvviiieneee.
Udskudte skatteaktiver.........cuuuuviiiiiiiiiii e

Tilgode

RHAVENAEE.........c v

LIKVIA@E... ... e

Omsaetningsaktiver................oooo i

Aktiver
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Note

2019
DKK

0

967.744
4.681
9.739
982.164
212.787
1.194.951

1.194.951

2018
DKK

345
1.011.443
41.018
4.859
1.057.665
214.852
1.272.517

1.272.517
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Passiver

Selskabskapital..........coooieemimiii e
Overfart resultat..........oovveviviiiie e

Egenkapital...............ccooo i
Anden ga&ld........cciiiiiiiiiii
PeriodeafgraensningSpost.........ccvviiiiiiiiiii i,
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................oooiiiimiiiin
Gaeldsforpligtelser.............cccooviiiiiiiiiiiici e

PaSSIVEL ......c.eiviiiiii e

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Naertstdende parter

Ejerforhold
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Note

2019
DKK

125.000
850.191

975.191
219.760
0
219.760
219.760

1.194.951

2018
DKK

125.000
913.078

1.038.078
231.720
2.719
234.439
234.439

1.272,517



Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Oplysning om betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslut-
ning

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at
"lukke landene ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser
konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der er opstdet efter balancedagen (31.
december 2019), og udggr derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

COVID-19 har indtil godkendelsen af &rsrapporten ikke haft vaesentlig indflydelse pa

selskabet.

2019 2018
DKK DKK
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegt tilknyttet virksomhed...........ccoooiviiiiiiiiiiiiieeees 9.886 5.644
Renteindtaagter i @Vrigt.......ccuviiiiiiii i -3 267
9.883 5.911
3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i @vrigt........coovvieeiiniiiiriners e 1.341 1.335
1.341 1.335
4 Skat af drets resultat
Rrets UdSKUALE SKat.........eieeeeeeiee s s 38.532 68.234
38.532 68.234
5 Egenkapital
1/1-19 Arets resultat  31/12-19
DKK DKK DKK
Selskabskapital ......ccccccevviiiiiiiiiii e, 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat........ccoeeevvvivin e, 913.078 -62.887 850.191
) 1 1.038.078 -62.887 975.191

Selskabskapitalen har ikke veeret aendret i de seneste 5 ar.
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6 Eventualposter mv.
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Thorkild
Kristensen Holding A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
Koncernens danske selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udgar et stgrre belgb.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

8 Neertstdende parter
Fglgende udarbejder koncernregnskab, hvori selskabet indgdr som dattervirksomhed:

Bestemmende indflydelse Grundlag
Thorkild Kristensen Holding A/S, Aalborg Ultimativt moderselskab
Kristensen Properties A/S, Aalborg Moderselskab

9 Ejerforhold
Fglgende ejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:
Kristensen Properties A/S, Aalborg
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