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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje aktiekapital i Nybolig Erhverv Kgbenhavn A/S og Nybolig Erhverv Kgbenhavn Vurdering
A/S samt finansieringsaktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2012 udviser et overskud pa kr. 1.135.290 mod kr. 121.207 sidste ar, og
selskabets balance pr. 31. december 2012 udviser en egenkapital pa kr. 2.045.021.

Seerlige risici
Der er efter ledelsens opfattelse ingen usadvanlige forhold, som har pavirket arsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
selskabets finansielle stilling.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for
Nybolig Erhverv Kgbenhavn Holding ApS.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. maj 2013

Bestyrelsen:

Knud Jesper Ramussen John Lindgaard
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i Nybolig Erhverv Kgbenhavn Holding ApS
Pategning pa &rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nybolig Erhverv Kebenhavn Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revi-
sor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 31. maj 2013
Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

Henrik reedtz Dan Bjerregaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Note

Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primeaer drift

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

2012 2011
kr. kr.

172.800 208.600
100.230 133.250
72.570 75.350
1.081.346 65.050
6 125
650 600
1.153.272 139.925
17.982 18.718
1.135.290 121.207
1.166.666 0
-31.376 121.207
1.135.290 121.207
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Note

Aktiver
Anlaegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december

2012 2011
kr. kr.

503.395 753.625
503.395 753.625
1.625.000 182.330
1.625.000 182.330
2.128.395 935.955
1.166.666 16.895
5.434 0
1.172.100 16.895
439.063 20.446
1.611.163 37.341
3.739.558 973.296
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Note

Passiver

Egenkapital

Anpartskapital

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Balance pr. 31. december

2012
kr.

125.000 125.000
753.355 784.731
1.166.666 0
2.045.021 909.731
42.250 24.268
42.250 24.268
15.287 19.446
1.637.000 19.851
1.652.287 39.297
1.652.287 39.297
3.739.558 973.296
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(kr.)
Egenkapital pr. 1/1 2012
Arets resultat, jf. resultatdisponering

Egenkapital pr. 31/12 2012

Egenkapitalopggrelse

Overfort Foreslaet
Anpartskapital resultat udbytte I alt
125.000 784.731 0 909.731
-31.376 1.166.666 1.135.290
125.000 753.355 1.166.666 2.045.021
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Nybolig Erhverv Kgbenhavn Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-

stemmelser for klasse B-virksomheder.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Monetare aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.
Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgerelsen under finansielle poster.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens § 32
sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver. Udlejningsejendomme er vurderet
til, at have en scrapveerdi svarende til den oprindelige anskaffelsessum.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Aktivernes forventede brugstid og scrapveerdi udger:

Brugstid Scrapveerdi

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 358.750

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Disse omfatter udbytter fra tilknyttede og associerede virksomheder i det omfang de ikke overstiger den
akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed eller den associerede virksomhed i ejerperioden .

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, deklarerede aktieudbytter, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst, arets requlering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende satser for
rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som maksimum
betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males til kostpris. Udbytte, der overstiger den akkumu-
lerede indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af
kostprisen. | tilfeelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsveaerdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender

Vardipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, safremt de er bersnoterede, eller en ansldet
dagsvaerdi, safremt de ikke er bgrsnoterede.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes med 25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaerdier bortset fra midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og
forpligtelser, og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa ikke-
afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.
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Noter
2012 2011
kr. kr.
2. Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver 100.230 133.250
100.230 133.250
3. Skat af arets resultat
Arets requlering af udskudt skat 17.982 18.718
17.982 18.718

4. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel

(kr.) og inventar
Kostpris

Saldo pr. 1/1 2012 1.025.000
Afgang i arets Ipb -350.000
Kostpris pr. 31/12 2012 675.000

Af- og nedskrivninger

Saldo pr. 1/1 2012 271.375
Arets afskrivninger 63.563
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver -163.333
Af- og nedskrivninger pr. 31/12 2012 171.605
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 2012 _ 503.395
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Noter
5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Egenkapital Resultat
Hjemsted Ejerandel % kr. kr.
Dattervirksomheder
Nybolig Erhverv Kgbenhavn Vurdering 1604
A/S Kebenhavn V 65 -841.598 -941.676
1604
Nybolig Erhverv Kgbenhavn A/S Kgbenhavn V 65 6.821.673 4.321.673
2012 2011
kr. kr.
6. Anpartskapital
Anpartskapitalen kr. 125.000 sammensattes saledes:
1.250 anpart(er) a kr. 100 125.000 125.000
125.000 125.000

Selskabets anpartskapital har usendret vaeret kr. 125.000 de seneste 5 ar.

7. Sikkerhedsstillelser
Der er ingen sikkerhedsstillelse pr. 31. december 2012.
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