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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

RCO INVEST ApS
Tjaerepletten 21
5500 Middelfart

e-mailadresse: claus@r-co.dk

CVR-nr: 33046669
Regnskabsdr: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsesberetning

Vasentlige aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har 1 2021 vaeret udlejning af boliger til private.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er 12021 ikke foretaget nye investeringer i ejendomme.

Arets resultat, som viser et overskud efter skat pa kr. 238.458 anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser, indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle stilling.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse
B.

Arsregnskabet for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet 1
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtegter periodiseres og indregnes 1 resultatopgerelsen sdledes, at de svarer til den anferte
regnskabsperiode.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder ejendoms- og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets ejer. Der
afregnes ikke feriepenge og pension. I personaleomkostninger fratreekkes eventuelle godtgerelser fra offentlige
myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte
pé egenkapitalen.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Investeringsejendomme
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Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den investerede kapital
i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen
for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen,
herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til skennet dagsvardi baseret pa en érlig vurdering. Dagsvaerdierne
er baseret pa henholdsvis en afkastbaseret model, samt enkelte, subjektive skon foretaget af ledelsen.

Beregningen af dagsvaerdier ved hjelp af en afkastbaseret model tager udgangspunkt i ejendommens budgetterede
driftsafkast for det kommende &r. Ejendommens budgetterede driftsatkast beregnes som lejeindtaegter ved fuld udlejning
fratrukket ejendommens sadvanlige driftsomkostninger. Der knytter sig usikkerhed til ejendommens budget, idet
forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet, og afvigelser kan vare vasentlige, hvilket vil have vasentlig
betydning for vaerdiansettelsen af ejendommen.

Ejendommens afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet 1 gvrigt. Ved fastsattelse af atkastkravet indgar parametre sdsom type (bolig, kontor, butik
mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv. Den beregnede dagsverdi péd
baggrund af driftsafkast og afkastkrav tilleegges deposita og forudbetalt leje og fratrekkes forventet tomgangsleje, udskudt
vedligeholdelse og andre engangsposter.

Som folge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pé investeringsejendomme. Regulering
af investeringsejendommes vardi indregnes i resultatopgerelsen.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

EGENKAPITAL

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidige indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring 1 udskudt skat, som felge af @ndringer 1 skattesatser,
indregnes 1 resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser
Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males 1dnene til kursvaerdi.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der 1 al vasentlighed svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Note 2021
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 230.814
Personaleomkostninger -203.575
Andre driftsomkostninger -11.479
Resultat af ordinger primeer drift 15.760
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 250.000
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 7.156
Andre finansielle indtegter 2
@vrige finansielle omkostninger -35.683
Ordingert resultat for skat 237.235
Skat af arets resultat 1.223
Arets resultat 238.458
Forslag til resultatdisponering
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen 113.000
Overfort resultat 125.458

I alt 238.458
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2020
kr.

144.530

-240.634
-16.118

-112.222

250.000
59.418
0
-35.610

161.586
6.120
167.706

110.600
57.106

167.706



Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
4.136.072

4.136.072
1.437.500
1.437.500

5.573.572

1.650.000
21.989
10.000
16.775

1.698.764
170.493
1.869.257

7.442.829

2020
kr.
4.122.436

4.122.436
1.437.500
1.437.500

5.559.936

0
19.192
2.000
8.725

29.917
353.436
383.353

5.943.289
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geald til banker

Gealdsforpligtelser til kapitalinteresser

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

200.000

3.210.664

113.000

3.523.664
176.552
176.552

0
0

0
2.222.520
1.400.000

120.093

3.742.613

3.742.613

7.442.829

2020

kr.
200.000
3.085.206
110.600

3.395.806
174.978
174.978

2.126.467

2.126.467

113.740
0
0
132.298

246.038

2.372.505

5.943.289
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Noter

1. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1



