Side 1 af 11

EJENDOMSSELSKABET FAABORGVEJ 82 ApS

CVR-nr.: 29319669

Faaborgvej 82
5250 Odense SV

Arsrapport
1. januar 2021 - 31. december 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling den

02/06/2022

Dan Nielsen
Dirigent




Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance

Noter

Side 2 af 11



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

EJENDOMSSELSKABET FAABORGVEJ 82 ApS
Faaborgvej 82
5250 Odense SV

CVR-nr: 29319669
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret erhvervelse og udlejning af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i1 regnskabséret, som er
af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i1 ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets forhold
vasentligt.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at folge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflegges, og som
be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen. Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de
indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belab, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen
Lejeindtaegter

Posten omfatter lejeindteegter mv. fra boliglejemaél. Lejeindtaegter mv. indregnes i den periode, de vedrerer, uanset
betalingstidspunkt.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til udlejning samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten
"Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt amortisering af 1an.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen. Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere afskrivninger
baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restverdi.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive
taget 1 brug. Der afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Ved @ndring i
afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i
regnskabsmeessigt skon.

Der indgér forventede brugstider og restverdier som folger:

Bygninger
Brugstid - 50 ar
Restveerdi - 17 %

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé vardiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmeessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettoindtagter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Verdien reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaende.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I de efterfelgende perioder méles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring 1 udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Lonninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

Note 2021

kr.
343.305

-160.000
-54.880

128.425

12.560
-17.936
-49.088

73.961
1 -16.394
57.567

57.567
57.567

2020
kr.

347.706

-150.000
-54.880

142.826

12.195
-16.600
-52.675

85.746
-18.872
66.874

650.000
-583.126

66.874
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
2.471.738

2.471.738

2.471.738
431.255
431.255

36.055
467.310

2.939.048

2020
kr.
2.526.618

2.526.618

2.526.618
418.695
418.695

9.877
428.572

2.955.190

Side 8 af 11



Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

125.000

80.168

0

205.168
89.862
89.862

1.072.509
1.307.835

3 2.380.344

150.000
7.633
12.779
93.262

263.674

2.644.018

2.939.048

2020

kr.
125.000
22.601
650.000

797.601
86.247
86.247

1.219.741
524.642

1.744.383

147.000
7.406
15.257
157.296

326.959

2.071.342

2.955.190
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrerende tidligere ar

2. Materielle anlegsaktiver i alt
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar

Arets af- og nedskrivninger

Afskrivninger 31. december

Grunde og bygninger 1 alt

3. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Andel af geldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar

4. Oplysning om eventualforpligtelser

2021 2020

Kkr. kr.

-12.779 -15.257

-3.615 -3.615

0 0

-16.394 -18.872

2021 2020

3.317.512 3.317.512

3.317.512 3.317.512

-790.894 -736.014

-54.880 -54.880

-845.774 -790.894

2.471.738 2.526.618
567.000

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet Dan Nielsen Holding ApS for danske selskabsskatter og

kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets

arsregnskab.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.223, er der givet pant, TDKK 2.484, i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger TDKK 2.472.

Side 10 af 11



Side 11 af 11

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1



