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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013
for Kristensen Properties Nordic A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den 30. maj 2014

Direktion
Jergen Skovgaard Vind
Bestyrelse
A = w
Kent Hoeg Sarensen JE?g kovgaard Vind Michael Ingemann Schmidt
formand
Jakob Veng Schougaard Karl Jérgen Lindstrém
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Kristensen Properties Nordic A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Kristensen Properties Nordic A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planl@gger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kwgbenhavn, den 30. maj 2014

istonsparinerselskab

sen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Kristensen Properties Nordic A/S
Rédhuspladsen 16, 1 sal

1550 Kebenhavn V

CVR-nr.: 3175 8769

Stiftet: 15. september 2008
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Kent Hoeg Serensen, formand
Jorgen Skovgaard Vind
Michael Ingemann Schmidt
Jakob Veng Schougaard

Karl Jorgen Lindstrém

Jorgen Skovgaard Vind

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kegbenhavn &

Pronordia Holding A/S

Fra 1. marts 2014;

Kristensen Fund & Asset Management A/S
Vesterbro 18

9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive konsulentvirksomhed indenfor ejendomsbranchen samt at investere i
ejendomme og ejendomsudvikling.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 1.193 t.kr. mod 1.518 tkr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat udger
12 t.kr. mod -6 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kristensen Properties Nordic A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af ra-
batter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Igangveerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udferte arbejde. Salgsvaerdien
males pa baggrund af faerdiggerelsesgraden pé balancedagen og de samlede forventede indtegter pa det
enkelte igangvarende arbejde.

Nar salgsveerdien pé en entreprisekontrakt ikke kan opgeres palideligt, méles salgsvardien til de medgée-
de omkostninger eller til nettorealisationsvaerdien, sdfremt denne er lavere.

Det enkelte igangvarende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller galdsforpligtelser,
afheengigt af nettoveerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i
takt med, at de afholdes.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrorende
efterfelgende regnskabsér.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Kristensen Properties Nordic A/S solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Andre gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2013 2012
kr. tkr.
Nettoomsaetning 1.192.689 1.518
Andre eksterne omkostninger -1.155.152 -1.533
Bruttoresultat 37.537 -15
Personaleomkostninger -18.307 -1
Driftsresultat 19.230 -16
Andre finansielle indtegter 109 0
Ovrige finansielle omkostninger -582 -3
Resultat for skat 18.757 -19
Skat af arets resultat -6.400 13
Arets resultat 12.357 -6
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 12.357 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -6
Disponeret i alt 12.357 -6
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Balance 31. december

Aktiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender 48.000 48
Finansielle anlagsaktiver i alt 48.000 48
Anlzegsaktiver i alt 48.000 48
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 370.043 327
Igangvarende arbejder for fremmed regning 0 65
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.000 0
2 Udskudte skatteaktiver 7.000 13
Andre tilgodehavender 43.215 4
Periodeafgransningsposter 50.830 41
Tilgodehavender i alt 479.088 450
Likvide beholdninger 131.699 417
Omszetningsaktiver i alt 610.787 867
Aktiver i alt 658.787 915
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Balance 31. december

Passiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 500.000 500
Overfort resultat 59.682 47
Egenkapital i alt 559.682 547
Galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 43.067 306
Geld til tilknyttede virksomheder 0 28
Anden geld 56.038 34
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 99.105 368
Geldsforpligtelser i alt 99.105 368
Passiver i alt 658.787 915

4 Eventualposter

5 Neertstiende parter
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Noter

2013 2012
kr. tkr.
1.  Personaleomkostninger
Personaleomkostninger i gvrigt 18.307 1
18.307 1
2.  Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver 1. januar 2013 13.400 0
Udskudt skat af arets resultat -6.400 13
7.000 13
Udskudt skat pahviler felgende poster:
Fremfort underskud fra tidligere ar 7.000 13
7.000 13
3.  Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2013 500.000 47.325 547.325
0 12.357 12.357
Egenkapital 31. december 2013 500.000 59.682 559.682

Aktiekapitalen bestéar af 500.000 aktier a 1 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Der har indenfor de seneste 5 ar ikke varet &ndringer.
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Noter

4. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Pronodia Holding A/S som administrations-

selskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

5.  Nertstiaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Pronodia Holding A/S, Radhuspladsen 16.1, 1550 Kebenhavn V.
Fra 1. marts 2014:
Kristensen Fund & Asset Management A/S, Vesterbro 18, 9000 Aalborg
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