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Selskabsoplysninger |
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Ledelsespategning |

Direktionen aflaegger hermed drsrapporten for 2014 for Kristensen Properties Nordic A/S. Direktionen
erklzerer:

- At 3drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skgn for
forsvarlige.

- At drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 22. april 2015

Direktion

Jgrgen Skovgaard Vind

Bestyrelse

Kent Hoeg Sgrensen Karl Jérgen Lindstrom Michael Ingemann Schmidt
Formand

Jakob Veng Schougaard Jgrgen Skovgaard Vind



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Kristensen Properties Nordic A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret &rsregnskabet for Kristensen Properties Nordic A/S for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
&rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation
af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemfgrte revision af drsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 22. april 2015

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Claus Carlsen
Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning |

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formadl er at drive konsulentvirksomhed indenfor ejendomsbranchen samt at investere i
ejendomme og ejendomsudvikling.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet for 2014 anses for utilfredsstillende.

For 2015 forventes et mindre overskud.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsadrets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis |

Arsrapporten for Kristensen Properties Nordic A/S for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske
&rsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og madling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Koncernregnskab

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i &rs-
regnskabslovens § 112 for delkoncerner. Selskabet indgdr i koncernregnskabskabet for Kristensen
Properties A/S, Vesterbro 18, 9000 Aalborg, CVR-nr. 20 43 84 01.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Resultatopggrelsen
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning p& goodwiill.



Anvendt regnskabspraksis |

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder madles i moderselskabets balance efter den indre veerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder méles i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Ved kgb af dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse
ovenfor under koncernregnskabet.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. S&fremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedernes under-
balance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestdender.



Anvendt regnskabspraksis |

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende &r er anvendt
en skattesats pd 22%.

Gaeldsforpligtelser
Geeld er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestrégmme, indregnes urealiserede veerdi-
reguleringer direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pd
tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Anlzegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, omregnes til kursen pd transaktionsdagen.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013
DKK DKK
Bruttofortjeneste............coomiiiii e 115.159 37.537
Personaleomkostninger........ovvevviiiiiiiiin i 1 -413.760 -18.307
Resultat fgr finansielle poster...........cccccoovviviiiiieceennnn, -298.601 19.230
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder..........ccccoevvvveenns 56.459 0
Andre finansielle indteegter.......ccooviiiiiiiiiic i, 2 82 109
Andre finansielle OmMKOStNINGEr.........ovvvriiiviers e eenns 3 -916 -582
Resultat fgr skat................cccoii i, -242.976 18.757
Skat af Arets reSUltat..........uuueeeeeeeiiicirreeee e 4 62.600 -6.400
Arets resultat..............cccoeeeviieiiiiiice e -180.376 12.357
Forslag til resultatdisponering
Henlagt af 8rets OVErskUd.......uueeeeeeeiiiiiiinrreeeeee e eesirrreeeeeee e 56.459 0
Overfart resultat........ccceei i -236.835 12.357
Talt.....o -180.376 12.357
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Balance 31. december |

Aktiver Note 2014 2013

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeees 287.754 0
Lejedepositum og andre tilgodehavender..........cccooovvvvvinniiennnnnn. 0 48.000
Finansielle anlaegsaktiver..............c...ccooe i, 5 287.754 48.000
Anlaegsaktiver................oooo i 287.754 48.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........c..cccevvievnninnnnn. 59.994 370.043
Tilgodehavende hos associerede virksomhedetr..........ccccceenneen. 0 8.000
Udskudte skatteaktiver...........ceviiiiiiiiiiiicri e, 69.600 43.729
Andre tilgodehavender.........c.vviiiiiiiiin s 48.214 6.486
PeriodeafgraensningSpoSter.......covivviiiiii i 449.086 50.830
Tilgodehavender................coooimiiiini e 626.894 479.088
LIKVIA@EL..... ..o e 189.576 131.697
OmsaetningsaktivVer................coooo i 816.470 610.785
AKRIVEL ..o e 1.104.224 658.785
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Balance 31. december |

Passiver Note 2014 2013
DKK DKK
Selskabskapital..........coooieemimiii e 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode............. 56.459 0
Overfart resultat..........ccccvviiiii -189.137 59.682
Egenkapital..............cccooiiiiiii 6 367.322 559.682
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cceeevvivvnnniniennnn, 251.733 43.067
Geeld til tilknyttede virksomheder..........coeeviieeviiiiienenr e, 200.510 0
ANAEN GBI, .. 284.659 56.036
Kortfristede gzeldsforpligtelser..............cccoooiviiviiiiiiiiinnnnnn 736.902 99.103
Gaeldsforpligtelser................cooo i 736.902 99.103
PaSSIVEL ......... it 1.104.224 658.785
Eventualposter mv. 7
Ejerforhold 8

12



1 Personaleomkostninger

7 0o e =T [
Omkostninger til social Sikring........c.ccevviiiiiiiii
Andre personaleomkoStNiNGEr........cvvvevriiiviers e eeeenns

2 Andre finansielle indtzegter

Valutakursregulering, @Vrige......ccccevvviirniiniinnseri e eeenns
Renteindtaagter i gvrigt......coovvevii i

3 Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger i @VHgL........ccov i

4 Skat af drets resultat

Regulering af udskudt skat...........ccoeviiiiiii e,

13

2014
DKK

400.673
360
12.727

413.760

82

916

916

-62.600

-62.600

2013
DKK

18.307

18.307

100

109

582

582

6.400

6.400



5 Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

dattervirk-
somheder
Kostpris 1. januar 2014........couuiiiiiiiiiii i 0
Valutakursregulering til UltIMOKUIS.........oovvviiiiiiiii s -11.984
L1 [0 =L T FR PSPt 243.279
Kostpris 31. december 2014..............ccccooi v 231.295
Opskrivninger 1. januar 2014.... ..o s 0
BretS OPSKIIVIINGET ..vveviiriiriesieeestesresresreseessesssssessesseessesssssesressssssessesressesseens 56.459
Opskrivninger 31. december 2014..................coooiiiiiiiiiiiii e 56.459
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014.................cce v, 287.754

Kapitalandele i dattervirksomheder (DKK)
Virksomhed Egenkapital Resultat Ejerandel %
Kristensen Properties Sverige AB...........ccceeeeees 105.823 26.980 100
Kristensen Properties Finland OY AB.......cc........ 181.931 158.348 100

287.754 185.328
6 Egenkapital
Valutakurs-
1/1-14  regulering Arets resultat 31/12-14
DKK DKK DKK DKK
Selskabskapital...........ccceevnnnenn. 500.000 0 0 500.000
Overfgrt resultat.........ccccoeeeeee. 59.682 -11.984 -236.835 -189.137
Reserve for nettoopskrivning

efter indre veerdis metode......... 0 0 56.459 56.459
- ] | 559.682 -11.984 -180.376 367.322

Selskabskapitalen har ikke veeret aendret i de seneste 5 ar.
Aktiekapitalen bestdr af 500.000 aktier @8 DKK 1. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
7 Eventualposter mv.
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Thorkild Kristensen Holding A/S som

administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.
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8 Ejerforhold
Fglgende ejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:
Kristensen Fund & Asset Management A/S
Vesterbro 18
9000 Aalborg

Pronordia Holding A/S

Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V
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