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Fonden Machsike Hadas og Jeshurun

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 for
Fonden Machsike Hadas og Jeshurun.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 14-06-2023

Bestyrelse
Elijahu Elieser Katzenstein Ivan Nadelmann Jerry Bernhard Osbak
Formand Medlem Medlem
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Fonden Machsike Hadas og Jeshurun

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Fonden Machsike Hadas og Jeshurun

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Machsike Hadas og Jeshurun for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  QOpnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Fonden Machsike Hadas og Jeshurun

Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 14-06-2023

Optimal Revision Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 19233383

Kim Hald Schiitt
Registreret revisor
mnel7145
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Fonden Machsike Hadas og Jeshurun

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

Fonden Machsike Hadas og Jeshurun
C/O Herbo-Administration A/S
Anker Heegaards Gade 2, 1.

1572 Kgbenhavn V

33144200

adm@herbo.dk

31164869

20-12-2007

Kgbenhavn

01-01-2022 - 31-12-2022

Elijahu Elieser Katzenstein
lvan Nadelmann
Jerry Bernhard Osbak

Elijahu Elieser Katzenstein
Ivan Nadelmann
Jerry Bernhard Osbak

Optimal Revision Godkendt Revisionsvirksomhed
FSR - Danske Revisorer

Produktionsvej 8-10

2600 Glostrup

19233383

Danske Bank
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Fonden Machsike Hadas og Jeshurun

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Fondens primaere formél er at yde social bistand til jgdiske institutioner, idet bistanden skal anvendes til sociale
formal. Bistanden kan ydes til jgdiske smabgrns, bgrne- og ungdomsinstitutioner, kollegier for unge,
undervisningsinstitutioner, aldreboliger/seniorboliger, eller boliger for mennesker i social ngd. Der kan endvidere
ydes bistand til smabgrnspleje, ligesom der kan ydes tilskud til socialt arbejde pa hospitaler og i feengslerne.
Fonden kan endvidere yde bistand til jgdiske personer til afhjeelpning af sygdom, ligesom der kan ydes bistand til
bryllupper eller begravelser for uformuende Faelles for modtagerne af bistand, der hidhgrer fra Jeshurun-formuen,
er, at de, hvad enten der er tale om institutioner eller personer, skal veere hjemmehgrende i Kgbenhavns
Kommune.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aret 2022 har veeret et konstruktivt &r for Fonden Machsike Hadas og Jeshurun.

Igennem de seneste ar er der gjort tiltag til at renovere og modernisere fondens ejendom med nye badeveerelser,
toiletter og etablering af 5. sal med 2 x penthouse lejligheder. Istandsattelsen og etablering af de 2 nye
taglejligheder, har vaeret med til at forgge fondens indtaegtsgrundlag.

Redeggrelse for god fondsledelse

I lighed med mange andre fonde var ogsé denne fond igennem de senere ar eksponeret for negativ forretning af
den investerede grundkapital. Fondsbestyrelsen @&ndrede sin investeringsstrategi. | stedet for investering i
obligationer, at investere i egen ejendom. Uafhaengig valuar har vurderet ejendommen efter modernisering, og
grundformuen er nu komfortabelt genetableret.

Fonden bestyrelse bestér af 3 bestyrelsesmedlemmer; Eli Katzenstein, Advokat Jerry Osbak og Ivan Nadelmann. Eli
Katzenstein og lvan Nadelmann er gkonomisk uafhangig af fonden og modtager ikke vederlag, Ign eller andre
gkonomiske ydelser. Advokat Jerry Osbak er advokatsradets tilsynesfgrende i fonden. Jerry Osbak modtager
vederlag foruden Igbende advokathonorar.

| 2021 er ejendommen overgdet til HERBO ejendomsadministration cvr; 47470811. Fondens revisor er Optimal
Revision ved Kim Hald Schiitt cvr; 19233383. Kim Hald Schiitt modtager revisorhonorar.

Det er fondens position at alle ledelsesopgaver administreres professionelt og kompetent, og at fondens formdl
tilgodeses i fondens bedste interesse.

Redeggrelse for fondens uddelingspolitik

Fondens formal er overvejende at yde stgtte til det jgdiske samfund Machsike Hadas, sekundaert at yde stgtte til
treengende og ngdstedte personer. Det er fondens position at fonden fra 2023 genoptager udlodning jvnfr.
fondasen og fondens formalsparagraf.
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Fonden Machsike Hadas og Jeshurun

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Fonden Machsike Hadas og Jeshurun for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive momes, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Ejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.
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Fonden Machsike Hadas og Jeshurun

Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i aret til ledelsen, det administrative
personale, kontoromkostninger og afskrivninger mv.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 2,75
og 7%, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde
for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Galden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.
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Fonden Machsike Hadas og Jeshurun

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til ldnets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geeld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de

efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

= 10
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Fonden Machsike Hadas og Jeshurun

Resultatopggrelse

Nettoomsaetning

Andre driftsindteegter

Ejendommens vedligeholdelsesomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger
Administrationsomkostninger

Bruttoresultat

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-11-

Note

2022 2021

kr. kr.
964.200 753.761
90.132 25.530
-68.839 -140.186
-352.284 -364.504
-231.511 -330.349
401.699 -55.748
-3.175.078 323.789
-2.773.379 268.042
-93.550 -96.329
-2.866.929 171.713
689.275 -43.453
-2.177.654 128.260
-2.177.654 128.260
-2.177.654 128.260
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Fonden Machsike Hadas og Jeshurun

Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-12-

2022 2021

Note kr. kr.
1 27.500.000 30.500.000
27.500.000 30.500.000
27.500.000 30.500.000

17.953 54.708

42.219 0

60.172 54.708

1.192.281 1.279.671

1.252.454 1.334.379

28.752.454 31.834.379
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Fonden Machsike Hadas og Jeshurun

Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Periodeafgransningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
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Note

2022 2021

kr. kr.
15.000.000 15.000.000
872.794 3.050.448
15.872.794 18.050.448
54,211 743.486
54.211 743.486
12.153.607 12.285.576
12.153.607 12.285.576
135.000 135.000
380.202 337.629
122.101 113.784
9.235 152.044
25.304 16.412
671.842 754.869
12.825.449 13.040.445
28.752.454 31.834.379
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Fonden Machsike Hadas og Jeshurun

Noter

2022 2021
1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 25.836.098 25.459.888
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 175.078 376.210
Kostpris ultimo 26.011.176 25.836.098
Dagsveerdireguleringer primo 4.663.902 4.340.112
Arets reguleringer -3.175.078 323.790
Dagsvaerdireguleringer ultimo 1.488.824 4.663.902
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 27.500.000 30.500.000

Ejendommen er en klassisk kgbenhavner ejendom, anvendst til beboelse fra stueetage til 5. etage (indrettet
tagetage), samt udnyttet hgj keelder.

I ejendommen er der pa bagsiden af ejendommen tilbygget mindre erhvervsejendom, der benyttes til egen
anvendelse, som synagoge og kontor.

Boligerne i tagetagen er nybyggede og kaelderen til hgjre, er udlejet til offentlig lejer som erhverv.

Garden er indhegnet, hvortil der kun er adgang til ejendommens lejere samt fra Ole Suhrs Gade 10, der har relation
til den vurderede ejendom.

Udeareal foran ejendommen er offentligt fortov.

Den vurderede ejendom, er registreret som etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus, anvendelseskode
140.

Grundarealet udggr 333 m2, hvoraf det bebyggede areal udggr 164 m2 og 54 m2, etagearealet udggr 892 m2.
Bemaerk at ovensatdende arealopggrelse, er taget fra BBR, da der ikke er foretaget opmaling af ejendommen.

Afkastkravet er beregnet for ejendommen pa 3,00% og en forggelse af afkastkravet med 0,5% vil reducere
dagsvaerdien med 4,0 mio kr.

Veerdien er opgjort med driftsresultat budgetteret ud fra en normaliseret drift og med anvendelse af det fastsatte
afkastkrav.

Herudover er der anvendt fglgende forudsaetninger ved dagsvaerdimalingen:

- at den vurderede ejendom overtages i den stand som den er og forefindes pa vurderingstidspunktet,

- at rekvirenten ved levering af bilagsmateriale derved har opfyldt sin oplysningspligt, i henhold til seedvane, overfor
vurderingsmanden,

- at ejendommen er lovligt opfgrt, indrettet og benyttet,

- at ejendommens installationer er lovlige og fuldt funktionsdygtige,

- at en byggeteknisk gennemgang af ejendommen ikke giver anledning til veesentlige bemaerkninger,

- at ejendommen kan bygningskaskoforsikres, herunder mod angreb af svamp og insekter, uden vasentlige
forbehold, og at ny lejer vil kunne tegne ny ligelydende forsikring til normal praemie,

- at ejendommen fundamenter er baeredygtige,

- at der ikke hos offentlige myndigheder, koncessionerede selskaber eller eventuel grundejerforening er palagt udgift
til vej, vand, kloak, varme m.m.,

- at der ikke overtages geeld udenfor kgbesummen,

- at ejendommens servitutter, brugsrettigheder og / eller andre byrder ikke pa nogen made begranser ejendommens

veerdi i forbindelse med den fremtidige anvendelse,
- at de anfgrte driftsudgifter er korrekte,

-14 -
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Noter

2022 2021

- at der ikke pa ejendommen findes miljgforurening af nogen art, i et sadant omfang, at det pavirker
veerdiansaettelsen,

- at der ikke verserer uoplyste sager og / eller pabud vedrgrende ejendommen,

- at ejendommens vaerdi er fastsat ud fra de nugeeldende markedsvilkar samt kurs- og renteniveau.

2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker der forfalder efter 5 ar 11.565.000 11.700.000

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.565.000 11.700.000

3. Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut pa t.kr. 12.289, er der afgivet pant i Fondens ejendom, hvis regnskabsmaessige
vardi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 27.500.
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