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Side 1

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for K/S Svaneparken, Nyborg.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige skon for
forsvarlige, ligesom arsrapporten efter vores opfattelse indeholder de oplysninger der er relevante
for at bedomme selskabets skonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at arsregnskabet gi-
ver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 7. februar 2025

Bestyrelse

Allan Sternberg Dan Elsborg Aagaard Jorn Iver Bak
Formand
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Side 2
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til komplementaren og kommanditisterne i K/S Svaneparken, Nyborg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Svaneparken, Nyborg for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet i revisionspdtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere eti-
ske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-
streekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
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Side 3

omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
sattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis
er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 7. februar 2025
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 1896 79 01

Jeppe Winding
statsautoriseret revisor
mne41343
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K/S Svaneparken, Nyborg

c/o EstatePartner Forvaltning ApS
Overgaden Neden Vandet 9C
1414 Kebenhavn K

CVR nr. 37 09 58 69
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Allan Sternberg, formand
Dan Elsborg Aagaard

Jorn Iver Bak

BHA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktivitet og resultat
Selskabets hovedaktivitet er at eje, drive og udleje ejendommen Svaneparken 2, 5800 Nyborg.

Ejendommen der er erhvervet i 2015 er udlejet til Rema 1000 Danmark A/S og finansieret pd mar-

kedsvilkar gennem DLR Kredit A/S og Aktieselskabet NordfynsBank.

Selskabets resultatopgerelse udviser et overskud pa t.kr. 914 og selskabets balance pr. 31. december

2024 udviser en egenkapital pd t.kr. 13.134.

Selskabets ejendom er optaget i henhold til anvendt regnskabspraksis som investeringsejendom.
Dagsvardien opgeres pd grundlag af ejendommens fremtidige driftsafkast og et fastsat afkastkrav

der pr. 31. december 2024 udger 6,62 %.
Der er ikke budgetteret med investorindbetalinger eller udlodninger for 2025.

Selskabet forventer et positivt driftsresultat for 2025 inden for rammerne af de aflagte budgetter for

vardiregulering af investeringsejendom.

Begivenheder efter balancedagen
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser, som vasentligt vil

kunne forrykke selskabets gkonomiske stilling.
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Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virk-
somheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C, samt kommanditselskabets vedtegter.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaerdi kan vaerdiansattes palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan verdiansettes palideligt.

Ved forste indregning vaerdiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende vaerdiansat-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Lejeindtaegter
Lejeindtegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendommen.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommen, herunder forsik-
ringer og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og kurstab vedrerende gaeld samt amortisering af realkreditlén.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet selskabet ikke er et selvstendigt skattepligtigt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgerelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat
BALANCEN

Investeringsejendomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af lo-
bende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om inve-
steringsejendomme.

Investeringsejendommene méles ved forste indregning til kostpris med tilleg af kebs- og etable-
ringsomkostninger. Kostprisen males efterfolgende til dagsverdien (markedsvaerdien). Dagsverdi-
en opgeres efter en atkastbaseret metode pd grundlag af ejendommens driftsatkast og et af kom-
manditisterne fastsat afkastkrav. Ved verdiansattelse tages hensyn til eventuelle udskudte vedlige-
holdelsesarbejder og lejereguleringer til markedsleje. Vardireguleringer indregnes i resultatopge-
relsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendom".

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til pdlydende vaerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter indregnes ved l&neoptagelsen
til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den no-
minelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Gealdsforpligtelser i ovrigt

Ovrige gaeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vardi.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2024

2024 2023
Note kr. kr.

BRUTTOFORTIJENESTE .....cccocoiniiiiiiiininieen, 1.334.831 1.392.271
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ......... 1.334.831 1.392.271
Finansielle omKostninger .........ccccecveevveenvienveennnnnn, 3 421.037 465.289
RESULTAT FOR VARDIREGULERING ........... 913.794 926.982
Verdiregulering ..........ccooeevienienienieenieeieeieeieeene 4 0 0
ARETS RESULTAT ....cooovoiiiiiineineeeineeeene 913.794 926.982
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat .........oocevvieiiiniinieneeeeeeee, 913.794 926.982

913.794 926.982
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BALANCE pr. 31. december 2024

31/12 2024 31/12 2023

AKTIVER Note kr. kr.
Investeringsejendom ..........ccccceeeveeeeieeciieciiieeieeenen. 20.949.525 20.949.525
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVERTALT ......... 4 20.949.525 20.949.525
ANLAEGSAKTIVER TALT ..ot 20.949.525 20.949.525
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ....coovveveeeee. 0 0
AKTIVER T ALT ..o, 20.949.525 20.949.525
PASSIVER

Kontant opkraevet stamkapital ............ccceeeveennenne. 4.900.000 4.900.000
Overfort resultat .........coeeeeverinineeeeee e, 8.233.743 7.319.949
EGENKAPITAL T ALT ..cveiiiiiieiineeieceeeees 13.133.743 12.219.949
Prioritetsgald ........ccceevieriieiieiieiece e 6.637.490 7.066.017
Bankga@ld ......cccooeviiiii 110.000 650.000
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I A 5 6.747.490 7.716.017
Kortfristet del af langfristet geeld ............coceveeeeee. 5 588.527 571.806
KreditinStitutter ........ocveveveierieieeeeeeeeeeeee e 218.472 184.270
Geeld til tilknyttet virksomhed ..........ccccooeeeriienennn, 71.512 68.850
Anden @@ld ......ocooviiiiieee e 189.781 188.633
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T A 1.068.292 1.013.559
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT .....ccevveiennnee 7.815.782 8.729.576
PASSIVER T ALT ..o, 20.949.525 20.949.525

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ..................... 6
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EGENKAPITALOPGORELSE

31/12 2024 31/12 2023
Egenkapital kr. kr.
Stamkapital, 100 andele af kr. 49.000 ...........ccceevieniiinieniieiee, 4.900.000 4.900.000

Kontant opkravet andel af stamkapital:

Kontant opKraevet Primo ..........ccceeeierieeriienieeniienie e e eve e 4.900.000 4.900.000
Kontant opkravet andel af stamkapital ultimo ...........c..ccccceeenenene. 4.900.000 4.900.000

Overfort resultat:

SaldO PIIMO ...eeiiieiieiiieeece e 7.319.949 6.392.967
Overfart af Arets TESULLAL ........eeeeeeeeeeeeeeeeee e 913.794 926.982
OVerfart til NASLE AT ..ooovvieeiiieiiie e 8.233.743 7.319.949
EGENKAPITAL L ALT oo 13.133.743 12.219.949
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NOTER

Note 1 - Vasentlige regnskabsmaessige skon og vurderinger

Ved udarbejdelse af rsrapporten foretager ledelsen en reekke regnskabsmeessige vurderinger

og skon for indregning og verdiansattelse af selskabets aktiver og forpligtelser.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en reekke risikofaktorer, hvoraf de vaesentligste er opgerelse
af ejendommens dagsvaerdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af usikkerhederne, der er

pa ejendoms- og finansmarkederne.

Verdiansaettelse af ejendom
Vurderingen af ejendommenes dagsverdi er foretaget med udgangspunkt i en afkastbaseret model.

Ledelsen anvender regnskabsmaessige skon i forbindelse med fastleggelse af dagsverdi og

afkastkrav.

Dagsvardien er opgjort pa baggrund af forudsetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og

realistiske.

Der er knyttet en usikkerhed til fastsettelse af en afkastprocent og et forventet afkastkrav pa

ejendommene ud fra den vedligeholdelsesmessige stand, beliggendhed og anvendelighed.

Note 2 - Personaleomkostninger

Gennemsnitlige antal ansatte.............cocceevieriienieniieeriee e, 0 0
2024 2023
Note 3 - Finansielle omkostninger kr. kr.
Renter til tilknyttet virksomhed ..........cccoeiiiiiiiiinii 3.443 3.312
RENLET, GVITZE ...vvieniiiiiieiieeie ettt 417.594 461.977

421.037 465.289
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NOTER - fortsat

31/12 2024 31/12 2023

Note 4 - Investeringsejendom kr. kr.
Anskaffelsessum Primo .........occeeeeeriieiieiieenieeieeeeee e 20.949.525 20.949.525
ANSKaATEISESSUIM UIEIIMNIO «..eeeeeeeeee e 20.949.525 20.949.525

Veerdiregulering Primo ........c.cocceeeveerieniieeniienieeee e eiee e eeee e

Verdiregulering ultimo .........ccceeeieeiiiiiiieiieeieeece e

Bogfort vaerdi ultimo ..o, 20.949.525 20.949.525

Selskabets investeringsejendom bestar af en ejendom klassificeret som erhvervslejemal, og er
beliggende Svaneparken 2, Nyborg. Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi, og har
fastsat dagsvardien ved anvendelse af en afkastbaseret model. Som grundlag er anvendt budgettet
for 2025 med udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning fratrukket forventede
drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger.

Driftsafkastet for 2025 er opgjort til t.kr. 1.387.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsverdien. Den

anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.

Zndringer 1 de forudsatninger som primert er lagt til grund ved vaerdiansattelsen af ejendommen,
vil have en direkte indflydelse péa vaerdien af ejendommen. Fastsettelse af dagsverdi er baseret pa

skon ud fra den vedligeholdelsesmaessige stand, beliggenhed og anvendelighed.

For 2024 er anvendt et atkastkrav pd 6,62 % (2023 6,50 %). En @&ndring 1 afkastsatserne vil have
vaesentlig beydning for mélingen af investeringsejendommen. Markedsudviklingen kan medfore,
et @ndret krav til forrentningen af fast ejendom, som vil pavirke den indregnede verdi af

investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arraekke,
ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlebe anderledes i savel

positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med maéling af ejendommens dagsverdi.

Arets afkastkrav er beregnet til 6,62%.

Folsomhedsberegninger: Afkast 6,12% Afkast 7,12%

Ejendommens VETdI .......cccceeeeviieiiiieiieeieece e, t.kr. 22.661 t.kr. 19.478

Stigning / fald ...ooovviieiieee e tkr. 1.711 t.kr. -1.472

Penneo dokumentnegle: PNT1H-RCFVR-1XJC2-K4B3Y-NSC7C-DN2VN



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 13

NOTER - fortsat

Forfalden Forfalden Forfalden

Note 5 - Galdsforpligtelser u/l ar 1-5ar e/5 ar
Realkreditinstitut - DLR Kredit ........cccoooeeveieiinnnl, 428.527 1.895.317 4.742.173
Lan - NordfynsBank ..........ccccccoviiiiiiniiiiiiiie, 160.000 110.000 0

588.527 2.005.317 4.742.173

Kursvaerdien af prioritetsgeld til DLR Kredit udger pr. 31. december 2024 t.kr. 7.066.

Note 6 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter og realkredit, er der givet pant i ejendom, hvis

regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 20.950 samt lejeindtagter.
Til sikkerhed for realkredit er der tinglyst pantebrev pa t.kr. 7.921.

Til sikkerhed for bankgeld er der tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 3.250, samt transport

1 lejeindtaegter.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 1

Generelt:

Som kommanditist i K/S Svaneparken, Nyborg deltager De i erhvervsmassig udlejning af ejen-
dommen beliggende Svaneparken 2, 5800 Nyborg. Deres andele i kommanditistselskabet vil derfor
kunne indga i Virksomhedsskatteordningen, hvilket oftest vil vaere fordelagtigt.

Vejledning for det udfyldte bilag:

Der er ved udfyldelsen af skattebilaget IKKE taget hensyn til eventuelle lan optaget til finansiering
af indskud jf. nedenfor samt eventuelle egne udgifter til revisor, besigtigelser eller deltagelse i gene-
ralforsamlingen mv..

Hvis De har lénefinansieret kabet, og/eller har haft udgifter til revisor, besigtigelser, deltagelse 1
generalforsamling, har De mulighed for at udfylde de blanke felter og sammentalle belobene til
brug for overforsel til selvangivelsesblanketten.

Skattebilaget kan umiddelbart anvendes, sifremt De opfylder folgende forudszetninger:
1 — Virksomhedsordningen anvendes.

2 — Der fortages maksimale afskrivninger i 2024.

3 — Deres andele er erhvervet inden 31. december 2015.

4 — Du deltager ikke 1 andre virksomheder omfattet af Virksomhedsordningen.

Kob af kommanditistandele uden finansiering:

Hvis der ikke er optaget 1an til finansiering af kommanditistandele og De samtidig kan bekraefte at
De vil og kan anvende ovenstdende forudsatninger for 2024, skal De blot anfere antal andele og
udregne Deres andel af resultat og formue mv.

Lan til finansiering af kommanditistandele:
Hvis De har optaget lan til finansiering af kommanditistandele, skal De foretage de nedvendige
korrektioner 1 bade skattebilaget og pa selvangivelsen.

Safremt virksomhedsordningen anvendes:
De skal s®tte kryds 1 selvangivelsens rubrik 147 “ensket beskatning efter reglerne i virksomheds-

skatteordningen.

Selvangivelsen skal indberettes elektronisk via www.skat.dk
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 2

Revisors erkleering om opstilling af opgerelse af skattepligtig indkomst med til-
herende specifikationer

Til kommanditisterne i K/S Svaneparken, Nyborg

Vi har opstillet opgerelsen af skattepligtig indkomst for K/S Svaneparken, Nyborg for indkomstaret
2024 pé grundlag af virksomhedens arsregnskab for 2024 og evrige oplysninger, som De har tilve-
jebragt.

I opgerelsen er vist, hvordan den udvidede selvangivelse udfyldes for en kommanditist, som alene
deltager 1 K/S, og som folger skatteregnskabet, herunder maksimale afskrivninger, og som ikke har
individuelle skatterelevante udgifter ved deltagelsen.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere opge-
relsen af skattepligtig indkomst efter geldende skattelovgivning. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder princip-
per vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Opgorelsen af skattepligtig indkomst samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger,
der er anvendt til opstillingen af opgerelsen af skattepligtig indkomst, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille opgerelsen af skattepligtig indkomst. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt opgerelsen af skattepligtig indkomst er udarbejdet i
overensstemmelse med gaeldende skattelovgivning.

Som anfert 1 opgerelsen af skattepligtig indkomst er dette udarbejdet og prasenteret pa det grund-
lag, der er foreskrevet i geeldende skattelovgivning med henblik pé selskabets overholdelse af lov-
givningen. Opgorelsen af skattepligtig indkomst er sdledes udarbejdet udelukkende med henblik
herpa og kan vare uegnet til andre formal.

Vores erklering er udelukkende udarbejdet til brug for K/S Svaneparken, Nyborg og SKAT og ber
ikke distribueres til andre parter.

Hellerup, den 7. februar 2025
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR.nr. 1896 79 01

Jeppe Winding
statsautoriseret revisor
mne41343
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

SPECIFIKATIONER

Indtegter:
Lejeindtaegter Rema 1000 Danmark A/S .....cccoveeeiiiiiiiiiieeeeeeee,

Administrations- og vedligeholdelsesbidrag .............ccccoeeviieeninnnnen.

Driftsudgifter:
FOTSTKIING ....viiiiiiieiiieeeice ettt e

Reparation og vedligeholdelse ...........ccooceeeiiiiiiiiiiiiiieee e,

OpKraevet hos 18T ...ouviiiiiieiiiciie e,

Administrationsomkostninger:

Ejendoms- og selskabsadminiStration ............ccceceeeeevveenniieeniiveennnnne
REVISION ittt e e e e e e
KONSUIENLE ..ot e e e

POTtO O ZEDYIET ...vvveeiiiieiiie ettt

BRUTTOFORTJENESTE .........cccooiiiiiiiiiinicccceeee,

Finansielle omkostninger:

Renter, bank, UAIAN .......ccoooveeiiiiiiiiiiiiieee,
Renter, prioritetsgald .........cooeviiiriiiiiiiiieeie e

Renter mellemregning komplementar ..............ccoceeviiiiiiiniiinieniennn,

Side 3
2024 2023
kr. kr.

1.451.479 1.423.019
62.926 61.926
1.514.405 1.484.945
11.412 10.964
16.281 0
27.693 10.964
0 -57.626
27.693 -46.662
120.497 119.886
18.000 16.200
7.984 0
5.400 3.250
151.881 139.336
1.334.831 1.392.271
51.360 75.658
366.234 386.319
3.443 3.312
421.037 465.289
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 4

SPECIFIKATIONER - fortsat

31/12 2024 31/12 2023

Geeld til tilknyttet virksomhed: kr. kr.
Mellemregning med Komplementarselskabet Svaneparken ApS ...... 71.512 68.850
71.512 68.850
Anden geld:
SKyIdig MOMS .....eviiiieiiiieeeeieee et e e e e aaee e 171.781 170.633
SKYIAIZ TEVISOT .vvviieiiiieeiieeeiie ettt ettt ettt sbeeesree e es 18.000 18.000
189.781 188.633
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

FALLES SKATTEREGNSKAB FOR 2024
OPGORELSE AF SKATTEPLIGTIG INDKOMST

Regnskabsmaessigt resultat ..........cccoeeevvveeiiciennnnnns

Med tilleg af:

Veardiregulering, jf. note 4 ........cceeevvveieeciiieeeee,

Med fradrag af:

Skattemassige

afskrivninger .........ccooceeeviiieniieennn

Egne afholdte udgifter ..........cccceevvviiiieeniieeeee

SKATTEMAESSIGT RESULTAT ....................

Der specificeres siledes:

Resultat for 1eNter .ooovveemeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Skattemeessige

afskrivninger ..........ccoceveeveiieecineennns

Egne atholdte udgifter ..........cccccceeviiiiiiiiiieen,

ReSUItat fOr FENLET ..ceeeeerereennerereeeneeceeeenesessessssones

Renteindtaegter ..........cccevvvericivsnerccscsnneiccsssnnencsnen

Renteudgifter

Side 5

I alt 1 andel Andele
913.794 9.138
0 0
0 0
730.140 7.301
730.140 7.301
183.654 1.837
1.334.831 13.348
-730.140 -7.301
604.691 6.047
0 0
421.037 4.210
183.654 1.837 0
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 6
OPGORELSE AF SKATTEM/ZASSIGE AFSKRIVNINGER

Ejendom: 100 Andele 1 andel Andele
Keobesum iflg. skade ........cccceeviiiiniiiiniiiiieee. 19.690.000 196.900
AAVOKAL ... 50.000 500
Udbyderhonorar ..........c.ccoccveeviieeniieenieeeriee e 836.825 8.368
Projektomkostninger ...........ccccceeeviiieeiiieiniiiieniiene 8.800 88
Stempel og tinglysning af skade (50 %) ................ 59.930 599
Finansieringsomkostninger ............cccceeeeeevveeeennnnen. 303.970 3.040

20.949.525 209.495
AdVOKAL ..ovviiiiiiece e -50.000 -500
Udbyderhonorar ...........ccceeeviviiniiiieeeiiiie e -836.825 -8.368
FinansieringsomKostninger ............ccccceevveeecvveennnenn. -303.970 -3.040

19.758.730 197.587
Der fordeles saledes:
GIUNd oo 1.505.236 15.052
Bygninger ......ccccoeeviiiiiiiiiiiiee e 18.253.494 182.535

19.758.730 197.587
Bygninger:
Afskrivningsgrundlag .........cccoceiiiiiiiiiiniieeeee 18.253.494 182.535
Afskrivning 2024, 4 % ..coveeiiiiniiieeeee 730.140 7.301
Akkumulerede afskrivninger, primo ...................... 6.571.260 65.713 10
Afskrivninger 2024 ........ccoooiiiiiniiineeeeee 730.140 7.301

Akkumulerede afskrivninger, ultimo ..................... 7.301.400 73.014
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 7
OPGORELSE AF FRADRAGSKONTO
100 Andele 1 andel Andele
Heeftelse, stamkapital ..........cccceeviiieiiiiieiiieeiee, 4.900.000 49.000
Selvskyldnerkaution, DLR Kredit .......................... 2.000.000 20.000
Selvskyldnerkaution, NordfynsBank ..................... 586.166 5.862
Skattemaessigt resultat, 2015 - 2023 .........cccueeneee. -1.573.911 -15.739
Skattemeessigt resultat, 2024 .........cccooeeveeviieennnnnnn. 183.654 1.837
Fradragskonto ultimo ..........ccccceevviiiiiiinnniiniienn, 6.095.909 60.959
Fradragskontoen er opgjort udfra forudsatningen om, at kommanditisten har foretaget maksimale
skattemaessige afskrivninger.
Har der veret atholdt egne omkostninger, herunder renteudgifter pd indskudslan, skal der foretages
yderligere nedskrivning af fradragskontoen med de beleb, som der er fratrukket, ved opgerelsen
af den skattepligtige indkomst. Herefter skal fradragskontoen 1. januar og 31. december
fremefter lobende korrigeres.
HJALP TIL UDFYLDELSE AF SELVANGIVELSEN
1 andel Andele Rubrik
Resultat for renter .........ccoccceeveiieniiiiniieeieeee, 6.047
Egne afholdte udgifter ..........cccceevvviiiieeniiieeee,
Resultat for renter ...........eeecvecnveccsenssencsaenenns 111/112
Renteindtegter .........coovvviveeeiiiieeeieee e, 0
Egne/ovrige renteindtegter ..........cccveevveeenneeennenn.
114
Renteud@ifter ........oeveveviiiiiiiieeeeeeeee e, 4.210
Egne/ovrige renteudgifter ..........ccoeevveviiiercineennnenn.
117
Husk at satte X 1 Rubrik 147 - Beskatning efter virksomhedsskatteordningen.
Virksomhedsoplysninger: CVR-nr. 37 09 58 69 300
Er virksomheden fritaget for at afgive regnskabsoplysninger: JA 301
Begrundelse for fritagelse: Efter virksomhedstype 302
Er udarbejdelse af regnskab eller opgerelse af det skattepligtige
virksomhedsoverskud/-underskud sket med bistand fra revisor? JA 303
Revisorbistandens art: Revision af regnskab 304
Revisorerklzering: Uden forbehold og supplerende oplysninger 305
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 8

OPLYSNINGER TIL BRUG FOR VIRKSOMHEDSSKATTEORDNINGEN

Indskudskonto (Mellemregning med indehaver) 1 andel Andele

Saldo PrimoO ..cc.evveeeeiiiieeeiiee e
Kontant indbetalt 1 2024 ..........ccccoeviiiiiiiniieieeen.
Heevninger 2024 ........cooiiiiiiiiieeeeeeeee e,
Indskudslan/laneoptagelse 2024 ............ccccceennneeee.
Ydelser pa indskudslan mv. ..........ccccceeveiiiinninennnn.
Indskudskonto 31. december 2024 .............c.cc........

Opgorelse af kapitalafkastgrundlag:

Primo:

Egenkapital primo ..........cccceeeviiiieeniiieeeeieee e, 122.199

Bogfort vaerdi af ejendom, tilbagefort .................... -209.495

Anskaffelsessum ejendom ...........cccoeevveeeiiieeninennns 201.127

Bogfort vaerdi af prioritetsgaeld, tilbagefort ............ 74.778

Kursvaerdi prioritetsgeld .........cooovvvieeniiiiieeinenn, -74.778
113.831

Individuelle reguleringer:

Restgaeld indskudslan mv. ...........ccoocoieeniiieninnne,

Regnskabsmaessig assistance ..........cccceecvvveeeeenennnn.

Kapitalafkastgrundlag primo ..........ccoceveeecercunnne.

Ultimo:

Egenkapital ultimo ..........cccoceeveviieniiiiiniiieiieeee 131.337

Bogfort verdi af ejendom, tilbagefort .................... -209.495

Anskaffelsessum ejendom ...........ccccceeevivieeeennnnnnn. 201.127

Bogfort vaerdi af prioritetsgaeld, tilbagefort ............ 70.660

Kursverdi prioritetsgaeld ..........coocveeviiieniiiienienn -70.660
122.969

Individuelle reguleringer:
Restgaeld indskudslan mv. .........cccoeeiiiieiiiineennee.

Regnskabsmaessig assistance ...........ccceeeeeevveennen.

Kapitalafkastgrundlag ultimo ...........coevueeecunnenens
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 9

SPECIFIKATION AF REGNSKABSMASSIG FORMUE 31. DECEMBER 2024
Claus Niemann Kristensen - 20 andele:
Kontant opkreevet andel af stamkapital ..............ccoeeiviiiiiiiiiiiiecie e 980.000
Overfort resultat:
SaldO PIIMO ...evieeiiiieiie e 1.463.988
Andel 1 rets TeSUIAL .......eeeviiieiiiiieiee e 182.759 1.646.747
Regnskabsmaessig formue ultimo ........ccooveeiiiiiiiiiiiniic e 2.626.747
Jorn Iver Bak - 35 andele:
Kontant opkraevet andel af stamkapital ...........ccoeveviiiiiiiieniiieiiie e 1.715.000
Overfort resultat:
SaAldO PIIMO et e e e rra e e e 2.561.985
Andel 1 Arets TeSUILAt .......oovuiiiiieiieiee e 319.828 2.881.813
Regnskabsmaessig formue Ultimo ..........coociiieeiiiiiiieiiiiiee e 4.596.813
Dan Aagaard - 10 andele:
Kontant opkreevet andel af stamkapital ..............ccooeeuiiiiiiiiiiii i 490.000
Overfort resultat:
SaldO PIIMO ...eviieiiiieiie e 731.994
Andel 1 rets TeSUIAL .......eeeviiieiiiieieeee e 91.379 823.373
Regnskabsmaessig formue Ultimo .......cccocoveeiiiiiiiiiiiniic e 1.313.373
Hans Tarp - 10 andele:
Kontant opkraevet andel af stamkapital ...........ccooveiiiriiiiiiiiieriieeeeeeee e 490.000
Overfort resultat:
SaAldO PIIMO e e e rrae e e 731.994
Andel 1 arets Tesultat ........cooouiiiiiiiiiii e 91.379 823.373
Regnskabsmaessig formue ultimo ..........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiie e 1.313.373
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 10

SPECIFIKATION AF REGNSKABSMASSIG FORMUE 31. DECEMBER 2024 - fortsat

Daniel Noe Harboe - 10 andele:

Kontant opkreevet andel af stamkapital ............ccceeeviiiiiiiiiiiiiiiie e 490.000
Overfort resultat:

SaldO PIIMO ...eeeieiiiieeie e 731.994

Andel 1 arets TeSUltat ........oevuiiiiiiiiiie e 91.379 823.373
Regnskabsmaessig formue Ultimo ..........coccviieeiiiiiie i e 1.313.373

Arne Hust - 10 andele:

Kontant opkreevet andel af stamkapital ..............cooeeiiiiiieiiiiiieciie e 490.000
Overfort resultat:

SaldO PIIMO ...eviieiiiieiie e 731.994

Andel 1 rets TeSUIAL .......eeeviiiiiiiiieieee e 91.379 823.373
Regnskabsmassig formue ultimo ...........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiieee e 1.313.373

Allan Sternberg - 5 andele:

Kontant opkraevet andel af stamkapital ...........c.cooooiiiiiiiiiiiii e 245.000
Overfort resultat:

SaAldO PIIMO e e e e ae e 366.000

Andel 1 8rets 1eSUltat ........ocoiviiiiiiiieie e 45.690 411.690
Regnskabsmaessig formue ultimo ..........c.ccoeeeiiiiiiiiiiniiiieiiecee e 656.690
Kontant opkravet andel af stamkapital .........ccccooviiiiiiiiiiiiiiee 4.900.000
OVET ATt TESUITAL ...t ettt 8.233.743

EGENKAPITAL T ALT ..ot e 13.133.743
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Jorn Iver Bak

Dan Aagaard

Hans Tarp

Arne Hust

Allan Sternberg

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 11
SPECIFIKATION AF RESTHZAFTELSE PR. 31. DECEMBER 2024
Andel Selvskyldner ~ Kontant indb. Resthaftelse
Stamkapital ~ kaution mv. Stamkapital ultimo
Claus Niemann Kristensen ............... 980.000 517.233 980.000 517.233
.................................... 1.715.000 905.158 1.715.000 905.158
..................................... 490.000 258.617 490.000 258.617
......................................... 490.000 258.617 490.000 258.617
Daniel Noe Harboe .............ccuueeunnen.... 490.000 258.617 490.000 258.617
.......................................... 490.000 258.617 490.000 258.617
................................. 245.000 129.308 245.000 129.308
4.900.000 2.586.166 4.900.000 2.586.166
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BHA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32
2900 Hellerup

Vedr.: Ledelseserkleering ved afleeggelse af arsregnskab for 2024 for K/S Svaneparken, Nyborg
P& given foranledning skal vi efter vor bedste overbevisning i forbindelse med afleeggelse af arsregnskabet for 2024
erklaere,

- At vi anerkender, at revisors assistance med opstillingen af arsregnskabet ikke reducerer ledelsens ansvar for, at
arsregnskabet er fuldstaeendig og retvisende.

- Atvi os bekendt har afgivet alle oplysninger, der er vasentlige for afleeggelse af arsregnskabet.

- At balancen og resultatopgerelsen giver et retvisende billede, og er aflagt i overensstemmelse med lovgivningen
og geldende regnskabsstandarder. Balancen pr. 31. december 2024 indeholder alle vasentlige aktiver og forplig-
telser og der er foretaget nedvendige nedskrivninger og hensattelser.

- At alle veesentlige oplysninger om forpligtelser mv. — der ikke nedvendigvis fremgar af selskabets bogfering —
fremgar af arsregnskabet, herunder eventuelle indskraeenkninger i1 dispositionsretten, ejendomsforbehold, pantset-
ning af aktiver, hensigtserklaeringer, veksel-, kautions- eller garantiforpligtelser. Der er sédledes ikke verserende
retssager eller krav som folge af overtraeedelse af lovgivning mv. eller andre forhold som skennes at indebere vee-
sentlige risici.

- At alle transaktioner i det forlebne regnskabsér er foregaet pa normal forretningsmaessig basis herunder eventuelle
transaktioner med nartstiende parter.

- At ingen medlemmer af ledelsen eller kommanditister har haft 1an i strid med lovgivningen inden for regnskabs-
aret.

- At der ikke efter regnskabsperiodens udleb er fremkommet forhold eller transaktioner, med vesentlig indflydelse
pa selskabets gkonomiske stilling, der burde have varet taget hensyn til ved afleeggelse af arsregnskabet for at gi-
ve et retvisende billede eller som har medfort, at der kan rejses tvivl om virksomhedens evne til at fortsette drif-
ten.

- At vi har droeftet alle begivenheder og forhold omkring selskabets fortsatte drift med revisor og forventer at fort-
sette driften de naste 12 maneder fra balancedagen. Vores vurdering af selskabets evne til at fortsette driften er
baseret pa al tilgeengelig information og vor dybtgaende viden om selskabets forventede fremtidige forhold og fi-
nansiering.

- At vi anerkender vort ansvar for implementering og drift af regnskabs- og interne kontrolsystemer, herunder sy-
stemer til forebyggelse af fejl og besvigelser.

- At ledelsen har givet alle oplysninger vedrerende eventuelle besvigelser som kan have pévirket arsrapporten, samt
sin vurdering af risikoen for at rsrapporten kan indeholde vesentlige fejl som folge af besvigelser.

- Atindeverende ars og tidligere ars regnskabsmateriale er til stede og opbevares pa forsvarlig og betryggende vis.
- Virksomheden har ikke modtaget kontantbetalinger, der overstiger graeensen for kontantforbuddet i hvidvasklov-

givningen, hvad enten disse kontantbetalinger er sket som flere betalinger, der er indbyrdes forbundne, eller der er
tale om én samlet betaling.
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- Jeg bekrefter, at jeg forstir og accepterer mit ansvar for de betydelige vurderinger, der ligger til grund for det
udevede regnskabsmessige skon, herunder vedrerende afslutningsposteringer for omsaetning, varebeholdninger,
debitorer og skat.

- Jeg bekreefter, at hverken jeg selv eller mine nertstdende/ naere samarbejdspartnere er politisk eksponerede perso-
ner.

Kebenhavn, den 7. februar 2025

Allan Sternberg Jesper Clausen
Formand Selskabsadministrator
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TEL.: +45 3945 0200 BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S BHA :
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CVR : 18 9679 01 BHA-REVISION.DK REVISION

K/S Svaneparken, Nyborg

(CVR-nr. 37 09 58 69)

Revisionsprotokollat
til Arsrapporten for 2024
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 1

1. REVISIONEN AF ARSRAPPORTEN 2024
1.1. Indledning

Som selskabets generalforsamlingsvalgte revisorer har vi revideret det af ledelsen aflagte &rsregn-
skab for K/S Svaneparken, Nyborg for perioden 1.januar — 31. december 2024.

Arsrapporten for 2024 udviser folgende resultat, aktiver og egenkapital (i t.kr.):

2024 2023 2022
ATets TeSUMAt .....vecvveeeeceeceeee e 914 927 2.511
AKLIVEr 1alt ..o 20.950 20.950 20.950
Egenkapital ........cccooooiiiiiiiiiiieeeeece e 13.134 12.220 11.293

1.2. Revisions omfang og udfersel

Med hensyn til de generelle forhold omkring revisionens formadl, tilretteleeggelse og udferelse, revi-
sors ansvar og rapportering samt ledelsens ansvar henviser vi til vort revisionsprotokollat til arsrap-
porten for 2016 af den 20. marts 2017.

Revisionen af drsrapporten er primert udfert efter regnskabsérets udlab.

Revisionen har blandt andet omfattet en gennemgang og vurdering med videre af nogle af de ve-
sentligste forretningsgange, en stikprevevis gennemgang af bogferingen og bilagsmaterialet, en
analyse af resultatopgerelsens poster samt en gennemgang og vurdering af selskabets balance pr.
31. december 2024.

1.3. Konklusion pa den udferte revision - revisionspitegning

Revisionen af arsregnskabet har ikke givet anledning til bemarkninger af betydning for revisionspa-
tegningen.

I afsnit 2 er redegjort for s@rlige forhold vedrerende regnskabsafleggelsen. Der henvises hertil.

Godkender bestyrelsen arsrapporten 1 dens nuvaerende form, vil vi forsyne arsrapporten med en re-
visionspétegning uden forbehold, og fremhevelse af forhold.
2. SARLIGE FORHOLD VEDRORENDE ARSRAPPORTEN

Revisionen har ikke givet anledning til kritiske bemarkninger vedrerende forhold af vasentlig be-
tydning for arsrapporten, og vi er ikke stedt pd sarlige forhold, der kraever omtale i ledelsesberet-
ningen.

3. KOMMENTARER TIL ARSRAPPORTEN

3.1. Veardianszttelse af ejendommen

Selskabets ejendom vardiansattes til dagsverdi baseret pd en afkastbaseret nettolejemodel. Pr. 31.
december 2024 er afkastkravet fastsat til 6,62 %, hvilket er en stigning pa 0,12 % i forhold til 31.
december 2023.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 2

3.2. IkKe rettede fejl i &rsrapporten

Under revisionen er der ikke fundet fejl, som ikke er rettet.

3.3. Arsrapporten, generelt

Den eksterne arsrapport er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

3.4. Arets skat og skattebilag

Der er i arsrapporten ikke foretaget hensattelse til skat, da de skattemassige forhold opgeres hos
hver enkelt kommanditist. For indkomstaret 2024 er der udarbejdet et skattebilag til brug for udar-
bejdelse af selvangivelse hos den enkelte kommanditist. Vi har foretaget en gennemgang af skatte-
opgerelsen for kommanditselskabet som helhed, hvilket ikke har givet anledning til bemerkninger.

3.5. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2024 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i regnskabslovgivningen.
Den anvendte regnskabspraksis, er som oplyst i drsrapporten.

4. ANDRE ERKLARINGER OG OPGAVER
4.1. Ledelsens regnskabserkleering

Vi forventer i forbindelse med bestyrelsesmedet, hvor bestyrelsen indstiller &rsrapporten for 2024
til generalforsamlingens godkendelse, at modtage en regnskabserklering fra kommanditselskabets
ledelse.

Herudover har selskabs- og ejendomsadministrator oplyst, at kommanditselskabet ikke er part i ver-
serende sager, der 1 vaesentlig grad vil kunne pavirke arsrapporten.

4.2. Bestyrelsens formelle pligter

Det er vores pligt at kontrollere, at samtlige bestyrelsesmedlemmer ved deres underskrift bekraefter,
at de er blevet gjort bekendt med revisionsprotokollens indhold. Konstaterer vi, at dette krav ikke
overholdes, er vi pligtige til at udarbejde en sarskilt erkleering herom, der vedlegges arsrapporten
til generalforsamlingen.

4.3. Bogferingsloven

Vi har under vores revision konstateret, at kommanditselskabet pd alle vesentlige omrader har
overholdt bogferingslovgivningen, og at bogfering og regnskabsmateriale har kunnet danne grund-
lag for udarbejdelsen af arsrapporten.

4.4. Erstatnings- og strafansvar

Vi er ikke i1 forbindelse med vor revision blevet bekendt med handlinger eller undladelser, der bere-
rer kommanditselskabet, virksomhedsdeltager eller kreditorer, hvor der efter vores opfattelse er en
begrundet formodning om, at medlemmer af kommanditselskabets ledelse kan ifalde erstatnings- el-
ler strafansvar.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 3

4.5. Besvigelser af vaesentlig betydning for arsrapporten

Vi har ikke under vores revision konstateret forhold, der kunne indikere eller vaekke mistanke om
besvigelser af vasentlig betydning for arsrapporten.

4.6. Forsikringsforhold

Kommanditselskabets forsikringsforhold omfattes ikke af vores revision. Ejendomsadministrator
har dog over for os erklaret, at kommanditselskabets aktiver er forsvarligt forsikret.

5. LOVPLIGTIGE OPLYSNINGER
Afslutningsvis skal vi erklaere:
- atvi opfylder de i lovgivningen indeholdte habilitetsbetingelser og

- at vi har modtaget alle de oplysninger, der er anmodet om.

Hellerup, den 7. februar 2025
BHA Statsautoriseret Revision A/S

Jeppe Winding
statsautoriseret revisor
mne41343

I bestyrelsen:

Allan Sternberg Dan Elsborg Aagaard Jorn Iver Bak
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TEL.: «456 3845 D200 BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S BHA :
FAX : «45 3845 0202 TUBOREVEJ 32, DK-2900 HELLERUP L
CVYR : 18 8879 01 BHA-REVISION.DK REVISION

Komplementarselskabet Svaneparken ApS

Overgaden Neden Vandet 9, C,

1414 Kegbenhavn K

CVR-nr. 36913762

Arsrapport
1. januar 2024 - 31. december 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinzre generalforsamling
den 7. februar 2025

Jesper Clausen
Dirigent
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Komplementarselskabet Svaneparken ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for Komplementarselskabet Svaneparken ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 7. februar 2025

Direktion

Allan Fisker Sternberg
Direktor
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Komplementarselskabet Svaneparken ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Komplementarselskabet Svaneparken ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Komplementarselskabet Svaneparken ApS for regnskabsaret 1. januar
2024 - 31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 7. februar 2025

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
CVR-nr. 18967901

Jeppe Winding
Statsautoriseret revisor
mne4 1343
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Komplementarselskabet Svaneparken ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Komplementarselskabet Svaneparken ApS
Overgaden Neden Vandet 9, C,
1414 Kebenhavn K

Telefon 50514006

CVR-nr. 36913762

Regnskabsar 1. januar 2024 - 31. december 2024

Direktion Allan Fisker Sternberg

Revisor BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Tuborgvej 32
2900 Hellerup

CVR-nr. 18967901
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Komplementarselskabet Svaneparken ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabet er komplementar for K/S Svaneparken, Nyborg.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et resultat pa
kr. 2.596, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pa kr. 71.512, og en
egenkapital pa kr. 70.720.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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Komplementarselskabet Svaneparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Komplementarselskabet Svaneparken ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @endrede regnskabsmessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrackning af regnskabsposterne nettoomsaetning, &ndring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Komplementarselskabet Svaneparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrarende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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Komplementarselskabet Svaneparken ApS

Resultatopgoerelse
Note
Bruttofortjeneste
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Resultat for skat
Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

2024 2023
Kkr. Kr.

0 0
3.443 3.312
3.443 3.312
-847 =725
2.596 2.587
2.596 2.587
2.596 2.587
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Komplementarselskabet Svaneparken ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Selskabsskat
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

-10 -

Note

2024 2023
Kkr. Kr.
71.512 68.850
71.512 68.850
0 0
71.512 68.850
71.512 68.850
50.000 50.000
20.720 18.124
70.720 68.124
792 726
792 726
792 726
71.512 68.850

Penneo dokumentnegle: PNT1H-RCFVR-1XJC2-K4B3Y-NSC7C-DN2VN



Komplementarselskabet Svaneparken ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

-11-

Virksom
heds Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
50.000 15.537 65.537
0 2.596 2.596
50.000 18.133 68.133
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Komplementarselskabet Svaneparken ApS

Noter
2024 2023
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede 0 0
2. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 792 726
Regulering af skat vedr. tidligere ar 55 -1
847 725

3. Eventualforpligtelser

Komplementarselskabet Svaneparken ApS fungerer som komplementar for K/S Svaneparken, Nyborg og
heefter derfor ubegranset for alle kommanditselskabets forpligtelser.

-12 -
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TEL.: +45 3945 0200 BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S BHA
FAX : +45 3945 0202 TUBORGVEJ 32, DK-2900 HELLERUP
CVR : 18 9879 01 BHA-REVISION.DK REVISION

Aftalebrev

K/S Svaneparken, Nyborg
Ovengaden Neden Vandet 9C
1414 Kebenhavn K

Hellerup, den 7. februar 2025

Aftale om revision mv.

Med henblik pa at fastleegge samarbejdet mellem BHA Statsautoriseret Revision A/S og
K/S Svaneparken, Nyborg om revisionen af arsregnskabet 2024 og fremadrettede ars-
regnskaber, herunder ansvar, det aftalte revisionshonorar, opgaveteam og retningslin-
jerne for samarbejdet i ovrigt i forbindelse med vores ydelser, fremsendes hermed revi-
sionsaftale for det fremadrettede samarbejde.

Revisionens mil og omfang

De har anmodet os om at revidere arsregnskabet for K/S Svaneparken, Nyborg, der
omfatter balance pr. 31. december, egenkapitalopgerelse og resultatopgerelse for regn-
skabsdret 1. januar til 31. december samt anvendt regnskabspraksis og noter.

Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabslovens bestemmelser.

Vores revision vil blive udfert med det formal at udtrykke en konklusion om arsregn-
skabet.

Vi vil herudover, i henhold til arsregnskabsloven, gennemlzese ledelsesberetningen
med henblik pa at vurdere, om oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet.

Vi vil kommunikere en oversigt over det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen til den overste ledelse, herunder kommunikere om de betydelige ri-
sici, vi har identificeret.

Vores ansvar

Vi vil udfere vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vi skal veere uatheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
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Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi skal op-
fylde vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger,
der er anfort i arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, her-
under vurderingen af risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. En revision omfatter endvidere stilling-
tagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, og til rimelighe-
den af de af ledelsen udevede regnskabsmaessige skon sdvel som en vurdering af den
samlede preesentation af arsregnskabet. Endvidere konkluderer vi, om ledelsens udar-
bejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er pas-
sende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften.

Ved vores risikovurderinger overvejer vi intern kontrol, der er relevant for K/S Svane-
parken, Nyborg udarbejdelse af arsregnskabet med henblik pa at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af den interne kontrol hos K/S Svaneparken,
Nyborg.

En revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, er ikke en garanti for, at
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes, altid vil blive afdeekket. Fejlinformationer
kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsi-
stent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje,
om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregnskabslo-
ven.

Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er rele-
vant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Ledelsen har endvidere ansvaret for at give os:

— Adgang til al den information, som ledelsen er bekendt med er relevant for
udarbejdelsen af arsregnskabet, sdsom registreringer, dokumentation og an-
dre forhold

— yderligere information, som vi matte anmode ledelsen om til brug for revisi-
onen, og

— ubegreenset adgang til personer hos K/S Svaneparken, Nyborg, som vi anser
det som nedvendigt at indhente revisionsbevis fra.

Vi vil som led i vores revision anmode ledelsen om skriftligt at bekreaefte udtalelser til
os i forbindelse med revisionen.

Andre ydelser

En forudseetning for at levere assistanceopgaver, udover den aftalte revision, er i alle
tilfeelde, at der er tale om tilladte ydelser, herunder at vi kan opretholde vores uaf-
haengighed i relation til revisionen af arsregnskabet.

Det er vores vurdering, at nedenfor omtalte assistanceopgaver kan leveres, uden at
dette vil veere i strid med reglerne om revisors uathengighed.

Inden vi accepterer radgivnings- og assistanceopgaver, vil vi i hvert enkelt tilfeelde
vurdere, om den stillede opgave kan skabe tvivl om vores uafthaengighed. Radgiv-
nings- og assistanceopgaver i andre situationer end de nedenfor anferte er saledes ikke
omfattet af denne aftale og aftales seerskilt i hvert enkelt tilfeelde.

Skattepligtig indkomst for indkomstaret
Ud over aftalen om revision har De anmodet os om at udfere folgende opgaver:

- Assistance med opgorelse af selskabets skattepligtige indkomst for indkomst-
aret i overensstemmelse med gaeldende skattelovgivning og udarbejdelse af til-
herende skattemeessige specifikationer.

Vi vil pa grundlag af oplysninger, De tilvejebringer, assistere Dem med opgorelsen af
selskabets skattepligtige indkomst for indkomstaret samt udarbejdelsen af tilherende
skattemaessige specifikationer.

Udarbejdelse og indberetning af arsregnskab
De har endvidere anmodet os om at assistere Dem med udarbejdelsen af selskabets

arsregnskab efter arsregnskabsloven.

Der afgives ikke saerskilt erkleering om vores assistance med udarbejdelse af selskabets
arsregnskab efter arsregnskabsloven.

Vi vil endvidere bista Dem med indberetning af arsregnskabet til Erhvervsstyrelsen.
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Honorar
Det forventede honorar ekskl. moms for revisionen af arsregnskabet for regnskabsaret
forventes at veere kr. 18.500 for 2024.

Revisionshonoraret omfatter ikke udleeg mv. i forbindelse med revisionen. Udleeg mv.
faktureres serskilt.

Det oplyste honorar vil veere geldende for regnskabsaret, men vil samtidig veere ud-

gangspunktet for eventuelle honorardreftelser i de kommende ér.

Rapportering og offentliggerelse
Som en del af revisionen vil vi, i overensstemmelse med kravene hertil, afrapportere til
ledelsen om vesentlige forhold konstateret ved den udferte revision.

Vores afrapportering vil finde sted i revisionsprotokollen.

Arsrapporten skal indberettes til Erhvervsstyrelsen og vil blive offentliggjort efter god-
kendelsen heraf pa selskabets generalforsamling. Indberetningen skal finde sted uden
ugrundet ophold efter generalforsamlingens godkendelse.

Hvidvaskregler og databeskyttelse

Ved en erkleeringsopgave, som omfattet af neerveerende aftalebrev, er vi omfattet af
persondatalovens regler om dataansvar. Vi er imidlertid ogsa omfattet af revisorlovens
§ 30 om revisors tavshedspligt, hvorfor vi ikke kan udlevere indhentede persondata til
tredjemand. Dog er vi, i henhold til lovgivningen, forpligtet til at videregive oplysnin-
ger i visse tilfeelde, eksempelvis ved mistanke om hvidvask. Der er mulighed for at fa
indsigt i de registrerede personoplysninger i henhold til reglerne i persondataforord-
ningen, ligesom disse kan korrigeres for eventuelle fejl og mang]er.

Som led i vores erkleeringsopgave indhenter vi identitets- og legitimationsoplysninger i
overensstemmelse med hvidvaskreglerne. Hertil vil vi skulle indhente dokumentation
for registreringer af transaktioner, undersggelser, dokumentation samt eventuelle un-
derretninger herom ved mistanke om hvidvask eller finansiering af terrorisme, nar
mistanken ikke kan afkreeftes. Vores oplysninger efter hvidvaskloven vil som udgangs-
punkt blive opbevaret i fem ar efter kundeforholdets opheor.

Vi skal herunder henlede opmaeerksomheden p4, at vi har pligt til at underrette Hvid-
vasksekretariatet om ulovlige lan, ogsa i tilfeelde, hvor et lan er skattemaessigt berigti-
get eller tilbagebetalt, samt Erhvervsstyrelsen via virk.dk om eventuelle uoverensstem-
melser imellem faktiske reelle ejere og reelle ejere registreret i CVR-registret.

Aftalens lobetid
Dette aftalebrev vil veere ogsa geeldende for de kommende ar, medmindre der sker aen-
dringer i vilkar for aftalen, eller aftalen udvides, ophaeves eller erstattes.

Penneo dokumentnggle: PNT1H-RCFVR-1XJC2-K4B3Y-NSC7C-DN2VN



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Godkendelse af klientaftale

Med underskrift pa dette aftalebrev godkender aftaleparterne de aftalte ydelser, assi-
stance og betingelserne herfor. Endvidere underskrives tro- og love erkleering om poli-
tisk eksponerede personer (bilag 1).

Bekreaeftelse

En kopi af neerveerende brev bedes venligst returneret efter underskrift som accept af
denne aftale.

Med venlig hilsen

BHA Statsautoriseret Revision A/S

Jeppe Winding

Statsautoriseret revisor

Bekreeftet og godkendt pa vegne af virksomheden

Kobenhavn K, den 7. februar 2025

Bestyrelse

Med underskrift bekreeftes tro og love:
- Atvere bemyndiget til at afgive erklering, jf. bilag 1.
- Korrektheden af oplysninger i erkleeringen, jf. bilag 1.

Samtidig giver vi samtykke til, at virksomheden, hvis det findes nedvendigt, ma kon-
trollere oplysningerne i erkleeringen, jf. bilag 1, hos de relevante myndigheder.

Penneo dokumentnggle: PNT1H-RCFVR-1XJC2-K4B3Y-NSC7C-DN2VN



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Bilag 1

Tro- og love erklaring — Politisk eksponerede personer og reelle ejere (HVL § 10)
Jeg er bekendt med, at virksomheden, som led i aftalen indgaelsen med K/S Svanepar-
ken, Nyborg, i overensstemmelse med HVL § 10, har pligt til at gennemfere kunde-
kendskabsprocedurer, der omfatter:

En undersggelse af, om kunden, kundens reelle ejer, den begunstigede i henhold til en
livsforsikringspolice eller den begunstigedes reelle ejer (HVL § 18):

- Eren politisk eksponeret person, jf. §2 nr. 8, eller
- Enneertstdende eller
- Neer samarbejdspartner til en politisk eksponeret person, jf. § 2, nr. 6 og 7.

Samt undersoge om (HVL § 15a):

- De oplysninger om kundens reelle ejere, som er indhentet i medfer af HVL,
stemmer overens med de oplysninger om reelle ejere, der er registreret i Er-
hvervsstyrelsens it-system.

Jeg erklerer herved pa tro og love, at jeg ikke er omfattet af HVL § 18 om Politisk ek-
sponerede personer, og at vi har foretaget de nedvendige foresporgsler og undersogel-
ser for at kunne afkreefte dette.

Jeg er herunder bekendt med felgende definitioner, jf. HVL §2:

"Neertstiende til en politisk eksponeret person: En politisk eksponeret persons agtefeelle, regi-
strerede partner, samlever eller foraeldre samt born til disses aegtefeeller, registrerede partnere
eller samlevere.
Neer samarbejdspartner til en politisk eksponeret person:
a) En fysisk person, som er reel ejer af en virksomhed eller anden form for juridisk person i
feellesskab med en eller flere politisk eksponerede personer.
b) En fysisk person, der pd anden mdde end naevnt i litra a har en neer forretningsmaessige
forbindelse med en eller flere politisk eksponerede personer.
c) En fysisk person, der som den eneste er reel ejer af en virksomhed eller anden form for
juridisk person, som det vides er blevet oprettet til fordel for en politisk eksponeret per-
son.

Politisk eksponeret person: En fysisk person, der har eller har haft et af folgende offentlige er-
hverv:

a) Statschef, regeringschef, minister og viceminister eller assisterende minister.

b) Parlamentsmedlem eller medlem af et tilsvarende lovgivende organ.

c) Medlem af et politisk partis styrelsesorgan.

d) Haojesteretsdommer, medlem af forfatningsdomstol 0g af anden hojtstdende retsinstans,
hvis afgerelser kun er genstand for yderligere provelse under ekstraordinaere omstaen-
digheder.

e) Medlem af revisionsret 0g overste ledelsesorgan for en centralbank.

f)  Ambassader, chargé d’affaires og hojtstiende officer i de veebnede styrker.
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Q) Medlem af statsejet virksomheds eller statslig styrelses administrative, ledende eller
kontrollerende organ.

h) Direktor, vicedirektor og medlem af bestyrelsen eller person med tilsvarende hverv i en
international organisation.”

Jeg erkleerer endvidere, pd tro- og love, at de oplysninger om reelle ejere, og legale
ejere, der er registreret i Erhvervsstyrelsens it-system (cvr.dk), er korrekte og fuldsteen-
dige, og i overensstemmelse med de faktiske ejerforhold.
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  2025-03-18 09:47:12 UTC   Christina Buch            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Søndberg Clausen" at "jc@estatepartner.dk"                                                    
  2025-03-18 09:47:12 UTC   Christina Buch            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jørn Iver Bak" at "gjbak@it.dk"                                                                      
  2025-03-18 09:47:13 UTC   Christina Buch            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Dan Elsborg Aagaard" at "da@cte.dk"                                                                  
  2025-03-18 09:47:13 UTC   Christina Buch            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Allan Fisker Sternberg" at "allan_sternberg@hotmail.com"                                             
  2025-03-18 10:14:03 UTC   Dan Elsborg Aagaard       128.77.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-18 10:14:14 UTC   Penneo system             128.77.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-18 10:15:03 UTC   Dan Elsborg Aagaard       128.77.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-18 10:15:06 UTC   Penneo system             128.77.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-18 10:15:18 UTC   Dan Elsborg Aagaard       128.77.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                              
  2025-03-18 10:17:33 UTC   Jesper Søndberg Clausen   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-18 10:17:36 UTC   Jesper Søndberg Clausen   62.116.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-18 10:17:38 UTC   Penneo system             62.116.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-18 10:18:13 UTC   Jesper Søndberg Clausen   62.116.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-18 10:18:21 UTC   Jesper Søndberg Clausen   62.116.xxx.xxx    The signer signed the document as Dirigent, Administrator                                                                                 
  2025-03-18 13:25:53 UTC   Jørn Iver Bak             185.27.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-18 13:26:10 UTC   Jørn Iver Bak             185.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-18 13:27:40 UTC   Penneo system             185.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-18 13:29:11 UTC   Jørn Iver Bak             185.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-18 13:29:13 UTC   Penneo system             185.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-18 13:29:53 UTC   Jørn Iver Bak             185.27.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                              
  2025-03-18 14:22:32 UTC   Allan Fisker Sternberg    146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-18 17:19:17 UTC   Allan Fisker Sternberg    80.163.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-18 17:19:21 UTC   Allan Fisker Sternberg    80.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-18 17:20:11 UTC   Penneo system             80.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-18 17:22:36 UTC   Allan Fisker Sternberg    80.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-18 17:22:40 UTC   Penneo system             80.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-18 17:23:04 UTC   Allan Fisker Sternberg    80.163.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand                          
  2025-03-18 17:24:18 UTC   Christina Buch            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jeppe Winding" at "jmh@bha-revision.dk"                                                              
  2025-03-18 20:28:16 UTC   Jeppe Winding             80.62.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-18 20:28:16 UTC   Jeppe Winding             80.62.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-18 20:28:19 UTC   Jeppe Winding             80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-18 20:28:20 UTC   Penneo system             80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-18 20:28:46 UTC   Jeppe Winding             80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-18 20:28:47 UTC   Penneo system             80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-18 20:28:57 UTC   Jeppe Winding             80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2025-03-18 20:30:22 UTC   Christina Buch            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Søndberg Clausen" at "jc@estatepartner.dk"                                                    
  2025-03-18 20:36:58 UTC   Jesper Søndberg Clausen   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-18 20:37:03 UTC   Jesper Søndberg Clausen   83.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-18 20:37:24 UTC   Penneo system             83.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-18 20:37:52 UTC   Jesper Søndberg Clausen   83.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-18 20:37:53 UTC   Penneo system             83.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-18 20:37:58 UTC   Penneo system             83.94.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                                                
  2025-03-18 20:37:58 UTC   Jesper Søndberg Clausen   83.94.xxx.xxx     The signer signed the document as Dirigent, Administrator                                                                                 
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