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Attent

REVISION - JURA - GDPR - ESG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2025 for Emborg
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ansager, den 20. marts 2026

Direktion

Mikkel Emborg Sadova Tobias Emborg Sadova
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Emborg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Emborg Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille ars-
regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ansager, den 20. marts 2026

Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 36 42 72 05

Thomas Segaard
statsautoriseret revisor
mne46609
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Selskabsoplysninger

Selskabet Emborg Ejendomme ApS
Eghajvej 9
6823 Ansager

CVR-nr.: 43 83 78 69
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Mikkel Emborg Sadova
Tobias Emborg Sadova

Revisor Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Norremarken 2
6823 Ansager
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REVISION - JURA - GDPR - ESG

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervslejemal.

Vasentlige 2endringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 183 t.kr. mod 30 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 111 tkr. mod -44
t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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REVISION - JURA - GDPR - ESG

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 183.082 29.757

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -16.495 -16.495
Driftsresultat 166.587 13.262

2 @vrige finansielle omkostninger -51.330 -57.510
Resultat for skat 115.257 -44.248

3 Skat af drets resultat -4.314 0
Arets resultat 110.943 -44.248

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 110.943 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -44.248
Disponeret i alt 110.943 -44.248
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2025 2024
Anlagsaktiver

4 Grunde og bygninger 701.890 718.385

Materielle anlaegsaktiver i alt 701.890 718.385
Anlzegsaktiver i alt 701.890 718.385
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 6.250
Udskudte skatteaktiver 3.298 0
Tilgodehavender i alt 3.298 6.250
Likvide beholdninger 128.330 9.128
Omsztningsaktiver i alt 131.628 15.378
Aktiver i alt 833.518 733.763
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Balance 31. december

Atltent

REVISION - JURA - GDPR - ESG

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 13.806 -97.137
Egenkapital i alt 53.806 -57.137
Geldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 368.110 403.164
Deposita 28.400 30.500
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 396.510 433.664
5 Kortfristet del af langfristet geeld 72.000 72.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.012 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.163 32.417
Geld til kapitalinteresser 264.888 250.878
Selskabsskat 7.612 0
Anden gaeld 16.527 1.941
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 383.202 357.236
Geldsforpligtelser i alt 779.712 790.900
Passiver i alt 833.518 733.763
1 Medarbejderforhold
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Atltent

REVISION - JURA - GDPR - ESG

Virksomhedska- Overfort
pital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2025 40.000 -97.137 -57.137
Arets overforte overskud eller underskud 0 110.943 110.943
40.000 13.806 53.806
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Noter

2025 2024
1. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 14.010 16.042
Andre finansielle omkostninger 37.320 41.468
51.330 57.510
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 7.612
Arets regulering af udskudt skat -3.298
4.314 0
31/12 2025 31/12 2024
4. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2025 750.000 750.000
Kostpris 31. december 2025 750.000 750.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 -31.615 -15.120
Arets afskrivninger -16.495 -16.495
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 -48.110 -31.615
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2025 701.890 718.385
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REVISION - JURA - GDPR - ESG

Noter

5. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Gezld i alt del af lang- geeld

31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025

Geld til pengeinstitutter 440.110 72.000 368.110
Deposita 28.400 0 28.400
468.510 72.000 396.510

Af virksomhedens samlede gald forfalder O t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 525 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstidende grunde og
bygninger samt materielle anlagsaktiver.

Emborg Ejendomme ApS - Arsrapport for 2025 10



Attent
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Emborg Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, lejeindtagter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme, samt
andre eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted in-
den érets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen males til
dagsveaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som
lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-
perioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets
regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-
sultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har valgt at
anvende TAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at
der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt niveau, vurde-
res pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres primaert pa debitorernes
hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De ob-
jektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vaerdi af tilgodehavender og nutidsvaerdien
af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som dis-
konteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholds-
vis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat som fol-
ge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veer-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
maéles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nomi-
nelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, samt anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvil-
ket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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