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Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og 

godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2025 for IP Sankt Petri P/S. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med års-

regnskabsloven.  
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et ret-

visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 samt resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 
- 31. december 2025.  
 

 
 

 
 
 

 
København, den 12. februar 2026 

 

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberet-

ningen indeholder en retvisende redegørelse for de 
forhold, beretningen omhandler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens god-

kendelse. 
 
 

Ledelsespåtegning 

Direktion: 
 
 
 
Søren Tang Kristensen 
Direktør 
 
 
 
Bestyrelse: 

Peter Mikkelsen 
Formand 

 
 
 
Per Andersen 

 
 
 
 

 Rikke Thiesen Holm  
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Til kapitaleTil kapitaleTil kapitaleTil kapitaleTil kapitalejeren i IP Sankt Petjeren i IP Sankt Petjeren i IP Sankt Petjeren i IP Sankt Petjeren i IP Sankt Petri P/S ri P/S ri P/S ri P/S ri P/S 

     

Konklusion Konklusion Konklusion Konklusion Konklusion 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for 
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2025 i over-

ensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Vi har revideret årsregnskabet for IP Sankt Petri P/S’ 
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2025 som 
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalop-

gørelse, pengestrømsopgørelse og noter, herunder 
anvendt regnskabspraksis (”regnskabet”). 

 
Grundlag for konklusion Grundlag for konklusion Grundlag for konklusion Grundlag for konklusion Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med 

internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar 

ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar 
for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med International Ethics 
Standards Board for Accountants’ internationale ret-

ningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) 
og de yderligere etiske krav, der er gældende i Dan-

mark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det 

er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er 
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion. 

 
Ledelsens ansvar fLedelsens ansvar fLedelsens ansvar fLedelsens ansvar fLedelsens ansvar for regnskabet or regnskabet or regnskabet or regnskabet or regnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et års-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har 

endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et regnskab 

uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvar-

lig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, 

hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet 
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, 

medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet reali-
stisk alternativ end at gøre dette. 

 
Revisors ansvar for revisionenRevisors ansvar for revisionenRevisors ansvar for revisionenRevisors ansvar for revisionenRevisors ansvar for revisionen af regnskabet  af regnskabet  af regnskabet  af regnskabet  af regnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om 
regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-
klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sik-

kerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der 
udføres i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlin-
formation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes 
som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 

økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på 
grundlag af regnskabet 

 
Som led i en revision, der udføres i overensstem-

melse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, fore-

tager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover: 
 

 • Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig 
fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl, udformer og udfører revi-
sionshandlinger som reaktion på disse risici samt 
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet 

til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen 
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-

saget af besvigelser er højere end ved væsentlig 
fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser 

kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, 

Den uafhængige revisors 
revisionspåtegning 
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bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesæt-
telse af intern kontrol. 

 • Opnår vi forståelse af den interne kontrol med re-
levans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændig-
hederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kon-

trol. 

 • Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som 
er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysnin-

ger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 • Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag 

af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, 

der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne 
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er 

en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
påtegning gøre opmærksom på oplysninger 
herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger 

ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. 
Vores konklusioner er baseret på det revisionsbe-

vis, der er opnået frem til datoen for vores revisi-
onspåtegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medføre, at selskabet ikke længere 

kan fortsætte driften. 

 • Tager vi stilling til den samlede præsentation, 
struktur og indhold af regnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om regnskabet afspejler de 
underliggende transaktioner og begivenheder på 
en sådan måde, at der gives et retvisende billede 

heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt 
andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige 

revisionsmæssige observationer, herunder eventu-
elle betydelige mangler i intern kontrol, som vi iden-
tificerer under revisionen. 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen Udtalelse om ledelsesberetningen Udtalelse om ledelsesberetningen Udtalelse om ledelsesberetningen Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledel-

sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 
I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vo-

res ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væ-
sentligt inkonsistent med regnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde sy-
nes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelses-
beretningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven. 
 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfat-
telse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstem-
melse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 
 

 
  

København, den 12. februar 2026 
 

 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 33 96 35 56 
  

Tenna Hauge Jørgensen 
statsautoriseret revisor 
MNE-nr.: 33800 
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Hovedaktivitet Hovedaktivitet Hovedaktivitet Hovedaktivitet Hovedaktivitet 

Selskabets strategi er at generere afkast af selska-
bets kapital gennem direkte investeringer i og udlej-

ning af danske kvalitetsejendomme.   
 

UdviklingeUdviklingeUdviklingeUdviklingeUdviklingen i aktiviteter n i aktiviteter n i aktiviteter n i aktiviteter n i aktiviteter og økonomiske og økonomiske og økonomiske og økonomiske og økonomiske forhold  forhold  forhold  forhold  forhold  
Selskabets driftsresultat for 2025 udviser et overskud 
på 66,8 mio.kr. mod et forventet resultat på mellem 

50 – 60 mio. kr. og anses som tilfredsstillende. Det 
højere resultat kan primært henføres til lavere om-

kostninger vedrørende vedligeholdelse og istand-
sættelse af lejemål end budgetteret. Årets resultat 
udviser et overskud på 15,1 mio. kr. I resultatet er in-

deholdt en nedskrivning på 52,3 mio. kr. af selskabets 
investeringsejendom til dagsværdien ved årets ud-

gang. 
 
Årets resultat foreslås disponeret således, at der ud-

loddes et udbytte på 70 mio. kr., og de resterende 
54,9 mio. kr. fratrækkes posten ”Overført til næste 

år”. 
 
Den forventede udviklDen forventede udviklDen forventede udviklDen forventede udviklDen forventede udvikling  ing  ing  ing  ing  

Selskabet forventer, at huslejeindtægterne for 2026 
vil være på niveau med 2025. På baggrund heraf for-

ventes driftsresultatet at ligge mellem 50 - 60 mio. kr. 
for 2026 

 
Usikkerhed ved Usikkerhed ved Usikkerhed ved Usikkerhed ved Usikkerhed ved indregning og måliindregning og måliindregning og måliindregning og måliindregning og måling ng ng ng ng 

Selskabet måler investeringsejendomme til dags-
værdi. Der er væsentlig usikkerhed forbundet med 
værdiansættelse af ejendomme, da der indgår en 

række forudsætninger i forbindelse hermed, herun-
der afkastkrav, fremtidige betalingsstrømme samt dis-

konteringsrente mv. Investeringsejendommene til 
dagsværdi er fastsat til 1.479 mio. kr. ved et afkastkrav 
på 4,9 %. En ændring i afkastkravet i med +/- 0,25 %-

point vil ændre ejendommens værdi med henholds-
vis -90,1 mio. kr. og +100,7 mio. kr. For yderligere hen-

vises til omtale i årsregnskabets note 2. 
 

Koncernforhold Koncernforhold Koncernforhold Koncernforhold Koncernforhold 

Selskabet er ejet fuldt ud af IP Ejendomme 2013 P/S, 
som er ejet fuldt ud af Industriens Pensionsforsikring 

A/S. Selskabet indgår dermed - sammen med øvrige 
koncernvirksomheder - i koncernregnskabet for Indu-

striPension Holding A/S.  
 
Selskabet har indgået en aftale med Industriens Pen-

sionsforsikring A/S om varetagelse af investeringsfor-
valtning samt regnskabsmæssige og administrative 

opgaver. Selskabet betaler endvidere et honorar til 
selskabets komplementar, IP Komplementar ApS, for 
sidstnævntes forpligtelser som komplementar. 

 
De koncerninterne transaktioner er nærmere omtalt i 

regnskabets note 5. 
 
Finansielle og særlige risici Finansielle og særlige risici Finansielle og særlige risici Finansielle og særlige risici Finansielle og særlige risici 

Selskabet er underlagt koncernens politikker og ret-
ningslinjer for styring af finansielle risici. Selskabet an-

vender ikke finansielle instrumenter til regnskabs-
mæssig sikring. 

 
Selskabet er underlagt en række markedsricisi. For at 
selskabet kan opnå et tilfredsstillende afkast er det 

vigtigt, at selskabet fastholder en høj udlejningspro-
cent og en stabil udvikling i lejeniveauet. 

 
Med henblik på at reducere risikoen for tomgang og 

et afledt fald i driftsresultatet, søger selskabet til sta-
dighed at indgå længerevarende lejekontrakter.  
 

Selskabets resultat og økonomiske stilling er herud-
over især påvirket af markedsudviklingen i afkast-

krav, som påvirker priserne på markedet for investe-
ringsejendomme.  
 

Selskabets aktiver finansieres af egenkapitalen, og 
der er således ikke finansielle risici, ligesom der kun i 

mindre grad er kreditrisici forbundet med de nuvæ-
rende lejeres evne til fremover at honorere de indgå-

ede lejekontrakter. 

Ledelsesberetning 
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Hoved og nøgletal 

       2025     2024 2023 2022 2021

                

         HOVEDTAL (t.kr.) HOVEDTAL (t.kr.) HOVEDTAL (t.kr.) HOVEDTAL (t.kr.) HOVEDTAL (t.kr.)           

ResuResuResuResuResullllltttttaaaaa llllltopgøretopgøretopgøretopgøretopgøre se se se se se               

Huslejeindtægter     69 669 56 449 71 134 66 732 60 361.  .  .  .  .  

Driftsresul at t     66 822 45 638 53 739 58 784 59 194.  .  .  .  .  

    Værdiregulering af investeringsejendomme - .  .  .52 300 5 200 25 600 -141 300 81 000.  .  

   Finansielle poster, netto 592  670 577 -81 -105 

                    Årets rÅrets rÅrets rÅrets rÅrets resuesuesuesuesulllll aaaaattttt t t t t t 1515151515.....114114114114114     5151515151.....508508508508508     7979797979.....917917917917917 - - - - -8282828282 597597597597597 140140140140140 089089089089089.....      .....      

                                                                                     

         AktivAktivAktivAktivAktiver er er er er           

Investeringsejendomme     1 1 1 1 1.478.600 .530.900 .525.700 .500.100 .641.400 

Tilgodehavender     3 1 1 3.792 .684 .134 .955 126 

     Likvide behol 8 8dninger 29.789 29.756 .500 12.185 .853 

                         AktivAktivAktivAktivAktiver i er i er i er i er i alalalalalt t t t t 11111 11111 11111 11111 11111.....512512512512512.....181181181181181     .....562562562562562.....340340340340340     .....535535535535535.....334334334334334     .....516516516516516.....240240240240240     .....650650650650650.....379379379379379     

                                                                                     

         PPPPPaaaaassivssivssivssivssiver er er er er           

Egenkapital i alt     1 1 1 1 1.461.530 .516.416 .494.907 .479.991 .617.588 

     Kortfristede gældsforpl ligte ser 50.651 45.925 40.426 36.250 32.791 

                         PPPPPaaaaassivssivssivssivssiver i er i er i er i er i alalalalalt t t t t 11111 11111 11111 11111 11111.....512512512512512.....181181181181181     .....562562562562562.....340340340340340     .....535535535535535.....334334334334334     .....516516516516516.....240240240240240     .....650650650650650.....379379379379379     

                 

         NØGLETAL  NØGLETAL  NØGLETAL  NØGLETAL  NØGLETAL            

                

Investeringer i ma a aterielle nlægs ktiver - - - - - 

     Driftsafkast (overskudsgrad) 87, , , , ,5% 75 6% 70 4% 82 2% 91 2% 

     Soliditetsgrad 96, , , , ,7% 97 1% 97 4% 97 6% 98 0% 

    Egenkapitalforrentning 1 0, % % % % 3 4, 5 4, % -5 3, 8 9,
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Generelt Generelt Generelt Generelt Generelt 

Årsrapporten for IP Sankt Petri P/S er aflagt i overens-
stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 

for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.  
 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold 
til 2024, idet der dog er foretaget enkelte reklassifi-
kationer i sammenligningstal for balancen.  

 
Alle beløb i regnskabet præsenteres i hele tusinde kr. 

Hvert tal afrundes for sig, og der kan derfor fore-
komme mindre forskelle mellem de anførte totaler og 
summen af de underliggende tal. Opstillingen af re-

sultatopgørelsen er tilpasset selskabets aktivitet. 
 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en 
tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 

værdi kan måles pålideligt.  
 

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som 
følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtel-
sens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser 

til kostpris. Måling efter første indregning sker som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsige-
lige risici og tab, der fremkommer inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der ek-
sisterede på balancedagen.  

 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, 
at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med 

de beløb, der vedrører regnskabsåret.  
 

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første 
indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodeha-

vender, gældsforpligtelser og andre monetære 

poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på ba-

lancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transakti-

onsdagens kurs og kursen på henholdsvis 
betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resul-

tatopgørelsen som finansielle poster. 
 
Selskabet er ikke selvstændigt skattepligtigt. Selska-

bets indkomst indgår i stedet i grundlaget for pensi-
onsafkastskatten i Industriens Pensionsforsikring A/S. 

 
Usikkerhed ved inUsikkerhed ved inUsikkerhed ved inUsikkerhed ved inUsikkerhed ved indregning og målingdregning og målingdregning og målingdregning og målingdregning og måling     
Selskabet måler investeringsejendomme til dags-

værdi. Beregningerne foretages ved anvendelse af 
en DCF-model, som indeholder en række regnskabs-

mæssige skøn og forudsætninger, herunder afkast-
krav, diskonteringsfaktor, tomgang, forventet driftsre-
sultat, mv. Der er væsentlig usikkerhed forbundet 

med fastsættelsen af afkastkravet, som er anvendt 
ved opgørelsen af dagsværdien af selskabets inve-

steringsejendomme. 
 

ResultatoResultatoResultatoResultatoResultatopgørelsepgørelsepgørelsepgørelsepgørelse     
HuslejeindtægterHuslejeindtægterHuslejeindtægterHuslejeindtægterHuslejeindtægter     

Lejeindtægter hidrørende fra udlejning af direkte 

ejede investeringsejendomme periodiseres og ind-
regnes i resultatopgørelsen med de til regnskabsåret 

svarende beløb. 
 

Ejendomsomkostninger Ejendomsomkostninger Ejendomsomkostninger Ejendomsomkostninger Ejendomsomkostninger 

Driftsomkostninger indeholder alle omkostninger 
vedrørende drift af direkte ejede investeringsejen-

domme, herunder reparations og vedligeholdelses-
omkostninger, fællesomkostninger samt omkostnin-

ger til skatter og afgifter m.m. 
 

AdministAdministAdministAdministAdministrationrationrationrationrationsomkostnsomkostnsomkostnsomkostnsomkostninger inger inger inger inger 

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, 
der afholdes til ledelse og administration af selskabet 

mv. 
 

Anvendt regnskabspraksis 
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Finansielle poster Finansielle poster Finansielle poster Finansielle poster Finansielle poster 

Finansielle poster omfatter regulering til dagsværdi af 
investeringsejendomme, samt renteindtægter og -

omkostninger. 

Balancen Balancen Balancen Balancen Balancen 
Investeringsejendomme Investeringsejendomme Investeringsejendomme Investeringsejendomme Investeringsejendomme 

Investeringer i investeringsejendomme måles ved an-

skaffelsen til kostpris, omfattende anskaffelsespris 
inkl. købsomkostninger. 

Herefter måles ejendommene til dagsværdi, og samt-

lige værdireguleringer indregnes i resultatopgørel-
sen. Dagsværdien er udtryk for den pris, som ejen-
dommen kan handles til mellem velinformerede og 

villige parter på armslængde vilkår på balancedagen. 
Fastlæggelsen af dagsværdier indebærer væsentlige 

regnskabsmæssige skøn.  

Dagsværdien er opgjort ved anvendelse af en DCF-

model (discounted cash flow), som tager udgangs-
punkt i en kapitalisering af de kommende års budget-

terede betalingsstrømme inkl. en opgjort terminal-
værdi med en individuel diskonteringssats. Satsen 

bestemmes ud fra et individuelt fastsat afkastkrav for 
den enkelte ejendom med tillæg af den forventede 
inflation i beregningsperioden. Afkastkravet (tilbage-

diskonteringsfaktorerne) fastsættes ejendom for 
ejendom og afhænger af beliggenhed, ejendomstype 

og anvendelsesmulighed, indretning og vedligehol-
delsesstand samt lejekontrakternes løbetid, lejeregu-
lering og lejers bonitet. 

Afholdte omkostninger, der tilfører ejendommen nye 

eller forbedrede egenskaber, tillægges anskaffelses-
summen som forbedringer.   

Til brug for værdiansættelse af selskabets ejen-
domme indhentes der  markedsvurderinger fra eks-

terne vurderingseksperter. 

Tilgodehavender Tilgodehavender Tilgodehavender Tilgodehavender Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris eller 
en lavere nettorealisationsværdi, hvilket svarer til no-

minel værdi med fradrag af nedskrivninger til imøde-
gåelse af tab. 

EgenkapitalEgenkapitalEgenkapitalEgenkapitalEgenkapital – udbytt – udbytt – udbytt – udbytt – udbytte e e e e 

Foreslået udbytte for regnskabsåret vises som en 

særskilt post under egenkapitalen. Udbyttet ind-

regnes som en forpligtelse, når det er vedtaget på en 
generalforsamling eller i henhold til en eventuel be-
styrelsesbemyndigelse. 

Gældsforpligtelser Gældsforpligtelser Gældsforpligtelser Gældsforpligtelser Gældsforpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret 
kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisations-

værdi, der ligeledes sædvanligvis svarer til den nomi-
nelle værdi. 

Periodeafgrænsningsposter Periodeafgrænsningsposter Periodeafgrænsningsposter Periodeafgrænsningsposter Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under 
passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende 
indtægter i de efterfølgende år. 

Pengestrømsopgørelsen Pengestrømsopgørelsen Pengestrømsopgørelsen Pengestrømsopgørelsen Pengestrømsopgørelsen 

Pengestrømsopgørelsen opgøres efter den indirekte 
metode. Pengestrømmene opdeles i hovedområ-
derne drift, investering og finansiering. Opgørelsen 

viser selskabets likvide beholdninger ved årets be-
gyndelse og slutning. 

Pengestrømme fra driften opgøres med udgangs-

punkt i det regnskabsmæssige resultat med regule-
ring for ikke kontante poster og ændringer i driftska-
pitalen. 

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter be-

talinger i forbindelse med køb og salg af investerings-
ejendomme. Pengestrømme fra finansieringsaktivite-
ten omfatter betalinger til og fra aktionærer samt 

årets netto ind- eller udbetalinger på langfristet gæld. 

Likvider i pengestrømsopgørelsen består af selska-
bets likvide beholdninger 

Nøgletal Nøgletal Nøgletal Nøgletal Nøgletal 
De nøgletal, der er anført i hoved- og nøgletalsover-

sigten på side 8, er beregnet således: 

Driftsafkast (overskudsgrad) er beregnet som driftsre-
sultatet i procent af huslejeindtægterne. 

Soliditetsgrad er beregnet som egenkapitalen, ultimo 
året i procent af passiverne, ultimo året. 

Egenkapitalforrentning er beregnet som årets resul-
tat i procent af den gennemsnitlige egenkapital i året. 
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Resultatopgørelse 

 2025 2024  

 Note  t.kr. t.kr.

Husl æejeindt gter  69.669 56.449 

Andre indtægter  6.693 3.924 

Ejendomsomkostninger  -9.094 -14.293 

1 a Administr tionsomkostninger  -445 -442 

DrDrDrDrDriftsresuiftsresuiftsresuiftsresuiftsresulllll aaaaattttt t t t t t      66.82266.82266.82266.82266.822     45.63845.63845.63845.63845.638     

  2 Væ l ardiregu ering f investeringsejendomme -52.300 5.200 

Finansielle indtægter  592 671 

Finansielle omkostninger  -- 1

   3 ÅRETS RESULTAÅRETS RESULTAÅRETS RESULTAÅRETS RESULTAÅRETS RESULTAT T T T T      15.11415.11415.11415.11415.114     51.50851.50851.50851.50851.508     
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Balance pr. 31. december 

 

 

 
2025  2024 

  Note t.kr. t.kr. 

 

2 Investeringsejendomme 

Materielle anlægsaktiver 

 

 

1.478.600 

1.478.600 

 

 

1.530.900 

1.530.900 

 

 

Anlægsaktiver alti  

 

 

1.478.600 

 

 

1.530.900 

 

Andre tilgodehavender 

Tilgodehavender  

 

 

3.792 

3.792 

 

 

1.684 

1.684 

Likvide beholdninger 29.789 29.756 

Omsætningsaktiver i alt  33.581 31.440 

AKTIVER I ALT 1.512.181 1.562.340 

 

 

 

2025  2024 

  Note t.kr. t.kr. 

 

 

 

Selskabskapital 

 

 

 

500 

 

 

 

500 

Overført resultat  1.391.030 1.445.916 

Foreslået udbytte  70.000 70.000 

Egenkapital i alt 1.461.530 1.516.416 

  

 

Deposita fra lejere 

 

 

31.048 

 

 

30.326 

 Anden gæld 18.163 15.598 

4 Periodeafgrænsningsposter  1.441 - 

 Kortfristede gældsforpligtelser 50.651 45.925 

Gældsforpligtelser i alt  50.651 45.925 

PASSIVER I ALT 1.512.181 1.562.340 

 

 

5 Ejerforhold og nærtstående parter  

6 Kontraktlige forpligtelser  eventualforpligtelserog  

7 Begivenheder efter regnskabsårets afslutning  
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Egenkapitalopgørelse  

 

 

 
t.kr. Selskabskapital Overført resultat Foreslået udbytte   I alt 

2024     

Egenkapital  januar1.  500 1.464.408 30.000 1.494.907 

Udloddet udbytte i året  - - -30.000 -30.000  

Årets resultat  - -18.492 70.000 51.508 

Egenkapital 31. december  500 1.445.916  70.000 1.516.416 

 

2025 

    

Egenkapital  januar1.  500 1.445.916 70.000 1.516.416 

Udloddet udbytte i året  - - -70.000 -70.000  

Årets resultat  - -54.886 70.000 15.114 

Egenkapital 31. december  500 1.391.030  70.000 1.461.530 

 

Selskabet ejes 100 % af IP Ejendomme 2013 P/S, København, CVR-nr. 35 40 84 95. 

   Selskabskapitalen  opdelt i 500.002 andele  er af 1     kr. Selskabskapitalen  ikke opdelt i klasser.er  

 

 

 

Udvikling i selskabskapitalen  seneste 5 år:de  

t.kr. 2025 2024 2023  2022 2021  

 Selskabskapital  januar1.  500 500 500 500 500 

Selskabskapital 31. december  500 500 500 500  500  
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Pengestrømsopgørelse  

 

 

 
2025  2024 

  Note t.kr. t.kr. 

Pengestrøm fra driften  

  

Årets driftsresultat 66.822 45.638 

Finansielle poster, netto  592 670 

I alt  ændringer i driftskapitalfør  67.414 46.308 

 

Ændring i kortfristede tilgodehavender  

 

-2.109 

 

-550 

Ændring i gældsforpligtelser mv. 4.726 5.498 

Ændring i driftskapital 2.618 4.948 

 

Pengestrøm fra driften  i alt 

 

70.032 

 

51.256 

 

 

Pengestrøm fra finansieringsaktivitet  

  

Udlodning af udbytte -70.000 -30.000 

Pengestrøm  fra finansieringsaktivitet i  alt  -70.000 -30.000 

 

 

Samlet pengestrøm  

 

 

32 

 

 

21.256 

Likviditet primo året 29.756 8.500 

Likviditet ultimo året 29.789 29.756 
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Investeringsejendomme består af ejendommen Skt. Petri Passage på 45.485 m2, svarende til 32.507 kr. pr. m2, beliggende centralt i København. Ejendom-

men er en flerbruger ejendom med primært kontor- og uddannelseslejemål. 

 

Væsentlig usikkerhVæsentlig usikkerhVæsentlig usikkerhVæsentlig usikkerhVæsentlig usikkerhed ved indregning og målinged ved indregning og målinged ved indregning og målinged ved indregning og målinged ved indregning og måling     

Investeringsejendommen er værdiansat på baggrund af en cash-flow model, som beregner nutidsværdien af de forventede betalingsstrømme i en budgetpe-
riode på 10 år, diskonteret med en rente sammensat af et individuelt afkastkrav til ejendommen og den forventede inflation. De forventede betalingsstrømme 

hidrører primært fra budgetterede lejeindtægter, drifts-og vedligeholdelsesudgifter samt en terminalværdi ved periodens udløb. Der er for 2026 budgetteret 

med et driftsafkast på 47,0  mio. kr. I de budgetterede lejeindtægter tages højde for den forventede udlejningsprocent på ejendommen. 4 erhvervslejemål 

(primære arealer) er pt. ikke udlejet. Det er forudsat, at der efter en tomgangsperiode på 12 måneder fra balancedagen kan indgås lejeaftaler med nye lejere. 
Den gennemsnitlige resterende lejeperiode på de udlejede lejemål er 1,86 år. I den 10 årige budgetperiode anvendes en inflationssats på 1,7 %, mens der i 

terminalperioden er indregnet en inflationssats på 2 %. 

 

Det forventes, at to væsentligere lejere i løbet af 2027 vil fraflytte deres lejemål. Der er i den forbindelse indregnet op til 18 måneders tomgang samt betyde-

lige vedligeholdelses- og istandsættelsesomkostninger til forbedring af lejemålene. Da der er tale om fremtidige begivenheder er der er stor usikkerhed 

knyttet til såvel størrelsen af omkostningerne til forbedring samt tidspunkt for genudlejning. 

 

Selskabets ejendom er pr. 31. december 2025 værdiansat ud fra et afkastkrav på 4,9 %. (4,8 % pr. 31.december 2024). Der er væsentlig usikkerhed forbundet 

med fastsættelsen af afkastkrav. 

 

En ændring i afkastkravet med +/- 0,25 %-point vil ændre ejendommens værdi med henholdsvis -90,1 mio. kr. og +100,7 mio. kr. 

 

Der har medvirket ekstern valuar ved vurderingen af ejendommen. 

 

  

Noter 

       2025  2024

 Note   t.kr. t.kr. 
           

       1 AdministrAdministrAdministrAdministrAdministraaaaatttttionsomkosionsomkosionsomkosionsomkosionsomkostninger tninger tninger tninger tninger     

          

   Selska a a a lbet h r ingen ns tte og der er ikke udbetalt vederlag ti  direktion og besty lre se      

          

 2 InvesteringInvesteringInvesteringInvesteringInvesteringsejendomme sejendomme sejendomme sejendomme sejendomme      

          

   Anska lffe sessum 1. januar  1 1.207.624 .207.624 

   Anska lffe sessum 31. december  1 1.207.624 .207.624 

          

     Værdireguleringer 1. ja anu r 323.276 318.076 

   Årets værdiregulering  - .  .  52 300 5 200

   Værdireguleringer 31. december  270 976 323 276.  .  

   Bogført vBogført vBogført vBogført vBogført vææææærdi rdi rdi rdi rdi 3131313131. d. d. d. d. deceeceeceeceecembermbermbermbermber          11111 11111.....478478478478478.....600600600600600     .....530530530530530.....900900900900900     
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Noter – fortsat 

       2025  2024

 Note   t.kr. t.kr. 
           

      3 ForsForsForsForsForslalalalalag tig tig tig tig tilllll res res res res resuuuuulllll aaaaattttt tttttdisponering disponering disponering disponering disponering     
          

     Udbytte for regnska åbs ret 70.000 70.000 

   Overført til næ åste r -54.886 -18.492 

   Disponering i Disponering i Disponering i Disponering i Disponering i alalalalalt t t t t      15.11415.11415.11415.11415.114     51.50851.50851.50851.50851.508     

         

 4 PeriodePeriodePeriodePeriodePeriodeaaaaa æææææfgrfgrfgrfgrfgr nsningsposter nsningsposter nsningsposter nsningsposter nsningsposter     

         

   Periodea æfgr nsningsposter udgøres primæ art f forudbetalt husleje.     

 5 EjerEjerEjerEjerEjerforhoforhoforhoforhoforhollllld og nd og nd og nd og nd og næææææ ååååårtstrtstrtstrtstrtst ende pende pende pende pende paaaaartrtrtrtrter er er er er 

     

   EjEjEjEjEjerforhoerforhoerforhoerforhoerforhollllld: d: d: d: d: 

   Selska a abet ejes 100 % f IP Ejendomme 2013 P/S, Københ vn, CVR-nr. 35 40 84 95 

     

   NNNNNæææææ ååååårtstrtstrtstrtstrtst ende pende pende pende pende paaaaarterterterterter: r: r: r: r: 

  

Som nærtstående parter a l a y lnses se sk bets direktion og best re se. Herudover anses det øverste modersel ask b IndustriPension Holding A/S, Køben-

havn, og dets dattervirksomheder sa a l æ å amt virksomheder, der er ssocierede ti  koncernvirksomheder som n rtst ende p rter. 

     

   Selska a a abet h r tr ns ktioner med føl gende nærtstående pa lrter (be øb før moms): 

     

   Industriens Pensionsforsikring A/S (moderseIndustriens Pensionsforsikring A/S (moderseIndustriens Pensionsforsikring A/S (moderseIndustriens Pensionsforsikring A/S (moderseIndustriens Pensionsforsikring A/S (moderselllll aaaaasksksksksk b): b): b): b): b): 

  

Der er indgået en sa a am rbejds ftale med Industriens Pensionsforsikring A/S, som va aret ger den løbende investeringsforvaltning samt selskabets 

regnskab og administration. Honoraret for de disse y l ade ser fregnes på a m rkedsm r. æssige vil åk

     

   IP KompIP KompIP KompIP KompIP Komplllll aaaaaementementementementement r ApS (dr ApS (dr ApS (dr ApS (dr ApS (daaaaa lllll aaaaa aaaaattersettersettersettersetterse sksksksksk b b b b b f Industriens Pensionsf Industriens Pensionsf Industriens Pensionsf Industriens Pensionsf Industriens Pensionsforsikrforsikrforsikrforsikrforsikring A/S) ing A/S) ing A/S) ing A/S) ing A/S) 

  
IP Kompl aement r  ApS er sel ask bets kompl aement r. For sine forpl ligte ser som komplement a ar modt ger IP Kompl aement r ApS et vedtæ ægtsm ssigt 

f r  . , .astsat å ligt vederlag på 10 000 kr. + 0 01% af realiserede gevinster ved salg af ejendomme, dog højst 250 000 kr. pr. år. 

    
 6 Andre forAndre forAndre forAndre forAndre forppppplllll lllll lllll llllligteigteigteigteigte ser og eser og eser og eser og eser og evenvenvenvenventututututualalalalalforpforpforpforpforp igteigteigteigteigte serserserserser     

  
Der på lhvi er sel ask bet en almindelig momsregul l leringsforp igte se på selskabets investeringsejendom. Forpligtelsen udgør ca 3 2. ,  mio. kr. den 31. 
december 2025. (4 4,  mio.kr. 31. december 2024). 

  
Selskabet er fællesregistreret for moms med en ræ l a l æ l akke se sk ber i IndustriPension Ho ding A/S koncernen og h fter således so id risk og ube-

gr skænset for moms i de pågældende sel aber. 

  Herudover er der indgået kontra lkt ige forpl ligte ser over for til ykn ttede virksomheder, jf. note 5. 

   Der foreligger ingen væ lsent ige pa ænth ftelser, kautions-, ga ar nti- eller lignende forpligtelser udover, hvad der fremgår af regnskabet. 

     

 7 BegivenhederBegivenhederBegivenhederBegivenhederBegivenheder efter efter efter efter efter regnsk regnsk regnsk regnsk regnskaaaaa åååååbsbsbsbsbs rets rets rets rets rets aaaaafsfsfsfsfslllllutning utning utning utning utning 

   Der er ikke fr d, som forra a balanced gen og frem til i dag indtrådt forhol ykker vurderingen a å af rsr pporten. 
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