Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS

Skelveenget 4, 5610 Assens
CVR-nr. 27 91 49 69

Arsrapport 2025

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 26. januar 2026
Dirigent:

Peter Lauridsen



Ejendomsselskabet Skelvanget ApS
Arsrapport 2025

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Oplysninger om virksomheden

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

O© oo g b b WN



Ejendomsselskabet Skelvanget ApS
Arsrapport 2025

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Assens, den 26. januar 2026

Direktion:
Franck Marker Kirsten Jungersen Thomas Bang Holm
Peter Lauridsen Hanne Lauridsen
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejiendomsselskabet Skelvanget ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 26. januar 2026

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Anders Flou
statsaut. revisor
mne32777



Ledelsesberetning

Oplysninger om virksomheden

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Ejendomsselskabet Skelvanget ApS
Arsrapport 2025

Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS
Skelveenget 4, 5610 Assens

27 91 49 69

1. juni 2004

Assens

1. januar - 31. december

64711276

Franck Marker
Kirsten Jungersen
Thomas Bang Holm
Peter Lauridsen
Hanne Lauridsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M

Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2025 udviser et overskud pa 361.271 kr. mod et overskud pa 324.170 kr.
sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2025 udviser en egenkapital pa 2.174.245 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Ejendomsselskabet Skelvanget ApS

Arsrapport 2025

2025 2024
725.965 695.772
-165.899 -165.899
560.066 529.873
-54.617 -75.663
505.449 454.210
-144.178 -130.040
361.271 324170
361.271 324.170
361.271 324.170
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Balance

Note

kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Skelvanget ApS

Arsrapport 2025

2025 2024
4.508.762 4.674.661
4.508.762 4.674.661
4.508.762 4.674.661
157 157

4.113 11.443
4.270 11.600

280 280

4.550 11.880
4.513.312 4.686.541




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

N =~

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker
Skyldig selskabsskat
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Antal ansatte
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Skelvanget ApS

Arsrapport 2025

2025 2024
312.500 312.500
1.861.745 1.500.474
0 0
2.174.245 1.812.974
157 1.311

157 1.311
2.111.861 2.266.667
2.111.861 2.266.667
151.473 150.434
30.493 340.605
19.332 91.050
25.751 23.500
227.049 605.589
2.338.910 2.872.256
4.513.312 4.686.541
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Arsrapport 2025
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
Foreslaet
udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2024 312.500 1.176.304 250.000 1.738.804
Overfgrt via resultatdisponering 0 324.170 0 324.170
Udloddet udbytte 0 0 -250.000 -250.000
Egenkapital 1. januar 2025 312.500 1.500.474 0 1.812.974
Overfgrt via resultatdisponering 0 361.271 0 361.271
Egenkapital 31. december 2025 312.500 1.861.745 0 2.174.245
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse Bvirksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).
Resultatopgorelsen

Husleje indtaegter/Nettoomsatning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Nettoomsaetning males til dagsveaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er husleje indtaegter/nettoomseetning og eksterne omkostninger med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primzaere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer mv.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives lineaert
over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 40-50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-7 ar ar

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og
i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indregnes i
resultatopgarelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indreg-
nes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z£ndring i udskudt
skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Antal ansatte

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2025

Kostpris 31. december 2025

Af- og nedskrivninger 1. januar 2025
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025

Ejendomsselskabet Skelvanget ApS
Arsrapport 2025

2025 2024

2025 2024

145.332 127.050
-1.154 2.990

144.178 130.040

Grunde og
bygninger

8.549.118

8.549.118

3.874.457
165.899

4.040.356

4.508.762
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uaendret vaeret 312.500 kr. det seneste ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 1.560 tkr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med Totalkredit er deponeret pantebrev pa 3.120 tkr. med sikkerhed i
ejendommen Skelvaenget 4, 5610 Assens med en regnskabsmaessig veerdi pa 4.509 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Spar Nord er der stillet et pantebrev pa 2.400 tkr. med sikkerhed i
ejendommen Skelveenget 4, 5610 Assens.
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