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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2022 for Hafnia Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re
sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 13. juni 2023

Direktion

Kenneth Ngrager
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Hafnia Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Hafnia Invest ApS for regnskabséret 1. juli - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 13. juni 2023

Baagee | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
mne34097
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hafnia Invest ApS
Baltorpbakken 14
2750 Ballerup

CVR-nr.: 37350079
Hjemsted: Ballerup
Regnskabsar: 1. juli - 31. december

Direktion Kenneth Norager

Revisor Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrede 44, 3. th.
1171 Kebenhavn K

Modervirksomhed Ejendomsforeningen Ballerina, Ballerup

Tilknyttede virksomheder Ejendomsformidlingen Sydjylland ApS, Ballerup
Ejendomsformidlingen Storkebenhavn ApS, Ballerup
Ejendomsformidlingen Fyn ApS, Ballerup
Ejendomsformidlingen Midtjylland ApS, Ballerup
Ejendomsformidlingen Sjelland ApS, Ballerup
Ejendomformidlingen Nordjylland ApS, Ballerup
Multae ApS, Ballerup
Ejendomsformidlingen ApS, Ballerup

This document has esignatur Agreement-1D: df9623ytWJw250197504
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af udvikling og investering i ejendomme, herunder at erhverve og eje anparter
og aktier i andre selskaber, hvis formal er at udvikle og investere i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger -1.077 t.kr. mod -9.717 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat
for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Resultatopgerelse

1/7 2022 1/7 2021
-31/12 2022 -30/6 2022
Note kr. t.kr.
Bruttotab -448.886 -761
1 Personaleomkostninger -378.815 -665
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -28.775 -46
Driftsresultat -856.476 -1.472
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -269.585 -914
Andre finansielle indtegter 928.094 0
Ovrige finansielle omkostninger -879.162 -1.896
Resultat for skat -1.077.129 -4.282
2 Skat af arets resultat 0 -5.435
Arets resultat -1.077.129 -9.717

Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -269.585 -839
Disponeret fra overfort resultat -807.544 -8.878
Disponeret i alt -1.077.129 -9.717
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Balance
Aktiver
31/12 2022 30/6 2022
kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 212.579 242
Materielle anleegsaktiver i alt 212.579 242
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 13.637.639 27.452
Finansielle anlaegsaktiver i alt 13.637.639 27.452
Anlagsaktiver i alt 13.850.218 27.694
Omsatningsaktiver
Ejendomme 2.031.565 2.004
Varebeholdninger i alt 2.031.565 2.004
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.519.947 1.018
Andre tilgodehavender 25.551.254 22.690
Periodeafgransningsposter 47.996 11
Tilgodehavender 1 alt 28.119.197 23.719
Likvide beholdninger 1.429.157 347
Omsztningsaktiver i alt 31.579.919 26.070
Aktiver i alt 45.430.137 53.764
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Balance
Passiver
31/12 2022 30/6 2022
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 50
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 0 33
Overfort resultat 26.956.957 13.451
Egenkapital i alt 27.956.957 13.534
Geldsforpligtelser
Anden geeld 2.000.000 2.000
5 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.000.000 2.000
5 Kortfristet del af langfristet geeld 0 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 233.864 230
Geld til tilknyttede virksomheder 270.545 29.465
Anden geeld 14.968.771 8.535
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 15.473.180 38.230
Geldsforpligtelser i alt 17.473.180 40.230
Passiver i alt 45.430.137 53.764
6 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

Reserve for net-

toopskrivning
Virksomhedska- Overkurs ved efter den indre  Overfeort resul-
pital emission veerdis metode tat 1 alt
Kkr. kr. kr. Kr. kr.
Egenkapital 1.
juli 2022 50.000 0 33.233 13.450.853 13.534.086
Kontant
kapitaludvidelse 950.000 14.550.000 0 0 15.500.000
Resultatandel 0 0 -269.585 -807.544 -1.077.129
Overfort til
overfort resultat 0 -14.550.000 236.352 14.313.648 0
1.000.000 0 0 26.956.957 27.956.957
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Noter

1/7 2022 1/7 2021
-31/12 2022 -30/6 2022
kr. t.kr.
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 376.225 660
Andre omkostninger til social sikring 2.590 5
378.815 665
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat 0 5.435
0 5.435
31/12 2022 30/6 2022
kr. t.kr.
3.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2022 287.750 0
Tilgang i érets lab 0 288
Afgang i arets lab 0 0
Kostpris 31. december 2022 287.750 288
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 -46.396 0
Arets afskrivninger -28.775 -46
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -75.171 -46
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 212.579 242
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31/12 2022 30/6 2022
kr. t.kr.
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2022 27.417.997 26.438
Tilgang i arets lob 350.000 980
Afgang i arets lob 0 0
Kostpris 31. december 2022 27.767.997 27.418
Opskrivninger 1. juli 2022 33.224 873
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -269.582 -839
Udbytte -13.894.000 0
Opskrivninger 31. december 2022 -14.130.358 34
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2022 13.637.639 27.452
5.  Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Anden gzld 2.000.000 0 2.000.000 0
2.000.000 0 2.000.000 0
6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der pahviler ikke selskabet pantsatninger og sikkerhedsstillelser.
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Noter

7. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke aktiveret udskudt skatteaktiv pa 6.357 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heafter ubegraenset og solida-
risk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hafnia Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner. Regn-
skabsperioden er omlagt i indevaerende regnskabsar og omfatter perioden 1. juli - 31. december 2022.
Sammenligningstallene i resultatopgerelsen omfatter perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab
Bruttotab indeholder omkostninger vedrerende investeringsejendomme, andre driftsindteegter samt eks-

terne omkostninger.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5éar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og maéles efter den indre verdis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmeessig negativ indre verdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af neervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Ejendomme

Ejendomme males til kostpris.
Kostpris for ejendommene omfatter anskaffelsespris med tillaeeg af istandseattelsesomkostninger.

Fordelingen af istandszettelsesomkostningerne foretages pr. bolig i ejendommen, hvis ikke dette er muligt
foretages fordelingen efter ejendommens kvadratmeter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser 1 forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat

Hafnia Invest ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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