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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for Hafnia Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
ballerup, den 18/08/2024

Direktion

Kurt Jacobsen



Ledelsesheretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at udvikle og investere i ejendom, herunder at erhverve og eje anparter og aktier i
andre selskaber, hvis formal er at udvikle og investere i ejendom, herunder andelslejligheder.

Udvikling i regnskabsaret

Der er konstateret fejl i tidligere ars regnskaber, idet en forpligtelse ikke er indregnet tidligere. Pavirkningen pa
arets resultat er dkk 8.465.806.

Selskabet har hensat til forventet tab pa en dattervirksomhed der forventeligt kommer en retstvist omkring.
Henseaettelsen udger ca. tdkk 15.000

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev darligere end forventet og arets resultat anses som
utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgh

Selskabet er 12. juli 2024 tradt i forebyggende rekonstruktion, for at sikre arbejdsro til at sikre selskabets
aktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

,&rsrapporten for Hafnia Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.
,&rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Regnskabsperioden er omlagt i foregaende hvilket betyder at sammenligningstallene omfatter perioden 1. juli
- 31. december 2022.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved fgrste indregning
males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor
for hver enkelt regnskabspost. Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved
der indregnes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.
Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder indtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af
negativ goodwill.
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Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter
afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt.

Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som en
aendring i regnskabsmaessigt skan. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Kostprisen pa et samlet
aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa de enkelte bestanddele er
forskellig, og den enkelte bestanddel udger en veesentlig del af den samlede kostpris. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: Brugstid Andre anlaeg,
driftsmateriel og inventar 3-5 ar Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret
som omkostninger i resultatopggrelsen. Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver
opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi
pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode fra senest aflagte
arsregnskab. Indre veerdis metode, anvendes som konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgares efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopgerelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til O kr.,
og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naerveerende
arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttede virksomheder. Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra
anskaffelsestidspunktet.

Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Nedskrivning pa anleegsaktiver Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle



anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse,
foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi. Genindvindingsveerdien er
den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved et salg.
Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Ejendomme

Ejendomme males til kostpris. Kostpris for eiendommene omfatter anskaffelsespris med tilleeg af
istandsaettelsesomkostninger. Fordelingen af istandseaettelsesomkostningerne foretages pr. bolig i
ejendommen, hvis ikke dette er muligt foretages fordelingen efter elendommens kvadratmeter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har valgt at anvende IAS
39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der skal
foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris. Reserven kan
elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan
ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Hafnia Invest ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter. Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen. Skyldige og tilgodehavende
sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat” eller ”"Skyldig selskabsskat”.
Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi. Der
foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males til

amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi



Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2023
kr.

-885.985
-1.223.120

-65.915
0

-2.175.020

-12.887.694
0

-142.889
-8.465.806

-23.671.410

-23.671.410

-23.671.410
-23.671.410

2022
kr.

-448.886

-376.225
-2.590

0
-28.775

-856.476

-269.585
928.094
-879.162

-1.077.129

-1.077.129

-1.077.129
-1.077.129
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

2023

kr.
2.070.140
212.579

2.282.719
684.563
684.563

2.967.282

3.242
21.978.634

21.981.876
212.128
22.194.004

25.161.286

2022

kr.
2.031.565
212.579

212.579
13.637.639
13.637.639

13.850.218

2.519.947
25.551.254
47.996

28.119.197
1.429.157
31.579.919

45.430.137
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Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig moms og afgifter

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2023

kr.
1.000.000
3.285.547

4.285.547
2.000.000
2.000.000

306.709
4.055.331
52.098

14.461.601

18.875.739

20.875.739

25.161.286

2022

kr.
1.000.000
26.956.957

27.956.957
2.000.000
2.000.000

233.864
270.545

14.968.771

15.473.180

17.473.180

45.430.137
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Noter

1. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets ledelse er opmaerksom pa at selskabets likviditetsressourcer er af meget begraenset omfang.

Selskabet har forpligtet sig til at yde finansiering pa ca 3. mill dkk indenfor de kommende ar i forbindelse med et
stgrre udlan.

Selskabet har solgt en fordring der skal afklares ved domstolene. Salget et sket som earn out, og selskabet
forventer at sagen lgses pa en for selskabet tilfredsstillende made der medfgrer at selskabet har likvider til at
servicere geelden.

Safremt sagen ikke afgares sa selskabet modtager penge, og der ikke skaffes yderligere finansiering til selskabets
udlan er selskabets fortsatte drift tvivisom.

2. Oplysning om eventualforpligtelser

selskabet har en tvist hvor modparten har rejst et krav pa ca. 4 millioner dkk
Selskabet har afvist kravet, og der er ikke hensat til dette

Herudover er der ingen krav eller forpligtelser der ikke er oplyst i regnskabet

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 1

Der har i gennemsnit i 2023 veeret 1 ansat
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