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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for LLC Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lolland, den 16. januar 2025

Direktion

Lasse Lau Christensen
direktgr



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i LLC Boligudlejning ApS

Vi har opstillet arsrapporten for LLC Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 16. januar 2025

Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44 52 80 45

Brian Bilde Sgrensen
statsautoriseret revisor
mne48673



Selskabsoplysninger

Selskabet LLC Boligudlejning ApS
Bagskovvej 1
4960 Holeby
CVR-nr. 36731079

Regnskabsperiode: 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Hjemsted: Lolland
Direktion Lasse Lau Christensen, direktar
Revisor Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Skagensgade 1
2630 Taastrup



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et overskud pa DKK 745.579, og selskabets balance pr.
30. september 2024 udviser en egenkapital pa DKK 1.652.147.

Selskabets ultimative ejer har afgivet statteerklaering overfor selskabet og forpligter sig hermed
betingelseslgst gennem tilskud - alternativt i form af afstaelse af fordringer eller gennem kapitalindskud,
at sikre virksomhedens drift.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LLC Boligudlejning ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Omszetning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtzegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt lgnrefusioner.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af
investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdien for investeringsejendommene vurderes ved  hjelp af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastkrav.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkdr pa balancedagen. Fastloeggelse af dagsveerdi medfarer veesentlige
regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2024 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Overfgrt resultat

Note 2023/24 2022/23
DKK DKK

550.049 370.548

673.876 240.584

-267.363 -248.104

956.562 363.028

2 -210.983 -80.266
745.579 282.762

15.000 15.000

730.579 267.762

745.579 282.762
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Forudbetaling for materielle anlaegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023/24 2022/23
DKK DKK

7.725.659 6.396.032

0 0

3 7.725.659 6.396.032
7.725.659 6.396.032

0 6.724

117.823 26.000

1.636 0

119.459 32.724

14.227 0

133.686 32.724

7.859.345 6.428.756
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Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023/24 2022/23
DKK DKK

50.000 50.000

1.587.147 856.568

15.000 15.000

1.652.147 921.568

414.906 238.024

414.906 238.024

3.273.212 3.356.656

4 3.273.212 3.356.656
4 85.000 84.000
1.603.483 1.064.289

6.630 6.000

16.875 15.625

584.658 601.162

34.100 0

25.902 0

162.432 141.432

2.519.080 1.912.508
5.792.292 5.269.164
7.859.345 6.428.756

12



Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. oktober 2023
Betalt ordinaert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 30. september 2024

Foreslaet udbytte

Virksomhedskapitz  Overfgrt resultat for regnskabsaret

| alt

921.568
-15.000
745.579

1.652.147

13



Noter

2023/24 2022/23
DKK DKK

1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskzaeftigede personer i gennemsnit 1 1

2  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 34.100 0
Arets udskudte skat 176.883 80.266
210.983 80.266

3  Aktiver der males til dagsvaerdi

Investeringsejendo

Kostpris 1. oktober 2023 5.183.968
Tilgang i arets lgb 655.750
Kostpris 30. september 2024 5.839.718
Veerdireguleringer 1. oktober 2023 1.212.064
Arets veerdireguleringer 673.877
Veaerdireguleringer 30. september 2024 1.885.941

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024 7.725.659
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Noter

3  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Boligejendommene er beliggende i Nakskov, Maribo og Holeby pa Lolland.

Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastkrav.

Ejendom 1

Ejendommen er beliggende i Holeby, ca. 85 kvm. Fordelt pa 1 boliglejemal. Det normaliserede
driftsafkast udgar ca. 35 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitleje pa 60 tkr. samt arlige
driftsomkostninger inkl. Vedligeholdelse pa 25 tkr. Ved beregning er der anvendt et afkastkrav pa 8
%.

Ejendom 2

Ejendommen er beliggende i Holeby, ca. 119 kvm. Fordelt pa 1 boliglejemal. Det normaliserede
driftsafkast udger ca. 47 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitleje pa 77 tkr. samt arlige
driftsomkostninger inkl. Vedligeholdelse pa 30 tkr. Ved beregning er der anvendt et afkastkrav pa 8
%.

Ejendom 3

Ejendommen er beliggende i Holeby, ca. 103 kvm. Fordelt pa 1 boliglejemal. Det normaliserede
driftsafkast udgar ca. 34 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitleje pa 61 tkr. samt arlige
driftsomkostninger inkl. Vedligeholdelse pa 27 tkr. Ved beregning er der anvendt et afkastkrav pa 8
%.

Ejendom 4

Ejendommen er beliggende i Nakskov, ca. 93 kvm. Fordelt pa 1 boliglejemal. Det normaliserede
driftsafkast udger ca. 49 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitleje pa 78 tkr. samt arlige
driftsomkostninger inkl. Vedligeholdelse pa 29 tkr. Ved beregning er der anvendt et afkastkrav pa 8
%.
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Noter

3  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Ejendom 5

Ejendommen er beliggende i Maribo, ca. 412 kvm. Fordelt pa 6 boliglejemal. Det normaliserede
driftsafkast udgar ca. 191 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitleje pa ca. 308 tkr. samt arlige
driftsomkostninger inkl. Vedligeholdelse pa 117 tkr. Ved beregning er der anvendt et afkastkrav pa
7,5 %.

Ejendom 6

Ejendommen er beliggende i Nakskov, ca. 195 kvm. Fordelt pa 2 boliglejemal. Det normaliserede
driftsafkast udger ca. 77 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitleje pa ca. 147 tkr. samt arlige
driftsomkostninger inkl. Vedligeholdelse pa ca. 70 tkr. Ved beregning er der anvendt et afkastkrav pa
7,5 %.

Ejendom 7

Ejendommen er beliggende i Nakskov, ca. 122 kvm. Fordelt pa 1 boliglejemal. Det normaliserede
driftsafkast udgar ca. 51 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitleje pa 87 tkr. samt arlige
driftsomkostninger inkl. Vedligeholdelse pa 36 tkr. Ved beregning er der anvendt et afkastkrav pa
7,5 %.

Ejendom 8

Ejendommen er beliggende i Nakskov, ca. 128 kvm. Fordelt pa 1 boliglejemal. Det normaliserede
driftsafkast udger ca. 51 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitleje pa 84 tkr. samt arlige
driftsomkostninger inkl. Vedligeholdelse pa 34 tkr. Ved beregning er der anvendt et afkastkrav pa 8
%.

Ejendom 9

Ejendommen er beliggende i Maribo, ca. 107 kvm. Fordelt pa 1 boliglejemal. Det normaliserede
driftsafkast udgar ca. 63 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitleje pa 96 tkr. samt arlige
driftsomkostninger inkl. Vedligeholdelse pa 33 tkr. Ved beregning er der anvendt et afkastkrav pa 8
%.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgaeld
1. oktober 2023 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.440.656 3.358.212 85.000 2.941.000

3.440.656 3.358.212 85.000 2.941.000
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Noter

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets ultimative ejer har afgivet stgtteerklaering overfor selskabet og forpligter sig hermed
betingelseslgst gennem tilskud - alternativt i form af afstaelse af fordringer eller gennem
kapitalindskud, at sikre virksomhedens drift.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LLC Holding ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties. Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af
arsrapporten for moderselskabet.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.358 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2024 udger t.kr. 7.726.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, t.kr. 1.603, er der givet ejerpant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2024 udger t.kr. 7.726.
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Noter
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