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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Realmaglerne Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 15. juni 2022

Direktion

Jannick Willumsen Jesper Hviid
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% REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Realmaeglerne Odense ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Realmaglerne Odense ApS for perioden 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense M, den 15. juni 2022
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16645699

Sgren Bgggild Lund

registreret revisor
mne859
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaglervirksomhed.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021
2020
2021 tkr.
BRUTTOFORTJENESTE .........cccoooviiiiiiniiinieeeen 3.318.590 2.497
PersonaleomkoStninger..........cccveeeiieeeciieeniieeniee e -2.004.501 -1.636
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIREZSAKLIVET ...ttt e eeae e -71.603 -75
DRIFTSRESULTAT ......ccooiiiiiiieeeeeceee 1.242.486 786
Andre finansielle omkostninger..........c..ccceevveevnieennieennnenn. -40.558 -34
RESULTAT FOR SKAT ......ccooviiiieeeeeeee 1.201.928 752
Skat af arets resultat.........cooceveeieeerierieneneneseeeeeeeeene -274.026 -171
ARETS RESULTAT ... 927.902 581
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccceevvereeennenne. 400.000 400
OVerfart resultal........coovueeiieriieiiieeeeeeeeee e 527.902 181

DISPONERET TALT ..o, 927.902 581
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AKTIVER

2020

2021 tkr.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar............cceceeevueennen. 88.476 30
Indretning af lejede loKaler..........ccccveeveiieeniieeniieeieecieene 13.775 41
Materielle anlaegsaktiver...................cccoeeiieiiieeiieeenen. 102.251 71
Andre vardipapirer og kapitalandele ............ccceeveveeenneenn. 72.183 0
DEPOSILA ...eeeiiiieiiieeeeeet e 31.500 32
Finansielle anlaegsaktiver.................ccccccooviiinniiinniiennenn. 103.683 32
ANLAEGSAKTIVER ........cociiiiiieeeeeee 205.934 103
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ....................... 54.804 114
Igangvaerende arbejder for fremmed regning ...................... 0 70
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ................. 9.947 0
Andre tilgodehavender ...........ccocceoviiiiiniiiniieniieiieieeeee 599.442 823
Periodeafgraensningsposter...........oooveeeriiernieennieenniieenieenn. 7.553 6
Tilgodehavender .................coccoieiiiiiniiiiieeeeee e 671.746 1.013
Likvide beholdninger ...................cc.coooiiiiiiiiiieeeee, 2.112.282 1.309
OMSZAETNINGSAKTIVER ..., 2.784.028 2.322

AKTIVER . ..ot 2.989.962 2.425
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PASSIVER

2020
2021 tkr.
Virksomhedskapital ...........coccoeniiiiiniiiiniiiiiieiiceceee 50.000 50
OVerfart resultal........cooveeriiiiieiniieieeeeeeee e 1.139.057 611
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............ccccvevvereeennenne. 400.000 400
EGENKAPITAL........ccooiiiieeeeeee e 1.589.057 1.061
Hensattelse til udskudt skat ...........ccoooeeiiiiiiiniiiniiniiinees 19.020 11
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 19.020 11
Modtagne forudbetalinger fra kunder-............ccccceevrveeennenn. 136.953 123
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cceeveennnenn. 164.075 96
Geld til associerede virksomheder...........ccccevvueenienienneene 0 102
SelsKabsSKal......ccuivieeriiriiiieeieec e 262.953 185
Anden @RI .......c.cooviiiiiiieeeee e 806.662 836
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccceeenneenn. 11.242 11
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............c..cccvvvvieeennnnnn. 1.381.885 1.353
GZELDSFORPLIGTELSER ........ccocooiiiiiiiiniece. 1.381.885 1.353

PASSIVER ... 2.989.962 2.425

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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2020
2021 tkr.
Virksomhedskapital primo ..........ccocceeeviieiniiinnieennieeneenn. 50.000 50
Virksomhedskapital ultimo ....................ccccooiiiiniinnnnnn. 50.000 50
Qverfgzsrt reSultat, Primo ...c.ceeeveeeeiieeriee e 611.155 430
ATELS TESUITAL ...eeuvieeiiiieiieeieeee e 927.902 581
Foreslaet UdbYtte........c.cceevieieriieiieieeeeie e -400.000 -400
Overfgrt resultat ultimo....................coccoooiiiiiiniini. 1.139.057 611
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo......................... 400.000 0
Foreslaet UdDYLte........cceeveeevieieniieieeeeeeeie et 400.000 400
Udloddet udbytte ........cooueeeierieniieiieieieeieee e -400.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo .................. 400.000 400
EGENKAPITAL........cceoiiieeeeeee e 1.589.057 1.061
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1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget ......

Lgnninger........ccoccceevvvevnieennnn.
Pensioner .....cceeeeveeeeieeieeeeennae,

Realmeeglerne Odense ApS

NOTER

Andre omkostninger til social SIKring ........c.cccecveevcveeneennnen.

Personaleomkostninger i alt .

2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ..
Regulering af udskudt skat......
Regulering af tidligere ars skat

Skat af arets resultatialt......

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo ..........ccccuveeneee.
Tilgang i arets lgb.....................

Kostpris 31. december 2021

Af-/nedskrivninger, primo.......
Arets af-/nedskrivninger..........

Af-/nedskrivninger 31. decemb

Materielle anlaegsaktiver i alt

er 2021
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1.890.381
87.498
26.622

2.004.501

266.112
7.923
-9

274.026
Andre anleg,

driftsmateriel
og inventar

2020
tkr.

1.556
60
20

1.636
177
171

Indretning af
lejede lokaler

151.200 137.746
101.863 0
253.063 137.746
-120.533 -96.422
-44.054 -27.549
-164.587 -123.971
88.476 13.775
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4 Andre finansielle anlzegsaktiver

KOStPIiS, PIiMO ...cccvvieeiiieeiieeeiee et
Tilgang i AretS 18D .....c.veevieiieiecieeeeceeee e

Kostpris 31. december 2021

Andre finansielle anlaegsaktiverialt .......................

S Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabets samlede leasingforpligtelser er pr. 31. december 2021 opgjort til t.kr. 26.

Andre
vardipapirer og
kapitalandele Deposita
0 31.500
72.183 0
72.183 31.500
72.183 31.500

Selskabet har en huslejeforpligtelse med opsigelse pa 6 maneder, svarende til t.kr. 63.
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GENERELT

Arsregnskabet for Realmaglerne Odense ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes line®rt i resultatopggrelsen over
leasingperioden. Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og g@vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.
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Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og 3-5ar 0 %
inventar
Indretning af lejede lokaler Sar 0 %

Fortjeneste eller tab ved ath@&ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar
kgbsvederlaget opgjort til dagsverdi med tilleg af direkte kgbsomkostninger. I tilfelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere verdi. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangverende arbejder for fremmed regning males til kostpris eller nettorealisationspris, safremt

denne er lavere.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen wunder tilgodehavender eller
galdsforpligtelser athengig af nettoverdien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i
resultatopggrelsen i takt med, at de aftholdes.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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