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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Hjultorvet 5, Viborg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 10. april 2026

Direktion

Jens Isak Christensen Jens Peter Jorgensen

Bestyrelse

Irma Christensen Bodil Jergensen Jens Peter Jorgensen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til aktionaererne i Hjultorvet 5, Viborg A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Hjultorvet 5, Viborg A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Viborg, den 10. april 2026

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 32 72

Claus Sendergaard Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hjultorvet 5, Viborg A/S

Granvej 9

8800 Viborg

CVR-nr.: 2963 60 79

Stiftet: 28. juni 2006

Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Irma Christensen

Bodil Jergensen
Jens Peter Jorgensen

Direktion Jens Isak Christensen
Jens Peter Jorgensen

Revisor Ullits & Winther Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestiet af udlejning af ejendomme.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2025, udviser et resultat pa -566.276
kr. mod -736.875 k. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 10.336.506 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hjultorvet 5, Viborg A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtaegter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og tab pé debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi.
Ejendommene verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for
det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vardiansettelsesmodel er uandreti forhold til sidste
regnskabsér.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele der er indregnet under omsatningsaktiver, bestéir af ikke-barsnoterede ka-
pitalandele og males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 1.069.875 943.054
Verdiregulering af investeringsejendomme -1.583.250 -1.596.852
Andre finansielle indtegter 145 802
Ovrige finansielle omkostninger -211.782 -290.543
Resultat for skat -725.012 -943.539
Skat af arets resultat 158.736 206.664
Arets resultat -566.276 -736.875
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -566.276 -736.875
Disponeret i alt -566.276 -736.875
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2025 2024
Anlegsaktiver

2 Investeringsejendomme 18.500.000 20.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.500.000 20.000.000
Anlegsaktiver i alt 18.500.000 20.000.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 8.689 184.503
Tilgodehavender i alt 8.689 184.503
Andre verdipapirer og kapitalandele 250 250
Verdipapirer i alt 250 250
Likvide beholdninger 106.633 0
Omsatningsaktiver i alt 115.572 184.753
Aktiver i alt 18.615.572 20.184.753
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 9.836.506 10.402.782
Egenkapital i alt 10.336.506 10.902.782
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.228.000 1.563.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.228.000 1.563.000
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.435.455 6.435.455
Deposita 369.640 340.925
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.805.095 6.776.380
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 0 0
Geld til pengeinstitutter 0 249.873
Modtagne forudbetalinger fra lejere 41.220 27.496
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 19.561 599.648
Selskabsskat 120.264 33.336
Anden geeld 64.926 32.238
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 245.971 942.591
Geldsforpligtelser i alt 7.051.066 7.718.971
Passiver i alt 18.615.572 20.184.753
1 Medarbejderforhold
4 Oplysninger om dagsveerdi
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfeort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2024 500.000 11.139.657 11.639.657
Arets overforte resultat 0 -736.875 -736.875
Egenkapital 1. januar 2025 500.000 10.402.782 10.902.782
Arets overforte resultat 0 -566.276 -566.276
500.000 9.836.506 10.336.506

Hjultorvet 5, Viborg A/S - Arsrapport for 2025 11



Noter

2025 2024
1. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
31/12 2025 31/12 2024

2.  Investeringsejendomme
Kostpris primo 18.668.562 16.071.710
Tilgang i rets lob 83.250 2.596.852
Kostpris ultimo 18.751.812 18.668.562
Regulering til dagsveerdi primo 1.331.438 2.928.290
Arets regulering til dagsveerdi -1.583.250 -1.596.852
Regulering til dagsvzerdi ultimo -251.812 1.331.438
Regnskabsmassig veerdi ultimo 18.500.000 20.000.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraeskkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendreti forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Veagtet gennemsnitlig afkastprocent (6,5 % i 2024) 7,1%

Folsomhedsanalyse

Andringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklmgen kan medfere et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene
reduceres med 2.300 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuveerende 10.337 t.kr. til
8.543 t.kr.
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Noter

3.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.435.455 0 6.435.455 4.861.000
Deposita 369.640 0 369.640 369.640
6.805.095 0 6.805.095 5.230.640

4.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsverdi ultimo 18.500.000
Arets urealiserede &ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -1.583.250

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 6.435 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi
pr. 31. december 2025 udger 18.500 t.kr.

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser
Ingen.
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