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Ledelsespåte ning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret l. januar -31. december 2024
for Hjultorvet 5, Viborg A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt afre-
sulfatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret l. januar -31, december 2024.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 3. juni 2025

Direk

e s Isa hristensen

Bestyrelse

Irma Tten^Tfi&^

^bu^-
Jens Peter Jø erf^en

^-^i ̂ ^Ty-^Z^^
Bodil Jørgensen' Jens Peter J e en
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til aktionærerne i Hjultorvet 5, Viborg A/S

Vi har opstillet årsregnskabet for Hjultorvet 5, Viborg A/S for regnskabsåret l. januar -31. december
2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fomø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
bmg for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 3. juni 2025

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-m-. 32 09 32 72

taus'
statsautoriseret revisor

mne30145

^W Nielsen
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Hjultorvet 5, Viborg A/S

Granvej 9

8800 Viborg

29 63 60 79

28. juni 2006

Viborg

l. januar -31. december

CVR-nr.:

Stiftet:

Hjemsted:

Regnskabsår:

Irma Christensen

Bodil Jørgensen

Jens Peter Jørgensen

Jens Isak Christensen

Jens Peter Jørgensen

Ullits & Winther Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej l

8800 Viborg
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Ledelsesberetnin

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af ejendomme.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen, der omfatter perioden l. januar -31. december 2024, udviser et resultat på -736. 875
kr. mod 360.009 kr. sidste år. Balancen udviser en egenkapital på 10.902.782 kr
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Anvendt re nskabs raksis

Årsrapporten for Hjultorvet 5, Viborg A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Hemdover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at firemtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til fomdsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bmttofortjeneste indeholder huslejeindtægter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og tab på debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift afejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesoinkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsej endomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.
Ejendommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme
for det kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for

ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændreti forhold til sidste
regnskabsår.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdireguleringer af ejendomme"

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgmndlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
tmffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele der er indregnet under omsætningsaktiver, består af ikke-børsnoterede ka-
pitalandele og måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt re nskabs raksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på gmndlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vasre gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilhiyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse l. januar -31. december

Note

Bruttofortjeneste

Værdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtægter

Øvrige finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

2024

943.054

-1.596.852
802

-290.543

-943.539

206. 664

-736.875

2023

707.016

o

4.548
-252.509

459.055

-99. 046

360.009

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat

Disponeret fra overført resultat

Disponeret i alt

o

-736.875

-736. 875

360.009
o

360.009
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlægsaktiver

l Investeringsejendomme

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

2024

20.000.000

20. 000. 000

20.000.000

2023

19.000.000

19. 000. 000

19.000.000

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

184.503

184.503

250

250

o

184.753

20. 184. 753

107.483

107.483

250

250

1.309. 180

1.416.913

20.416. 913
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overført resultat

Egenkapital i alt

2024

500.000
10.402. 782

10.902. 782

2023

500.000
11. 139.657

11.639. 657

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

1.563.000

1.563. 000

1. 875.000

1.875. 000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Deposita

2 Langfristede gældsfoq?ligtelser i alt

2 Kortfristet del af langfristet gæld
Gæld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fi-a lejere

Leverandører af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

6.435.455
340.925

6.776.380

o

249.873
27.496

599.648
33.336
32.238

942. 591

7. 718.971

6.435.455
285. 008

6. 720.463

o

o

27.023
29. 102

62.046
63. 622

181. 793

6.902.256

Passiver i alt 20. 184. 753 20.416.913

3 Oplysninger om dagsværdi

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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E enka italo ørelse

Egenkapital l. januar 2023

Årets overførte resultat

Egenkapital l. januar 2024

Årets overførte resultat

Virksomhedska-

pital

500.000
o

500.000
o

500.000

Overført resul-
tat

10. 779. 648

360. 009

11. 139.657

-736. 875

10.402. 782

lait

11. 279. 648

360.009

11.639.657

-736. 875

10.902.782
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Noter

l. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i årets løb

Kostpris ultimo

Regulering til dagsværdi primo
Årets regulering til dagsværdi

Regulering til dagsværdi ultimo

Regnskabsmæssig værdi ultimo

31/122024

16.071.710
2.596.852

18.668.562

2. 928. 290

-1.596.852

1.331.438

20.000.000

31/122023

16.071.710
o

16.071.710

2.928.290
o

2.928.290

19.000.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kastninger fratraskkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges,

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændreti forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:
Vægtet gennemsnitlig afkastprocent (7 % i 2023) 6,5%

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatseme har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklmgen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med l %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene
reduceres med 2.600 t. ta-.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 10.903 t.kr.
til 8. 875 tkr.
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Noter

2. Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Deposita

Gæld i alt
31/12 2024

6.435.455
340.925

6.776.380

Kortfristet

de] af lang-
fristet gæld

o

o

o

Langfristet
gæld

31/12 2024

6.435.455
340.925

6. 776. 380

Restgæld
efter 5 år

5.487. 000

340. 925

5.827. 925

Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme

Dagsværdi ultimo

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen

2.000.000

-1. 596. 852

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 6.435 t. kr., er der givet pant i grande og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 20. 000 t. kr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, 250 t.kr., har selskabet stillet ejerpantebrev på nominelt
l .000 t.kr. med sikkerhed i grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på balancedagen
på 20.000 t.kr.

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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